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En Santiago de Chile, a treinfa de Marzo de dos mil quince, ante mi,
| ' EDUARDO AVELLO CONCHA, Notario Publico fitular de la Vigésimo
Séptima Notaria de Santiago, con oficio en calle Orrego Luco nUmero

cero cienfo cincuenta y tres, comuna de Prov\iw-, comparece:

entre  INMOBILIARIA RALEl METROPARQUE S.A.,Vsociedad anénima

' 7+ cerrada del giro de su denominacién, Rol Unico Tibutario nimero

.

POTEN

Setenia y seis millones, doscientos dieciséis mil doscientos ochenta y dos

guidn dos, representacda por don ANDRES ERGAS FARAGO, chileno,
casado, abogado cédula de identidad nimero siete millones seiscientos
veinticinco mil ochocientos ochenta y dos guién uno y por don ARIEL

RAPPAPORT LEIZEROWICZ, chileno, casado, ingeniero civil indusirial,

"

cédula de identfidad nUmero diez millones setecientos schenta y tres mil
setecientos dos guidn siete, todos con domicilio en Avenida Raul Labbé
numero doce mil seiscientos frece, oficina quinientos cinco, comuna de
Lo Barnecheq, Sontiago, en adelante la “Inmobiliaria”, ambos mayores

de- ed_qq,_giuienes acreditan sus identidades con las cédulas citadas y
™~
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exponen: PRIMERO: SINGULARIZACION DEL INMUEBLE, MODO DE ADQUIRIR

Y FUSION. IN ..élLIARiA__RALEI METROPARQUE S.A es dQeﬁO de los

siguientesfMmuebles: Uno punto Uno. Inmueble ubicado en calle San

S e w  ——w

Eugenio nUmeros mil seiscientos uno. y mil seiscientos cinco, que
comesponde al ote nUmero uno, del plano de subdivision respectivo,

Comuna de Nuioca, Regién Metropolitana, que deslinda: NORTE, en dos

e e

-

framos con lote nimero dos de la misma subdivisién: SUR, en noventa y
siete coma sesenta y seis méTros con Avenida Carlos bitfborn: ORIENTE, en
freinta vy ’uno coma sesenta y ocho me1r|os con calle San Eugenio y en
siete metros con lote nUmero dos de |la misma subdivisién: PbNIENTE, eﬁ
treinfay ocho coma sesenta y OCh_O meiros con Ferrocari! Circunvalacion.
Lo adquirid por compra a la sociedad CONSTRUCTORA F‘AENAS
MECANIZADAS UMITADA, segin escritura de fecha veintinueve de junio
del afo dos mil doce, otorgada en la Notaria de esta ciudad, de don
Eduardo Avello Concha, Reper’roﬁo NUmero  trece  mil
novecientos cuarenta y seis e inscita a Fojas cuarenta vy
cuatro mil seisCientos veintinueve nUmero sesenta y ocho mil treinta y
ocho del Registro de Propiedad del Conservador de  Bienes
Raices de Santiago correspondiente o afio dos mit doce. Uno puntc Dos.

——_
Inmueble ubicado en calle San Eugenio numeros mil quinientos freinta y

e S

nueve, mil quinientos cuarenta y cinco, mil quinientos cincuenta y uno,
i —_—

mil quinientos cincuenia y siete, mil quinientos sesenia y fres, mil quinientos

—
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sesentQ y siete v mil quinientos se’remo % uno, gue corresponde al lote
Al e Wi R gl A Tl

T T————

numero dos del plano de 5Ubd|\/|510n resperhvc Comuna de Nufog,

- — L

Region Me- ropohtono, gue deslinda: NORTE, en noventa y siete coma

sesenta y seis metrcs con Lote B’; SUR, en dos framas con Lote nimero uno
de la misma subdivisién; ORIENTE, en freinta me’rrc?s con cale San Eugenioc;
PONIENTE, en siete metros con Lote nUmero uno de la misma suboivision y
en veintitrés metros con Ferocari .Circunvqlociér;. La adguirio por compra
a la sociedad CONSTRUCTORA FAENAS MECAI\“ZADAS LIMITADA, segin
escritura de fecha veintinueve de junic del afio dos mil doce, otorgada en
la Notaria de esta ciudad, de don Eduarde Avello Concha, Repertorio

NUmero trece mil novecientos cuarenta y seis e inscrita o Fojas cuarenta y

iU cwofro mil seiscien os veintinueve nimero sesenta y ocho mil freinta v

’4A r"\bve del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de

kc! - o H
i‘”"‘ onhogo cgiespondiente al ario dos mit doce. Uno punto Tres.y(
iy

sesenta y seis metras con Lote B; SUR, en noventa y siete coma sesenia y

inMmuebles precedentemente s:ngulonzodos han sido objeto de una fusion

mediante Resolucidon numearo dos mil seiscienfos cuarerta y cmco de

_— -
he—

fecha tfreinta v uno de diciembre de dos mil doce de la Direccion de

W ———— = =

Obras de |d llustre Mun:cnpohdod clf—‘\ Nunoo segun planc archivado en el
Conservador de Bienes Raices bajo el nimero cuarenta y siefe mil
ochocieos ochenta y fres dc?j?r‘(o catorce de enero de dos mil trece. El

lote resultante de la fusidn se encuentra encerrado en el poligono A-B-C-

D-A, cuyos deslindes son los siguientes: NORTE, en noventa y siete copria
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seis metros con Avenida Carlos Dittborn; ORIENTE, en sesenta Yy UNC como
sesenta y ocho metros con calle San Eugenio: PONIENTE, en sesenta y uno
coma sesenta y ocho metros con Ferrocaril Circunvalacion. SEGUNDO:

ANTECEDENTES DEL EDIFICIO. Dos punto Uno. En el lote resultante de la

fusidn antes singularizado, se encuentra aprobado un Permiso de
<

e . . . s . . . -
Edificacion mediante Resolucion nUmero veintinueve / dos mil"trece de

fecha veinte de febrero de dos mil trece de la Direccidn de Obras de Ia
llusire Municipalidad de Nufoaq, reducida a escritura publica otorgada en
la Notaria de don EDUARDO AVELLO CONCHA con fecha doce de marzo
de dos mil trece. Posteriormente fue modificado mediante Resolucion
numero ciento nueve / dos mil frece de fecha.treinta de sepliembre de

dos mil frece de lg Direccion de Obras-de la llusire Municipalidad de

Nufioa, conforme a la cual la Inmaifliaria esta construyendo a fravés de
un tercero un edificio
locales comerciales, cuatrocientos quince estacionamientos vendibles de
los cuales dieciocho estacionamientos son de uso y goce exclusivo para
locales, treinto y nueve estacionamientos de visitas y doscienos cuarenta
Yy uno bodegas en adelante el “EDIFICIO NUNOA METROPARQUE".
TERCERO: REGLAMENTO DE COPROPIEDAD: Teniendo la calidad de Unica
y exclusiva propietaria del inmueble en el cudl se desarrolla el prdyécfo
inmobiiario  sefidlado  precedentemente, INMOBILIARIA _ RALE

M
METROPARQUZ: S.A.. en conformidad al arficulo veintinueve de la Ley

A —

" diecinveve mil quinientos treinta y siete de Copropiedad Inmobiliaria,

4

mpdesto de quinientos departamentos, siete
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con el objeto de precisgr los derechos y obligaciones reciprocas de los
adcurentes de departamentos, bodegas, estacionamientos, locales
comerciales, poligonos y estacionamientos de uso y goce exclusivos del
Edificio y consecuencialmente, la proporcion en que cada uno de ellos
, les corresponde en los bienes comunes de acuerdo a los porcentajes
que se establecen en el "Cuadro General de Porcentajes” , contenido en
el Anexo nmero uno, que se con esta misma fecha bajo el nimero

seiscientos noventay dos, proporcidn que deberd a su vez aplicarse para

-

e
. . . o~
las votaciones legales y reglamentarias y para reglamentar, asimismd, tas

relaciones entre los distintos propietarios y, en general, para@proveer el

buen régimen interno dgf Ecificio, los corpffc:r Centes. en la

ten, vienen en instituir Meme REGLAMENTO
T

/bE Co PIEDAD: TITULO PRIMERO DISPOSICIONES GENERALES ARTICULO

L =i Ay T s T s

PRIMERO: [l presentz Regiomemo regulard los derechos v obligaciones de

los propietarios de los departamentos, bodegas, estacionamientos, locales

comercidles, poligonos y estacionamientos de uso y goce exclusivos que

componen el Edificio ubicado en calle San Eugenio, nimero mil quinientos
<

e L

cincuenta y uno, comuna de Nuﬁoo y el régimen de administracion

inferno de ios b|ene.s comunes y tendra fuerza obligatoria para toda

i

persona natural o jurfdica que: a) Adquiera a cualquier titulo uno o mds
de dichos departamentos, locales comerciales, estacionamientos o
bodegas., o que posea cuotas o derechos en ellos: b} A quien el

propietario de un departamento, local comercial, estacionam'ento o
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bodega hubisra cedido su uso y goce; v c) Ocupe a cudlquier titulo

dlguna de dichas unidades. ARTICULO SEGUNDO: En ef silencio de

Reglamento se aplicardn los preceptos de la Ley nUmero diecingve mil
quinientos treinfa y siete, sobre Copropiedad Inmobiliarié, dg’las leyes o
decretos que los modifiqguen o complementen. Los pre tos a que se ha
hecho mencion, se denominardn genéricamente "preceptos legales”. Sin
perjuicio de lo establecido por los preceptos legales y por los que mds
adelante sefidla este Reglamento, la Asamblea de Copropietarios o su
representante legal. o el Comité de Administracién, podran agregar un
anexo de normas de Régimen Intermo para el mejor funcionamiento de la
Comunidad. ARTICULO TERCERO: £ proyecto que comprende el Edificio

{
singularizado en la cldusule segunda  anterior, estd compuesto por

quinientos departamentos |, siete locales comerciales de los cuales el Local -

numero uno se vende en conjunto con Ia bodega Local Uno del primer
subferrdneo, cuatrocientos cuince estacionamientcs vendibles, de los
cudles dieciocho estacionamientos de superficie son de Uso ¥y goce
exclusivo que serdn asignados a los locales comercidles, treinta y nueve
estacionamientos de visitas v doscientas cuarenta y una bodegas. Los
propietarios deberdn concunir a los gastos v expensas comunes del
edificio de acuerdo a los porcentajes que se establecen en el Anexo
nimero dos "Cuadro General de Porcentajes Para Gastos Comunes” que
se protocoliza al final de éste registro bajo el NUMero seiscientos noventa y

dos, con esta misma fecha. H porcentaje que a cada una de las unidades
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del edificio, coresponde en el dominio de los bienes comunes, es el que
aparece en la "DECLARACION JURADA CALCULO DEL AVALUO FISCAL DE
LA ZDIFICACION TERMINADA DE CADA UNIDAD ACOGICA A LA LEY DE
- COPROP!EDAD INMOBILIARIA”,  presenfada ol Servicio de  Impuestos
s Internos por la Inmobiliaria y que se estaklece en el Anexo nimero uno
‘Cuadro General de Porcentdjes”, antes mencionado, .os fitulares de
derechos de uso y goce exclusive de estacionamientos tendrdn los
mismas responsabiidades v deberdn concurrir o los gastos comunes del

edificio.  ARTICULO CUARTO: Los copropietarios  de  un  mismo

departamento, local comercial, bodega o estacionamien-o, de dsrechos

an \ ,‘- Uso goce serdn solidariamente responsables de la observancia de este
s Tallha ©

3

1o RGTAY Ejf?eglomemo, de modo que el cumplimierto de sus preceptos podrd ser

)

A atr fea Py
s Lt T »
kgﬁgrmgﬁ? exigido a cualquisra de ellos indstintamente. ARTICULO QUINTO:

Lo

propietario  de  un  deparfamento, lccal  comercia, bodega o

1]

estacionamiento que ceda el uso v goce de éste a fitulo grafuito u
oneroso, responderd solidariomente con el respectivo usuorio  del
cumplimiento de los obligaciones con motivo de la aplicacion de este
Reglamento. ARTICULO SEXTO: Los muros cGivisorios de los departamentos,
locales comerciales, estacionamientos o bodegas colindantes  se
reputardn medianeros para todos los efectos legales. En cuanto a las
bocegas, estd prohibido perforar muros de tabiquera v losas horizontales
con el objeto de co!gqr repisas U ofros, por lo que éstas cieberc’::ﬁ ser
estructuras  avto-scportantes. Ademés en los departamentos  queda

7
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prohibido perforar la parte posterior del tabique donde se encuenira el
tablero eléctico. En general, la perforacion de tabiques interiores de
departamentos y locales deberd cefirse de acuerdo al manual de uso y
que se es’robleéé en el denominado "Manual de Uso, Caracteristicas y
Recomendaciones h;S'arq los departamentos, locales comerciales,
estacionamientos y boéegas del Edificio Nufica Metroparque” gue se
entregard a los copropietaros dl momento de celebrar los respectivos
contratos de compraventa. ARTICULO SEPTIMO: Siete punto Uno. NORMAS
ESPECIALES SOBRE EL USO DE ASCENSORES. Los propietarios y ocupantes a
cudguier fitulo de los departamentos, locales comerciales, bodegas y
estacionamientos, y las personas gue visiten el edificio utilizaran -los
ascensores  bgjo  su  exclusiva  responsabilidad, no  teniendo  los
copropietarios  ni los  administradores  responsabiidad  de ninguna
naturoleza. En todo caso, el uso de los ascensores queda sujeto a los
siguientes limitaciones: a) Queda pronibido utilizar los ascensores para el
fransporte de animales, paguetes voluminosos, muebles, etc. Tales
especies, si no son de riesgo y no superan la capacidad de los gscensores,
podran ser fransportadas por el ascensor que al efecto determine el
Comité de Administracion y en los horarios que ésta determine, medianie
una circular gue estard a disposicion de los copropietarios, en la
conserjerfa del edificio. Si se frata de bienes que puedan dahar los
ascensares o exceder su capacidad, éstos deberdn ser transportados por

las escaleras; b) Queda estriciamente prohibido fumar en los ascensores:

8
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c) Los menores de ocho afios deberdn utilizar siempre los ascensores en
compania de un adulto: d) La mantencidén de los ascensores debe

redlizarse directamente con el fabricante o con un servicio autorizado por

"

éste para mantener la garantia de los equipos. Siete punto Dos. USO DE
, LOS ESTACIONAMIENTO DE VISITA. Los estacionamientos de visitas son
aquellos indicados en los planos de copropiedad inmobiliaria ¥
sehalizados en el edificio destinados exclusvamente o permitir el
estacionamiento  de  vehiculos motorizados de  jos  visitantes  de
copropletarios o usuarios del edificio, que se encuentren en el edificio

durante el periodo en que la respectiva visita estacione su vehiculo. Se

EEIRN. . N
¥ Senfiende como vista foda aquella persona que no sea propietaria de

i e -’;_\‘

%}:guno uridad del edificio, inclusive sus parientes, amigos, ex

. ";

o, Lopropietarios, etc. Conforme o lo anterior, no se podrd hacer uso de los
estacionamientos de visita para otros fines distintos de los indicados en
este arficulo, fales como dmacenomiento de maquinaria, vehiculos no
pertenecientes a visitas, redlizacion de trabajos de cualqu er indole, entre
ofros, carpinteria, soldadurg, corte de-maderas, fierros U ofros, asi como
tampoco parg el estacionamiento de vehiculos de copropietarios del
edificio o de persoras relacionadas a éstos, cuands dichos copropietarios
no estan presentes en el edificio. Sin perjuicio de las multas que pueda fijar
libremente la administracion en ejercicio de los facultades conferidas por
la ley de copropiedad inmobiliaria, ia demds legislacion aplicable v por el
presente reglamento, 'mienTrgs no se fijen dichas multas. ef uso de ios

9
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estacionamientos en contravencién a lo antes expuesto, hard incurir al
propietario responsable en una multa diaria ascendente a ia suma
equivalente a una unidad de fornento, por cada dia o fraccién de dia en
que se mantenga la contravencion que la motive. Para estos efectos, se
deja constancia que cada copropietario serd responsable de las
confravenciones realizadas por sus dependientes, parentes, amigos,
visitas y, en general, de cudlquier persona que esté relacionada en
cudlquier forma por el copropietario. Bl uso de los estacionamientos de
visitas estard limitado a tres horas por vehiculo y a un vehiculo por
departamento, con excepcién de los vehiculos de mantenimiento de
espacios y bienes comunes. Siete punto Cuatro. PROHIBICIONES DEL

PERSONAL DE REALIZAR OTRAS ACTVIDADES. Queda estrictamente

prohibido @ los Mayordomos, Conseries, Aseadores y toda aquella™

persona que presta servicios personales a la comunidad en funcidn dé suU
profesion u oficio, realizar actividades comerciales tales como arrendar,
vender o prestar apoyo a corredores de propiedades las cuales pudiesen
reportar utiidades por la prestacion de estos servicios y que sean de ias
funciones inherentes a su cargo. ARTICULO OCTAVO: Para todos los
efectos de este Reglemento, se entenderd: a) Por "cuota del propietario
en comunidad”, la proporcién que corresponde a cada cual en el valor
conjunto de los bienes a gque se refiere el Articulo Tercero, con relocién_ol
vaior total del Edificio, todo ello de acuerdo a las cifras porcentuales que
se indican en el Anexo Uno "Cuadro General de Porcentajes” que alli se ha

10
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indicado.- b) Por "juez competente”, el de la ciudad y comuna de Nufod
que estuviere de furmo el dia en que se concurre ante él. TITULO SEGUNDO:
EXTENSION DEL DERECHO DEL PROPIETARIC ARTiCULO NOVENO: Se
reputardn comunes los bienes, servicios e irstalaciones necesarios oara la
existencia, seguridad v cohservcacién del edificio, v los que permitan a
fodes v cada uno de los copropietarios, el uso Yy goce de su
departamento, local comercial, estacionamiento o bodeca. En
consecuencia, y sin que esta numeracion sea taxativa, de esta especie
son: el tereno ocupado por el edificio, 1a sala de uso muitiple o club house
caon sala de pool, scla de estudic, gimnasio, quinchos, piscina v los bafios
de ésta, el recinto destinado al servicio de lavanderia, estacionamientos
Para bicicletas con bicicletas de libre uso para propietarios o usuarios, los
?!Ti\“ I

[ Fc;jﬁwien’ros, fachada, muros exteriares y soportantes, la obra gruesa, vigas v
losas; la techumbre. los paneles solares; las instalaciones generales de
electricidad y correntes débiles, teléfono, agua potable, alcantarillado,
ventilacion, acumulacién y compactacion de basuras, los depdsitos de
combustibles, punto verde parda reciclado de basuras, 1os estanques de
aguc medidores de servicios que atiendan zonas o bienes comures, Ios
recinios del sistema Hidropack, 1as bombas de recirculacion de agua
caliente, los estangues acumuladores de agua cdliente generada por los
paneles solares y el grupo electrdgeno con tablero de transferencia
automdtica v los equipo_s_ instalados en ellos, las escaeras, pasilos,
caredores, escofilas. shafts de ventitacion, espacios para Oliles de aseo

11
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en generdl, puertas y ventanas de los recintos de uso comin, pozos,
ascensores y sus corespondientes maquinarias, patios y salas de maguinas
y las dependencias destinadas ¢l personal del edificio empleado por la
comunidad, las vias de circulacidn vehicular y peatonal, patios, jarcines y
juegos infanties Las ventanas, ventanales, sus marcos y persianads, cuando
forman parte de los muros exteriores del edificio, no son bienes comunes,
sino gue pariculares del propietario del departamento of cual acceden.
fampoco constituyen bienes comures las instalaciones de los medidores
independientes de eleclicidad, agua caliente o cudlguier otro servicio,

instalados para el uso exclusivo de un departamento, local o bodega, los

LT

que serdn ce propiedad de su respectivo duefio o de Ig respectiva

empresa de servicio publico, segin comresponda. El mantenimiento,

L]
oF

reparacion  y cuidado de las terrazas de  cada departamenito

R

corresponderd exclusivamente ol propietario de éste. ARTICULO DECIMO:
Los puntos siguientes establecen dlgunas nomas chligatorias para todo
propietario, usuario o persona que por cuadlguier moftivo se encuentre en el
Edificio, las cudles tienden a hacer factible que las finalidades expresadas
se lleven a la préctica dejandose constancia que ellas no son las Unicas
ya que el Comité de administracion estard facutado para dictar los
Reglamentos internos de uso de fodas las salas, servicios y espacios de uso
comun del Edificio impartiendo en forma obligatoria las normas que sean
convenientes para obtener que se cumplan los principios enunciados en

el presente arficulado; todo ello denfro de las normas legaies,
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reglamentarias o municipales que sean aplicables y debiendo el
administrador actuar siempre, de acuerdo a las instrucciones que
oportunamente reciba de la asamblea de copropietarios. Diez punto Uno.
USO DE LA LAVANDERIA., Corresponderd exclusivamente a los residentes
habitacionacles del edificio el uso y goce de Ia lavanderic. Su operacion
serd concesionada a un tercero quien serd el propietario de las maguinas
Que en ella se instalen. Corresponderd al Comité de Administracidn pactar
las condiciones y modalidades de Ia concesidn resguardando los intereses
de ia comunidad. Su uso y goce deberd ajustarse a las siguientes normas:
Diez punto Uno punto Uno. El horario de uso serd_ desde las ocho horas
hasta las veintiuna  horas, esta Uitima hora de reserva. Diez punto Uno

chpunto Dos. La solicitud de uso de la lavanderic deberd efectuare

Qe

Qbersonolmen’{e o via citéfono en conserjeria, quien llevard un registro de
las horas solicitadaos. Diez punto Uno punto Tres. Al momento de hacer uso
de la lavanderia, deberd solicitar fas llaves de efla en conserjeria, y una vez
terminado su uso se devolverdan las llaves. Durante el uso de la lavanderiq,
quien la tenga reservada deberd permanecer al inferior de ésta o en sus
proximidades, pues s se produce algln inconvenien-e durarite su uso, esta
serd responsable de cualquier hecho gue se produzca en el intericr. Diez
punto Uno punfo Cuatro. Se debe moh’rener la impieza de ellq, tfratando
de no ensuciarla, pues debe hacer entrega de ella en buenas
céndiciones. Diez punto Uno punte Cinco. Solo se permite lavar y secar
prendas de vestir. Esta es’rri;‘;omenie prohibido introducir denfro de ellas
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atffombras, pafos impia pisos, impia pies v en general todas aguellas
pertienencias que pueden producr dano a las instalaciones que
posteriormente hagan uso de ellas v perudiquen el funcionamiento
normal de las maguings. Diéz punto Uno punto Seis. Esta estrictamente
prohibido arrendar, facilitar, darie un uso comercial ala sala y en definitiva
permitir el ingreso a ella de cudiquier persona djiena a la comunidad. El
uso de la lavanderia podrd ser regulada ademds de los aspectos
senalados en este Reglamento por las normas que al efecto establezca el
Comite de Administracién, quién podrd imponer muttas en beneficio de ia
Comunidad segun lo establecido en el arficulo frigésimo octavo. Diez
punic Dos. NORMAS ESPECIALES SOBRE EL USO DE LA SALA MULTIUSO O
CLUB HOUSE CON SALA DE POOL Y SU TERRAZA, SALA DE ESTUDIO,

QUINCHOS, GIMNASIO, PISCINA Y BICICLETAS. La sala multiuso, sala de

pool, quinchos, gimnasio, piscina y bicicletas son del uso v goce exclusivo

de los residentes de los departamentos habitacionales del Edificio. Diez
puntc Dos punto Uno. SALA MULTIUSO O CLUB HOUSE CON SALA DE POOL.
Se podrd redlizar eventos, fiestas, cumpleanos U otras reuniones previa
autorizacion por parte del administrador. & Comié de Administracion
podra establacer una tarifa por el uso de le sala muliiuso y de pool por
cada evento. Para hacer uso de la sala multiuso v de pocl, &l residente
“deberd reservarla con al menos cuarenta y ocho horas de anficipacién
con el administrador, debierdo pagar previamente la tarifa que se haya

estabiecido para su uso. Bl residente que desee usar este bien, deberd af
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I

momentfo de hacer la reserva respectiva, dejar un cheque en garantia en
poder del administrador del Edificio y a nombre de la comunidad del
Edificio, por un monto equivalente al dia de a reserva a ocho unidades
-de fomenio tratandose de la sata multivso y de diez unidades de fomento
tratandose de la sala de pool, para fos efectos de garantizar cualquier

dafo que se procuzca en algunos de los bienes comunes. Los fondos

reunidos por concepto de tarifa de uso de sala multiuso y de poal pasardn
a integrar el Fondo de Reserva. H residente que haya hecho la reserva de
ia sala muifuso o de pool serd responsable de todos os dafios o perjuicios

que pueda provocarse por el uso de fa misma. Bl uso de la sala mulfiuso y

,-;;T'hc‘lse pool podrdn ser regulados ademds de los aspectos sefalados en este

p :f»,fr(*‘;/}?géjLamento por las normas que ol efecto establezca el Comité de
‘;:’j,'?%('d%‘:inis’rrocién, quién pedd imponer multas en  beneficio de o
e -5"'Comunidod segun lo establecido en el articulo trigésimo oclavo. Diez
punto Dos punfo Dos. SALA DE ESTUDIQ. Se podrdan rediizar reuniones de
estudio u de otra indole previa autorizacion por parte det administrador. El
Comité de Administ-acion podrd establecer una tarifa poreluso de la sala
de estudio para par cada evento. Para hacer uso de la sala de estudio
reuriones, ef residente deberd reservarla con al menos cuarenta y ocho
horas de anticipacion con el administrador, debiendo pagar previamente
ia ferifa que se haya establecido para su uso. Bl residente que desse usar

este bien para estos efectos, deberd al momento de hacer g reservg

respectiva, dejar un cheque en garantia en poder del administrador del
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Edificio y a nombre de la comunidad del Edificio, por un monto
equivalente d dia de la reserva a tres unidades de fomento, para los
efectos de garantizar cualquier dafio que se produzca en algunos de los
bienes comunes. Los fondos reunidos por concepto de tarifa de uso de
sala de estudio pasardn a integrar el Fondo de Reserva. Bl residente que
haya hecho la reserva de la sala de estudio serd responsable de todos ios
dafos o perjuicios gue pueda provocarse por el uso de la misma. El
horario para usar la sala de estudio como espacio de lectura o
esparcimiento serd de lunes a dominge de nueve horas am hasta las

veinticuatro horas pm. B uso de la sala de estudio podrd ser regulada

ademas de los aspectos sefialados en este Regiamsanto por las normas

que dl efecto establezca el Comité de Administracion, quien podra
imponer muitas en beneficio de la Comunidad segun lo establecido en &l
articulo  trigésimo  octavo. Diez punto Dos punto Tres. QUINCHOS.
Corresponderd exclusivamente a los residentes habitacionadles del Edificio
el Uso vy goce de los gquinchos guienes podrdn realizar revriones previa
autorizacion por parte del administrador. B Comité de Administracion
podrd establecer una tarifa por el uso de los quinchos por cada evento.
Fara hacer uso de los guinchos, el residente deberd reservarlo con al
menos veinticuatro horas de anticipacidn con el administrador, debiendo
pagar previamente la tarifa que se haya establecido para su uso. E
residente que desee usar este bien comin, deberd a momento de hacer
la reserva respectiva, dejar un cheque en garanlia en poder de!
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adrrinistrador del Edificio y a nombre de la comunidad del Edificic, por un
monto equivalente al dia de la reserva a tres unidades de fomento, para
los efectos de garantizar cualguier dafo que se produzea en algunos de
los bienes comunes. Los fondos reunidos por concepio de tarifa de uso los
guinchos pasardn a integrar el Fondo de Reserva. El residente que haya
hecho ia reserva de los quinchos serd responsable de fodos los dafos o
perjuicios que pueda provocarse por el uso de los mismos. El uso de los
quinchos podrd ser regulado ademds de 1os aspecios sefialados en este
Reglamento por las normas que al efecto establezca el Comité de
Administracion, quién podréd  imponer multas en  beneficic de a
Cormunidad segun lo establecido en el articulo trigésimo octavo. Diez
Mo Dos punto Cuatro. GIMNASIO. H uso y goce del gimnasio, sdlo podrd
Eiizodo para sus fines propios y en tenida deportiva. Serd obligatorio el

.r-zl:’(S’ de zapuaiilas deportivas que no dafen o ensucien la superficie del

gimnasio. El gimnasio estara abierto a los residentss a ias siete horas AM. y
se cenrar@ a las veintitrés horas. P.M. Se prohibe terminantements ingerir
climentos ¢ cualguier tipo de bebida alcohdlica dentro del gimrasio. Se
prohibe el uso del gimnasio a nifios menores de doce afics. Los nifios gue
quieran hacer usc del gimnasio deberdn estar acomganados de un
adulto responsable. Ademds de los aspectos sehalados en este
reglamento, el uso del gimnasio podrd ser regulado por las normas que al
efecto establezca el Comité de Admiristracién, quién podrd imponer
multas en beneficio de la Comunidad segun lo establecido en el articulo

17




EDUARDO AVELLO CONCHA
NOTARIQ PUBLICO
Orrego Luco 0153

Fono: 26200410 - 4200409
Providencia
E-mail: peretton@notaria-avello.cl

trigésimo octavo. Diez punto Dos punto Cinco. PISCINA. Corresporderd
exclusivamenie a los residentes habitacionales del edificio e uso y goce
de la piscina. Cada propietario podrd tener un invitado a fa piscina. Por
ser un bien de dominic comin, estd destinada fundamentaimenie a la
recreacion familiar y de esparcimiento, sin que estas actividades puedan
dlterar el normal funcionamiento de la comunidad. g piscing estard
abierta a los residentes desde las once horas AM. y se cerrard alas veinte
horas P.M. Se dejard un dia de la semana exclusivamente pard realizar
und mqh’rencién generadl a la piscing, por lo tanto, ese dia no se abrird a
los residentes. Serd obligatorio que cadda residente use una gorra especial
para poder enfrar a fa piscina. Quien no cumpla con dicha norma no
podrd de forma alguna hacer uso de la piscing. Los nifios que quieran
hacer uso de la piscing deberdh estar acompafados de un adulto
responsable. Ademds de los aspectos seficlados en este reglamento, el
uso de la piscina podrd ser regulado por las normas que di efecto
establezca el comité de Administracion, quign podrd imponer multas en
beneficio de la Comunidad segun lo establecido en el arficulo frigésimo
octavo. Se prohibe terminantemente ingresar e ingerir dlimentos o
cudiguier tipc de bebidas alcohdlicas ¢ andlcohdicas, dentro de g
piscina. Diez punto Dos punto Seis. BICICLETAS. El uso Yy goce del de las
bicicletas, sélo podrd ser utiizado para sus fines propios.l Bl Comité de
Administracion podrd establecer una tarifa por el uso de las biciclatas

cada vez que sed solicitada. Para hacer uso de las bicicletas, el residente
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deber& reservara con al menos uno hora de anticicacion con el
administrador, debiendo pagar previamente la tarfa que se haya
establecidc para su uso. El residente que desee usar este bien, deberd al
momento ae hacer la reserva respectiva, dejor un cheque en garantia en
poder del administrador del Edificio y @ nombre de la comunidad del
Edificio. por un monto equivalente al dia de la reserva a tres unidades de
fomento por cada bicicleta, para los efectos de garantfizar cualquier
dano, robo o pérdida que se produzea. Los fondos reunidos por concepto
de larifa de uso de bicicletas pasardn g integrar el Fondc de Reserva. E

residente que hayc hecho la reserva de una bicicleta serd responsable

E ¢ i~ del hurto o robo dela misma asi como de todos los dafios o perjuicios que

r

o S R V . ,
(e eet e pueda provocarse por el uso de ella. Las bicicletas podkdn usarse en
A :
f“;-‘? 27 \ ‘gualquier horario y por periodos no superiores a diez horas por usuario. Se
! ’:;7‘“?21"\13'/'
et

prohibe el uso de las bicicletas a nifios menores oe dieciocho afos. Los
nifics mayores de frece afos que quieran hacer uso de |as bicicletas
deberdn estar acompaiados de un adulto responsable. El uso de las
bicicletas podrd serregulado ademds de los aspectos sefiiclados en este
Reglamento por las normas que d efecto estaslezca ef Corrité de
Administracion, quign podrd imponer mulias =n  benaficio de la
Comunidad segin lo establecido en el articulo tigésimo  cctavo.
ARTICULO DECIMO PRIMERO: Todo propietario y ocupante usard su
deparfamento, local comercial, bodega y estaconamiento en forma

ordenada v franquila y sin alterar el legitimo ejercicio de los derechos del
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resto de los habitantes u ocupantes del Edificic. Por consiguiente, queda

expresamente prohibido: Uno: Empisar los deparfamentos en obkjetos

contrarios o fa ley, la morat y a las buenas costumbres, ni eiecutar acto

alguno que perturbe la tranquilidad de los demdés ocupantes o que
comprometa la seguridad, sclidez ¢ salubridad del edificio; los
departamentos se destinardn exclusivamente al uso habitacional v tante
las bodégos como los estacionamientos, para los fines que e son propioﬁ y
solo podran destinarse al UsO exclusivo de los copropietarios ¢ meros
tenedores autorizades por éstos. En consecuencia los departamentos,
bodegas y/o estacionamientos no se podrén arendar por horas, no se
podran  usar como motel, hotel, apart hotel, sauna, prostibulo,
dependencias para gjercer el comercic sexual, casa de masajes, © para
el funcionamiento de oficinas, consultas, talleres o industrias, cantinas.
clubes, sedes de cualquier fipo, centros de diversion o cualquier ctro uso
que no sea habitacional. Asimismo, no se podrd tener en los
departamentss, locales comerciales, bodegas ni estacicnamientcs,
aungue sea Tronsi’roriorhem‘e, materias infectas, malolienies, inflamables o
explosivas. Dos: Eecutar acto alguno que afecte la solidez, salubridad o
seguridad de Edfficio, y darlas en arendamiento o cader su use o goce a
personas de reputacion dudosa. Queda prohibido, ademds, causar ruidos
o ejecutar actos gue perturben la tranquilidad de los demds usuarios del
Edificio, ni hacer funcionar aparates de radio, televisores, instrumentos

musicales u ofros artefactos, en forma que molesten a los otros ocupantes.
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Tres: Usar los jardines vy patios exteriores e irteriores del edificic para recalizar
juegos de cudlquier clase u ofras actividades, tdles como reuniones
socicles, fiestas, asados efc. que molesten o perturben o los
cepropietarios, Cuatro: La tenencia de mascotas, animales de cualguier
naturaleza, sean domésticos o no, en los departamentos o dependencias
del Edificio. Sin embargo esta disposicién podrd ser onulodo_ por escrito,
por el Adminisiracor del kdificio en aquellos casos que lo encuentre
pertinente, pudiendo tante &l come el Comité de Administracién, revacar
en cudlquier momento la respectiva autorizacién. En lode caso, estos
animales deberdn ser frasladados en brazos en las dreas comunes del
edificio, especiaimente en los ascensores. Cinco: Limpiar las terrazas con
agua proveniente de mangueras o baldes. Fsa limpieza deberd hacerse
ferma moderada, de modo gue no chorree el agua por descgles o
gargolos. Seis: Hacer parrilladas en los balcones de los departamentos, sin
importar el sistema que se ufilice - panilas elécticas, @ gas, elcétera a
menos que el Comité de Adminisiracién determine o contrario. Siete:

Lavar automéviles en el recinto de estaciocnamiento dal edificio. Los

-

estacionamientos sélo podrdn destinarse para el uso de automadviles o
vehiculos similares y no podrén cerrarse exteriormente ni guarecer en ellos
camiones, ni uliizaros para otros objetos. Los vehiculos mal estacionados,
es decir, fuera de! limife demarcads para de su  respectivo

estacionamienio © en zonos destinadas a  circulacion peatenal o
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vehicular, serdn retirados por groas vy el valor de este retiro serd de caorgo
del propietorio del vehiculo, sin perjuicio de la mulla que pueda
establecer el comite de adminisfracion. Lo misrmmo ocurnird con vehiculos
que por su tomano excedan ios limites de los estacionamientos. Se
prohibe el lavado de los vehiculos en el inferior de los estacionamientos y
recintos del edificio, ni usar los servicios comunes de 2ste para {al efecto.
Ocho: Coiocar hacia el exterior del Edificio cortinas, hangaroas, persianas
o telones de calidad, color o disefio distintos de los que se hubiesen
autorizado para fodos los departamentos. Las cortinas y  cortingjes
deberdn ser de tono beige oor la cara que pueds ser vista desde el
exterior del edificio. Nueve: Exhibir hacia el exterior o hacia los paosillos
interiores avisos, carteles, letreros, ropas, alfombras o cualquier ofro objeto
que dahe la estética o la uniformidad del Edificio; ni colocar cables de
antenas de radio o _irelevisién, ni- obstruir los oasilos o espacios comunes
con muebles u ofros opjetos. Con todo, el Comitd de Administracion
- podra oforgar esta autorizacion en caso cdlificado vy revocaria en
cualquier tiempo si el usuario no respetare las condiciones gue hubiesen
determinado su otorgamiento. Sélo tos locales comerciales del edificio
Mefroparque, estan  autorizados para  exhioir Iztreros  publicitarios,
respefando estrictamente as siguientes condiciones: -Tino de Letrero: caja
refro-luminada. Dimensiones: ochenta cm de alto por los centimetros que
resulten segun el ancho del frente del respeclivo Iccal v quince cm de

fondc. -Ubicccion: al exterior det local, adosada sokre el vigdn falso que

22
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esconde la cortina metdlica, inmediotomente a confinuacién del fondo

de losa. - Conexicn eléckica: a arangue ubicado en el vigdn de la

corting metdlica. Diez: Ingresar ai edificio baiones de gas ficuado o

cuciquier fipo de combustible, o utilizas cuaiguier tipo de estufa o

. artefacto con excepcidn de las elécticas. Once: Botar basura en bolsas
gue no sean pldsticas gruesas y bien cerradas para evitar que se
rompan cuando lliegan a la sala de basura y asi evitar malos olores, y el
escurimiento de liguidos en las paredes del ducto. Botar botellas o toza
guebrada por el ducto. Estas deberdn dejarse en el shaft de cada piso o
ien en el punto verde para reciclado de basura instalado en el pimer
NN e , . —_— ,
_Riso del edificio. Sacudir las bolsas de las aspiradoras en las jardineras y ni

)

ge;‘n los shaft de basura, como asimismo en los balcones de cada unidad.

T

famano puedan quedar atascados en el ducto. Bl punio verde de
reciclado ce basura deberd ufilizarse siguiendo ta clasificacién de basura
establecida en los baldes. Doce: Dejar cualquier tipo de objeto, en las
escaleras, que impida la Eibre circulacion a lo largo de ésta, como por

ejemplo. veladores, colchones, basura, bicicletas, etcétera. Trece: Abrir

puertas, ventanas, ventilaciones o instalar equipos de aire acondicionado,

chimeneas y conductos para el humo, ademds de los existentes, ni abrir

ventanas o constiuir balcones en los muros exteriores, ni suprimir las
puertas, ventanas o ventilaciones actualmente existentes en dichos muros

ni variar, ni modificar los muros que dividen los departamentos, bodegas vy
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estacionamientos enfre si ¢ con otros bienes comunes, modificar o
reemplazar fas instalaciones y maquinarias de uso en los bienes comunes,
en forma que impida o perfudique el goce de =llos por los demds
copropietarios. Catorce: Formar grupos o entablar conversacionss
bulliciosas en los pasil'os u ofros espacios comunes dentro de los horarios
de descanso, hacer funcionar equipos de mdsica o televisidn en forma
estridente o con dlto volumen a cudquier hora. Quince: Sacudic en |as
escaleras, pasilios o balcones, felpudos, manteles, afombras o chogpinos,
desparramar la tierra que se acumule del barrido de cada depor’romen_}‘é.
Dieciséis: Ocupar o invadir los estacionamientos, o ejercer cualquier acto
tendiente a poner obstdculos o la libre circulacidn de vehiculos o
persoras. Diecisiete: SOlo se podrd instalar en el exterior o en g
techumbre, previa autorizacién del Comité de Administracion, antenas de
radio comunicacidn, televisidn y radio de frecuencia. Si se las instata en ¢
interior de un departamento, se hard de forma que no produzca
interferencias una con respecto a otras, ni perjudique la buena recepcion
de sonido e imagen por los ofros copropietarios ocupantes. Lg
administracion podrd cobrar un arriendo mensual, en beneficio de g
comunidad, por el uso del techo para la instalacién de estos elementos.
Dieclocho: Ocupar el personal de servicio del Edificio, para asuntos
privados tanto dentro del horario de frabajo de éste, como durante su
pefiodo  de descanso, colacidn  y/u  horas  exiraordinarias. La

coniravencion o estas prohibiciones facultard a la Administracion pard
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aplicar de las multas establecidas en ef articulo figésimo octavo de este
Reglamento. ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Los copropiefarios de los
departamentos, locales comerciales, bodegas v estacionamientos
utiizardn los espacios y servicios comunes conforme al destine natural y
. ordinaric de estos sin embarazar el ejercicio del derecho de los demds
comuneros; lo dicho respecto del propietario, se aplicard en los mismos
términos a quienes compartan la unidqd con él y a guienes se hubiese
cedido el uso y goce a cuadlguier fitulo. Los propietarios o usuarios de

focales comerciales usardn los mismos en forma ordenada y tranquila v sin

alterar la comodidad del resto de los habitantes del Edificio. Por
N\,
%§ consiguiente queda terminantemente prohibide destinar los locales en
) todo © en parte a olros fines que aquellos que sean adecuados a 1o
naturaleza y dignidad del Edificio. Tampoco podrdn emplearse en
objefivos contrarics a la ley, la meral, a las buenas costumbres; ejecutar
acto algune que afecte la belleza, salubridad o seguridad del Edificio o
una cualquiera de sus instalaciones, y daras en arendamiento o ceder su
Uso y goce o perscnas de reputacion dudosa. Queda prohibido, ademds
causar ruidos, algazaras © ejecutar actos que perturben la tranguilidad de
los demas usuarios de Edificio, ni hacer funcionar aparatos de radio,
televisores u otros instrumentos, en forma que molesten o los olfros
ocupantes. El hordrio- de funcionamiento de los locales serd desde las
ocho treinta a.m. hosta las veinte horas p.m. los dias de semana y hastc
las veinfiuna horas p.m. los viernes y sédbado y vispera de feslives. El Comité
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de Administracion podrd efectuar modificaciones y ajustes a estos
horarios. La instalacion de letreros en los locales comercidles, se establece
en el Anexo numero tres “Planos de ubicacion y diseno de Lefreros
Locales Comerciales” que se protocoliza bajo el  nimero seiscientos
novertd y dos con esta misma fecha y que pasa a formar parte del
presente  Reglamento. Los propietarios © usuarios de los locales
comerciales no podrén colocar hacia el exterior del edificio corfinas,
persianas, telones de cdlidad, color o disefo distintos de tos que se
hubiesen autorizado para todos los locates ni fampoco imagenes que
atenten contra la estética del edificio o contra las buenas costumbres.
Quedda igudimenie prohibido en los locales comerciales Ia instaiacion o
uso de talleres, fabricas, casas de pension u hospedaje, bares, cantinas,
clubes, centrcs de diversion, night clubes, cabarets, cafés con pienas,
sauna, motel, 1otel, Apart Hotel, prostibulo, dependencias para gjercer el
comercio sexual, casa de masajes, veterindarias, carnicerias vy funerarics.
ARTICULO DECIMO TERCERQ: Cada propietano podrd hacer en el interior
de su respectivo departamento v local comercial las modificaciones que
estime convenientes, bajo condicion gue éstas no perudiguen en manerg
alguna la estructura misma nila estabilidad del inmueble, 1as instalaciones
de agua potable, dcantarllado, gas vy electicidad’ generales, ¢l

funcionamiento de sus servicios, ni comprometan sus condiciones de

estélica y seguridad de ventanas, puertas, terazas, balcones, efcétera y

. , , 7
siempre que oblengan el corespondiente permiso de obra de lu
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Municipalidad respactiva. Sin perjuicio de lo anterior, cor razones de
seguridad de la comunidad, queda expresamente prohibide efectuar:
cua quier modificacion que signifique alterar los shafts o ductos y conectar
artefactos, en especial calefonts. La contravencion a esta prohibicion
. constituird una infraccion grave al presente reglamento, sin peruicio de las
demds sanciones que la ley contempla. Las modificaciones de cualquier
especie que afecten la fachada del edificio podrdn gjecutarse previa
aprobacion del arquitecto de la obra vy del Comité de Administracion.
Cada ver que en esie reglamento se hoole del arquitecto de la obra,

debe entenderse que es don Eduardo Waissbluth Russo. Si éste por

cudlquier causa no pudiese actuar, el Comité de Administracidn indicard

mantencion y reparacion de su respectiva unidad como también de
aquellos bienes comunes que les sean asignados en uso ¥ goce exclusivo,
quedando responsabie de los perjuicios que por su omision -se originen
otras personas. En consecuencic coresponderd al propietano mantener y
reparar 1os muros y vigas exteriores en la parte que dé al interior de la
unidad, ias puertas y ventanas del mismo, sus pisos y cielos, sus muros y
tabiques interiores, pisos vy rejas de terrazas, sus instalaciones eléctricas,
agua caliente, agua potable y alcantarilado hasta tos empalmes de |a
respectiva unidad y, en general, todas las cosas  desfinadas
exclusivamente al mismo deparfamenio. estacionamientio y bodega.
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Todo propielario serd responsable de los pefjuicios causados a Ias
personas o alos bienes comunes o de ferceros, por actos U omisiones de
quienes habiten, visiten u ocupen los deparfamentos, locales comerciales,
bodegas o estacionamientos © presten servicios en el mismo. E
Administrador  cargard a los gastos comunes del propietario gue
corespondiere el importe de la reparacién de dichos perjuicios. ARTICULO
DECIMO QUINTO: Todo propiefario queda obligado a comunicar al
Adminisirador del Edificio cualguier fransferencia de dominio que redlizare,
indicando el nombre, apelido, domiciio del nuevo adguirente, bagjo
apercibimients de que si asl no lo hiciere, serd solidariamente responsable
del pago de los gastos comunes que correspondan alo transferido. Al dar
esta comunicacion, el propietario  anterior  deberd exigr como
comprobante del cumplimiento de esta obligacién, un recibo del
administrador del Edificio. Para los efectos de que el administrador del
Edificio tenga conocimiento de ids_ transferencias de dominio que se
realizaren en el edificio, tendrd la facultad de no permitir Ia ocupacion de
los departamentos, locales comerciales, estacionamientos, bodegas por
Una nueva persona mientras no se acredite documentalmente por el
interesado que cuenta, para dicha ocupacion, con la autorizacién dal
actudl duefio, gue aparezca como 1al en el Registro de Copropietarios
que llevard la  adminisiracion. ARTICULO DECIMO  SEXTO: Ningun
propietario podrd dar en arendamiento o ceder & uso y goce de su

depariamente o local comercial, sin previa comunicacion ol Comité de
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Administracion dada con la debida anticipacion, proporcionando todos
los datos completos del futuro ocupante del departamento o locat
comercial, fales como nombre, profesidon u oficio, v cédula de
identidad, guien cdemdas deberd cumpir con requisitos minimos de
solvencia, cullura v honestidad. Las infracciones legales o reglamentarias
que comela el arrendatario en forma grave y/o reiteraca, facultard al
Comité de Adminisiracion para exigir al propietaro del departamento o
local comercial gue porga término de inmedialo d confrato de
arrendamiento, v para adoptar las demds medidas conducentes a ese

objetivo. B Comite cdiificard con absoluta libertad Ic naturdleza o

departamentos o local comercial, e propietaric  comunicard

en poder de éste en calidad de garantia, la suma de dinero que el

-

Comite de Administracion hubiese fiado para atender o reparacion de
los‘ danos que pudiesen causar los fraslados de mooiliarios. TITULO
TERCERO: VENTAS ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Diecisiete punto Uno.
Deberdn venderse las siguientes unidades en conjunto, gue en cada
Ccaso se indican: es’rocionomiehTo mil cuatlro con bodega ciento uno,
estacionamiento mil cinco con bodega cento dos, estacionamiento mil
seis con bodega ciento tres, estacionamiento mil siete con bodega ciento
cuatro, estacionamiento mil ocho  con bodega ciento cinco,
estacionamiento mil nQeve con bodega ciento seis, estacionamiento mit
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diez con bodega ciento siete, estacionamiento mil once con bodega
clenio ocho, estacionamiento mil doce con bodega ciento nueve,
estacionamiento mil frece con bodega ciento diez, estacionamienio mii
catorce con bodego clento once, estacionamienio mil quince con
bodega ciento doce, estacionamiento mil dieciséis con bodega ciento
frece, estacionamiento mif setenta y ocho cor bodega ciento cuarenta y
tres, estacionamiento mil setenia v nueve con bodega ciento cuarenta y
dos, estacionamiente mil ochenta con bodega ciento cuarenta y uno,
estacionamienio mil oéhen?o y uno con bodega ciento cuarsnia,
es;’focionomienro mil ochenta'y siete con bodega ciento treinta y siete,
. estacionamiento mil ochenia y ocho con bodega ciento freinta y ocho,
estacionamientoc mil  noventa  con bodega ciento sesentq,
estacionamiento mil ciento cuatro con bodega ciento sesenta y siete,
estacionamienio mil ciento cinco con bodega ciento sesenta y seis,
estacionamiento mil ciento seis con bodega cien‘o sesenta y cinco,
esfacionamiento mil ciento siete con bodega ciento seserita y cuatro,
esfacionamiento mil clenfo ocho con bodega ciento sesenta y fres,
estacionamiento mit ciento nueve con bocega ciento sesenta y dos,
estacionamiento mil cienio diez con bodega ciento sesenta Yy uno,
estacionamiento mil clento dieciséis con bodega ciento setenta y cuatro,
estacionamiento mil ciento diecisiete con bedega dento setenta y fres,
es’rocionami_en’ro mil ciento dieciocho con bodega ciento setenta y dos,

estacionamiento mil ciento diecinueve con bodega ciento setenta y uno,
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estacionomiento mil ciento  veinte con bocega cento setentao,
estccionomiento mil cientc veintiuno con bodega ciento sesenta vy uno,
estacionamiento mil ciento veinlidos con bodega ciento sesenta y ocho,
estacionamiento mil ciento veintitrés con bodega ciento setenta v ocho,
. estacionamiento mil ciento veinticuatro con bodego ciento setenta y
siete, estacionamiento mil ciento veintiocho con bodega ciento setenta y
seis, estacionomiento mil ciento treinta con bodego ciento noventa y
ocho, estacionamiento dos mil uno con bodego doscientos ochenta y
uno. " estacionomiento dos mil diez con bodego doscientos uno,
staciongmiento dos  mil once con  bodega  doscientos  dos,
,, stacionomiento  dos  mil doce con bodego doscientos  tres,

vy estacionamiento  dos mil trece con bodega  doscientos  cuatro,

. estacionamiento dos mil cotorce con bodega doscientos cinco.
estacionamiento  dos mil quirce con bodega doscientos seis,
sstacionamienfo  dos mil  dieciséls con bodega doscientcs siete.
estacionamiento dos mil diecisiete con bodego doscientos ocho,
estacionamiento dos mil dieciocho con bodega doscientos nueve,

estacionamiento dos mil diecinueve con bodega doscientos diez,

(-

estacionamiento dos mil veinte con bodega doscientos once,
estacionamiento dos mit veintiuno con bodego doscientos doce,
estacionamiento dos mil veintidds con bodega dosciemos trece,
estacionamiento dos mil clento once con bodega doscientos cuarenta,

estacionamiento dos mil ciento doce con bodego doscientos treinto vy
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nueve, estacionamiento dos mil ciento trece con bodega doscientos
treinfo y ocho, estacionamiento dos mit ciento catorce con bodega
doscientos treinta y siete, estacionamiento dos mit ciento quince con
bodega dascientos freinta y sels, estacionamiento dos mil ciento dieciséis
con bodega doscientos freinta y cinco, estacionamiento dos mil ciento
diecisiete con bodega doscientos treinta y cuatro, estacionamiento dos
mil  ciento dieciocho ~con bodega doscientos  treinta vy tres,
estacionamiento dos mil ciento diecinueve con bodega doscientos ireinta
y uno, estacionamiento dos mil ciento veinte con bodega doscientos
treinta, estacionamiento  dos  mil cienfo freinta y dos con bodega
doscientos cuarenta y seis, estacionamiento dos mil cienfo cuarenta y fres
con bodega doscientos sesenta y dos, estacionamiznto des mil ciento
cuarenta vy  cuatro  con bodéga doscientos  sesenta y Uuno,
estacionamiento dos mil ciento cuarenta y cinco con bodega doscientos
sesenta, estacionamiento das mil ciento cuarenta Y seis con bodega
doscientos cincuenta y nueve, estacionamiento dos mil ciento cuarenta y
siete con bodega doscientos cincuenia y ocho, estacionamiento dos mil
ciento cuarenta y ocho con bodega doscientos cincuenta y siete,
estacionamien-o dos mil ciente cuarenta y nueve con bodega doscientos
cincuenta y seis, estacionamiento dos mil ciento cincuenta y cinco con
bodega doscientos sesenta vy nueve, estacionamiento dos mil ciento
cincuenta y seis con bodega doscﬁen?os-séseh’ro y ocho, estacionamiento
dos mil ciento cincuenta vy siete con badega doscienfo'srsesemo y siete, -
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estacionamiento dos mil ciento cincuenta y ocho con bodega doscientos
sesenta y seis, estacionamiento dos mil ciento cincuenta v nueve con
bodega doscientcs sesenta y cinco, estacionamiento dos mil ciento
sesenta con bodega doscientos sesenta y cuatro, estaconamiento dos
, mil ciento sesenta y uno con bodega doscientos sesenta y ires,
estacionamienio dos mil ciento sesenta y dos con bodsga doscientos
sé’renfo y cinco, estacionamienfo dos mil ciento sesenta y tres con
bodega doscientos setenta y cuatro, estacionamiento dos mit ciento
sesentd y cinco cen bodega doscientos setenta y dos, estacionamiento

cdos mil ciento sesenta y siele con bodega doscentos setenta.

"+~ esfacionamiento dos mil ciento setenta con bodega doscientos setenta y
TR .

AR Gilo, - estacionamiento  dos mil ciento sefenta y dos con bodega

] Co =h

W At o . . .

f‘*a;m Hl “"_\ci@smem‘os setenta y ires, estacionamierto fres mil uno con bodega
N’

Rt s

tfrescientos ochenta y ftres, ‘esfocionomiemo tres mil diez con bodega
frescientos uno, es‘acionamiento fres mil once con bodsga frescientos
dos. estacionamiento fres mil doce con bodega trescientos  fres,
estacionamiento  res mil frece con bodega frescientos cuatro,
esfacionamiento tres mil caforce con bodega trescientos  cinco,
estacionarrienio  fres mil  quince con bodega frascientos  seis,
estacionamiento  fres mil dieciséis con bodega frescientos  siefe,
esfacionamiento  fres mil diecisiete con bodega trescientos ocho,
esfacionamiento fies mil dieciocho con bodega frescientos nueve,
estacionamiento  tres mil diecinueve con bodega frsscientos diez,
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estacionamiento  tres mil veinte con bodega frescientos once,
estacionamiento fres mil veintiuno con bodega frescientos doce,
estacionamiento tres mil veintidés con bodega trescientos trece,
estacionamiento fres mil ciento once con bodega frescientcs cuarenta y
dos, estacioramiento tres mil ciento doce con bodega trescientos
cuarenta y uno, estacionamiento tres mil ciento trece con bodega
trescientos cuarenta, estacionamiento tres mil ciento catorce coﬁ bodega
frescientos treinta y nueve, estacionamiento tres mi ciento quince con
bodega trescientos freinta y ocho, estacionamiento tes mil ciento
dieciséis con bodega trescientos treinta y siete, estacionamiento ires mil
ciento diecisiete con bodega trescientos treinta v seis, estacionamiento
fres mil cien'o dieciocho con bodega trescientos treinta Yy cinco,
estacionamiento tres mil ciento diecinueve con bodega trescientos treinta
y tres, estacionamiento tres mil ciento veinte con bodega trescientos
treinta y dos, estacionamiento fres mil ciento veintiuno con bodega
trescientos treinta y uno, estacionamiento fres mil ciento veinlidds con
bodega trescizntos treinta, estacionamiento tres mil ciento treinta y cuatro
con bodega trescientos cuarenta y ocho, estacionamiento tres mil ciento
cuarenta y cinco con bodega trescientos sesenta y cuatro,
estacionamiento fres mil ciento cuarenta vy seis con bodega frescientos
sesenta y ftres, estacionamiento tres mil ciento cuarenta y siefe con
bodega frescientos sesenta y dos. estacionamiento fres mil ciento
cuarenta y ocho con bodega trescientos sesenta y uno, estacionamiento
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fres mil ciento cuarenta y nueve con bodega frescientos sesenta,
gstacionamiento fres mil ciento cincuenta con bodega  trescientos

cincuentd y nueve, estacionamiento tres mil ciento cincuenta v uno con

bodega frescientos cincuenta y ocho, estacionoamisnto tres mil ciento
. cincuenta y siete con bodega frescientos setenta y uno, estacionamiento
ires mil ciento cincuenta y ocho con bodega frescentos setenta,
estacionamiento  tres mil ciento cincuenta y nueve con bodega
trescientos sesenta y nuave, estacionamiento tres mil ciento sesenta con
bodega frescientos sesenta y ocho, estacionamiento tres mil clento
sesenta y uno con bodega trescientos sesenta y sié’re, estacionamiento

tres mil ciento sesenta y dos con bodega trascientos sesenta vy sels,

N AAWN

;,-,,;rpﬂ/ bodega trescientos setenta y siete, estacionamiento tres mil ciento sesenta
y cinco con bodega frescientos setenta y seis, estacionamiento tres mil
ciento sesenta y siete con bodega trescientos setenta v cuatro,

estacionarriento fres mit ciento sesenta y nuave con bodega trescientos

sefenta v dos, estacionamiento tres mil ciento setenta y dos con bodega

I

rescientos setentay fres y esfacionamiento tres mil ciento setenta y cuatro
con bodega frescientos setenta y cinco. Diecisiete punto Dos. Se
asignardn por la inmobilioria come estacionamientes de use y goce
exclusivo los estacionamientos nUmero uno, dos, res, cuatro, cinco, seis,

siete, ocho, nueve, diez, once, doce, trece, catorce, quince, dieciséis,
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diecisiete y dieciocho ubicados en el primer piso a lcs locales comerciales
al momento de la venta de éstos. TITULO CUARTO: DE LAS EXPENSAS O
GASTOS COMUNES ARTICULO DECIMO OCTAVO: El mantenimiento y
reparacion de cada departamento, local comercial, estacionamiento y
bodega corresponderd exclusivamente o su propietario. Por consiguiente,
sefrd de cargo de cada cual mantener y reparar los muros y vigas
exteriores en las partes que den al interior, como asimismo, las puertas v
ventanas, fos pisos y cielos, los muros y tabiques nteriores, los pisos vy
barandas de terrazas y las instalaciones de electicidad, gas, agud
caliente, agua potable y alcantarllado, hasta los empoimes de estos
servicios con la red general del Edificio. La gjecucion de trabaios o
reparaciones que directa o indrectamenie puedan afectar los bienes
comunes, requerird ia aprobacion del Comité de Administracion, quienes
a su vez podran facultar al Administrador, mediante un simple mandato.
En todo casc, ia ejecucién de trabajos o reparaciones que directa o
indrrectamente  puedan afectar los bienes comunes, requerra la
aprobacion del arquitecto de la obra vy, a falta de éste, la autorizacian
previa del Comité de Administracion. Los medidores de agua caliente son
bienes particulares v, por lo fanto, su mantenimiento, reparacion o
recambio son de responsabllidad de cada propietario. Los duehos y
arendatarios de depariamentos vy locales comerciales deberan rantener
los eguipos de dire, de extraccidn de cacina y bafios en buenas

condiciones de funcionamiento, de manera gue no se produzcan
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escapes, pérdidas ¢ filiracicnes que puedan danar el edificio o alos oTros.
copropietarios. Si no se reparan oportunamente  estas  failas, el
administrador tencrd derecho a revisar y hacerlas reparar con cargo dl
respectivo propietaro. Cada propietario o arrendatario estard obligado o

. permilir el acceso a su departamento y local comercial en caso de
reparaciones en departamentos o locales comerciales vecinos [supefior,
inferior o lateral), sean éstas de bienes comunes o particutares, aungue 1os
desperfecios no afeclen directamente su propiedad pero que a juicio de

los especialistas, sea indispensable el acceso a dicho departamento para
reparar cualquier desperfecto. ARTICULO DECIMO NOVENO: Los gastos
K{{\Cousodos en la administracion, funcionamiento, conservacion, seguridad

‘N
f-{.;i reparacion del Ecificio, o en el funcionamiento de los servicios comunes

Ly
4

oy los indispensables para la mantencidn, conservacion, reparacién vy

seguridad de los bienes comunes serdn de cargo de todos los propietarios,
quienes concurtirdn a ellos en proporcidn a sus respectivas cuotas en la
comunidad, segun ha quedado establecido en el articulo tercero de este
reglamento. Quedan incluidos en este concepto: a) los honorarios del
Administrador; b) fos sueldos del personal; del mayordomo, ayudantes,
serenos, aseadores, jardineros, y todo ofro empleado que fuere necesarnio
confratar para la administracion del inmueble; ¢} las leyes sociales que
afectan al empleador, incluidos sequros de accidentes de frabajo, y todo
ctro gravamen presente o futuro relacionade con la materia; d) Los
consumos de luz etéctrica del alumbrado de espacios comunes, vestibuios
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y escalas; e} Los consumos de energia eléctica para el funcionamiento
de los ascensores y propulsion de bombas sutidoras  del sistema
hidroneumdtico v cualquier otro equipo que sea bien comin y los que
irogue su reparaciéon o reposicion de unos y otros; f} Los consumos de
agua potable destinoda a los jardines y servicios comunes; g} Los Utiles de
aseo requeridos para el buen funcionamiento y presentacién del Edificio,
tales como enceradoras, escobillones, pafios de aseo, jabdn, abrasivos,
etcétera; h) Los uniformes y elementos de trabgjo del personal, tales como
overoles, parkas, botas, efcétera: Ias ampolietas, globos v bombillas
elécticas que fuere menester utilizar o reponer en |0s espacios y servicios
comunes; i] Los impuestos presentes o futuros cue deba cubir el

administrader y que, con arreglo a Ia Ley. no fuere de su cargo exclusivo,

tales como recibos, rendiciones de cuentas, libros de contabilidad,

etcétera; j) La reparccion de especies de dominio comun, tales como
techumbres, terrazas, cimientos, caferias de aguas de lluvias, caferias
generdles de agua y gas, lineas de luz y energia eléciica, pinturas,
reparacién de estucos. paneles solares y sus soportes; k) Las pdlizas de
seguroc gue se tomen para cubrir los riesgos de los bienes y los honorarios,
mulias, gastos v costas judiciales derivadas de actos u omisiones
originadas en o por la comunidad; ARTICULO VIGESIMO: Cada propietario
pagara al Administrador dentro de los primeros diez dias de cada mes, Ig
cuota gue le corresponda en los gastos comunes del mes anterior. Los

pagos de los Gastos Comunes podrdn ser pagados s6lo de la siguiente
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forma: UNQ: Con un cheque nominativo y cruzado o nombre de
Comunidad Edificio Nuioa Melropargue, recepcionado en conserjeria.
DOS: Depositar en la cuenta coriente del Edificio. Si opta por esta
opcidn debe acreditar a la administracidon con un documento
vatidamente emitido por el banco en donde el Edificic Nufica
Metropargue tiene su cuenta. TRES: Transferir electroncamente a la
cuenta corriente del Edificio Nuhoa Metroporque. Si opta por esta
opcion debe acreditar en conserjeria el traspaso respectivo. Para
cuaiquiera de la fres alternativas la administracion debe entregar un
documento que acredita el pago del gaste comun, con esfe

iM\(:iocumen’ro se redliza la rebojo de la deuda del copropietario ©

- residente. Si el copropietario o residente no cumple con los puntos

clescritos anteriormente se considerard que no se ha efectuado el pago
de los gasos corrunes, por lo que queca en estado ds morosidad, E
retardo o o mora en el pago de los gastos comunes serd sancionado,
devengdndose sobre la confidaod adeudada el interés méximo
convencional para operaciones de crédito de dinero no regjustables,
los que incrementardn el fondo comin de reserva, ARTICULO VIGESIMO
PRIMERO: Todo copropigiario estard obligado a concurir, en la proporcion
gue corresponda, al pago de las expensos o gastos comunes y a fa
formacion de los demds fondos a que se refiere el arficulo vigésimo
tercero del presente reglamento, desde ef momento de ia entrega
material del departamento, local comercial, esiacionamiento  y/o
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bodega, o desde la firma de la escritura de compraventa definitivg,
cudiquier de cuyos hechos ocurra primerc. B hecho de que un
departamento o local comercial permanezca desocipado, no liberard al
propietario de la obligacién de concurtr al Pago de los gastos comunes vy
a la formacion de los fondos comunes. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO:
Los propietarios de cada unidad, pagaran a prorata de sus cuotas de
acuerdo al Anexo dos "Cuadro General de Porcentajes Para Gastos
Comunes " re‘erido en el articulo tercero, los dineros necesarios para la
formacién de los siguientes fondos: a) Del “Fonde Comun Inicial de
Explotacién” que servird para financiar la puesta en marcha de la
administracion, por una suma en moneda de curso legal equivalente a
mil doscientas Unidades de Fomento. b) Del “Fondo de Reserva" que
servird para responder o o1énder los pagos a qus pudieren quedar
obligados los copropietarios en razén de gastos comunes urgentes,
exiraordinarios o imprevistos, o por ofros conceptos consuliados en este
Reglamento, como por ejemplo para atender ias reparaciones de los
bienes de dominioc comin o para el pago de =xpensas o gastos
comunes ordinarios atrasados, y serd equivalente al cinco por ciento del
gosto comun mensucl. ¢) Del "Fondo de Reserva Laboral” que senvirg
Para pagos de reemplazos, indemnizaciones y ofros gastos imprevistos
del personal y serd equivalente al 16 por ciento del gasto det iterr de
remuneraciones del personal del edificio en cada mes. La operacion de
estos fondos estard a cargo del Administrador bdjo la direccién
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inmediata del Comité de Administracidon, y con la obligacién de rendir
cuenta a la Asambiea Ordinaria de Propietarios. d) Del “Fondo de

r rn

Garantia” B Administrador del Edificio o, a falia de este, el Comité de
Administracion, deberd crear y mantener un FONDO DE GARANTIA, cuyo
objetc serd garantizar las obligaciones que o cada uno de 1os
copropietarios les impone el presente Reglamento, en cuanto a la
concurrenc'a de gastos comunes y senvicios especiales, y podrd ser
empleado por el Administredor para cubrir los gastos que correspondan al
respective copropiefario, sin peruicio de la obligacidn de este de

reintegrar esta suma, de inmediato, o fin de gue la cantidad antes

enfregada este siempre a disposicidon de la administracidn. Este Fondo se

/'j‘\; Ay "‘?}f‘_cgrmord mediante un depcsito original gue deberd hacer, por una sola
('.’:, 4 [0V véz, fodo propieicrio de departamento, local comercial, bodega, y

mes de adguiido el dominic del departamento, bodega vy
estc:cionamiento, cuyo monto serd el equivatente a dos veces el
promedic de la confibucién por concepto de gastos © expensas
comunes gue le hubiere correspondido durante los fres meses
inmediatamente anterioras. El Administrador deberd exigir periddicamente
a los propietarios que se renueve o complete lka garantia respectiva
cuando se haya hecho uso de ella, en todo © en parte. Habiéndose
imputado por el Administrador el aporte el Fondo de Garantia de un

propietario, para cubtir gastos 0 expensas comunes adevudadas, el
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propietdric deberd reponer o completar et referido aporte, dentro de ios
cinco dias siguientes a agquel en que sea requerido por escrito por el
Administrador. Vencido dicho témine, sin que el propietario haya hecho
el pago respective, el propisigio deberd pagar la suma que
comespondd, mas el interés anudl maximo aue se permita estipular parg
operaciones de crédito de dinero no recjustables, sin perjuicio de Ias -
acciones que para el caso establece |a Ley diecitueve mil quinientos
freinta y siete. B Comité de Administraciéon revisard anualmente Ig
composicion y monto de estos Fondos, y podrd acordar aumentar &l
porcentdie o valor de los depdsitos establecidos precedentemente. Parg
todos los efectos legales, e primer deposito, camo sy reqjuste @
incrementos, serdin considerados como expensas comunes, pudiendo ser
cobrados ejecutivamente confarme a lo establecido en los arficulos
pertinentes del presente reglamento. Al verificarse una fransferencia, el
nuevo  propietario del departamento, local comercial, bodega vy
estacionamiento deberd depositar en Ia administracian, una suma igLJGl a
la que estabo obligado el propietario anterior p:cigr concepto de Fondo de
Garantia. B Adminisirador reembolsard e aporte da un propietario por
concepto de Fondo de Garantia, el cual deberd exhibir copia del titulo
que sirvié de antecedente a la frarsferencia v de Ia insc_ripcién de ese
titulo en el Canservador de Bienes Raices carrespondiente., Sin perjuicio de
lo anterior, para evitar soluciones de confinuidad en relacién con los
apartes ol Fondo de Garantia, el Administrador podrd reTeﬁér; d‘épésii'o
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del anfiguo propietario en tanfo no se entere el aporte del nuevo

propietario. En fanto no se produzca la endiencacion, por parte de
Ii\i;\AdBILIARIA RALEl METROPARQUE S.A., de una unidad cualquiera del
edificio, ésta no deberd concurrir a formar el Fondo de Garantia que se
. establece en este arficulo, por dichas unidades. ARTICULO VIGESIMO
TERCERO: En caso de mora o simple atraso en el pago del gasto comdn
de cualguier mes, el copropietario moroso perderd el derecho a participar
en las asambleas de copropietarios y en sus deliberaciones, votaciones v
acuerdos y en general, quedard privado dei ejercicio de los derechos que

le corresponden en su calidad de tal, todo ello hasta el pago integro de

o\ 31

wxlos gastos comunes o intereses adeudades. La comunidad podrd en todo

A

i . g ¢ <‘. .. . .

1:" YA coso emplear los procedimientos de cobro y apremio gque en derecho

"F" N ‘\ }-..

W 3 ! . v . . ,

NN vSrcorespondan; como asi fambién se obliga ol administrador en primera
i :

instancia a cortar os suministros internos propios del edificio o requerir
dicho corte de la empresa que suministre la energia eléctica y prohibir el
uso y goce de las instalaciones del mismo {sala de uso multiple, sala de
coo, sala de esiudio, gimnasio, lavanderia, bicicletas v eslacionamientos
de visita a aquelios gque adeuden una o mds mensuclidades de gastos
comunes y/o cuotas especiales del edificio, para estos efectos no se
considerard los abonos parciales como pago de gastos comunes,  sin
peruicio de las facultades que le oiorga la Ley sobre Copropiedad
Inmobilicric. TTULO QUINTO: DE LA ADMINISTRACION ARTICULO VIGESIMO
CUARTO: El Edificio serd administrado por un Administrador designedo por
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la Asamblea de Copropietarios y que podra ser persona natural o juridica.
Se requerrd mayoria absoluta de los copropietarios que asistan a Ia
asamblea para su designacion. € Administrador durard en funcionas un
afo; pero su designacion se entenderd prorrogada por pericdos iguales v
sucesivos si. al término de cada afio, no se le hubiere designado
reemplazante. El Adminisfrador dependerd directamente del Comité de
Administracion. La remocion del .Adminis’rrador podra ser acordada en
cudiquier momento, aplicéndose para ello el rrismo procedimiento
empleado para la designacion. Si el Administrador cesare en su cargo
actuard inferinamente como tal el Presidente del Comité de
Adminisiracion, o en su defecto, cualesquiera de los copropietarios podrd
asumir interinamente la administraciéon hasta gue la Asamblea o el Juez
competente en subsidio, designe dl reemplazante. ARTICULO VIGESIMO
QUINTO: Corresponderd ol Administrador; a} Cuidar y vigilar los bienes y
servicios comunes, disponiendo las revisiones y reparaciones que sed
menester ejecutar; b} Recaudar las cuoias que deban erogar los
-propie’rorios por expensas O gastos comunes; ¢ Cokrar v percibir cuanto
se adeude ala comunidad del Edificio por cualquier tilulo o motivo; y
administrar los fondos de que trata el Articulo Vigésimo Tercero. Para todos
estos efectos, el Adminisirador mantendrd en un Banco de la ciudad de
Santicgo una cuenta corriente a nombre de {q Comunidad def Edificio,
contra la cual girard conjuntamente con un integrante del Comité de

Administracion  designado por éste; d] Administrar los arficulos  de
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consumos regueridos pord la mantencién y conservacién del Edficio; e)
Rendir cuenta mensual ai Comité de Administracion de los gastos e
ingresos del mes anterior, con la correspondiente documentacién vy
némina de os copropietarios morcsos en el pago de las expensas o gastos
comunes y cuenfa mensual, o la Asamblea de Ccpropietarios; f)
Contratar, remover, dingir y vigilar al mayordomo vy ot persenal de servicio:
g} levar un Libro de Actas de las reuniones de la Asamblea de
Copropietarios; h) Representar en juicio, acliva y pasivamente, a los
propietarios en los  causas  concemientes o o acministracion y
conservacion del Edificio, ya sea que tdles juicios se pomuevan con

cdlgunc de los propietarios o con terceros. Para estos efectos, el

s, Administrador se entenderd investido de las facultades consulladas en el

RY \';Enciso primero del Arficulo Séptimo del Cédige de Procedimiento Civil, que
se dan por reproducidas una a una; i} Velar por la observancia %
cumplimiento del presente Reglamento y de los acuerdos de la Asambled
de Copropietarios y del Comité de Administracion: i) Bercer las demds
atribuciones que e oforga el presente regamento y las leyes pertinentes o
que logicamente y naturalmente, gueden comprendidas en sus funciones
de administracién, k) Confratar los man‘enciones de los QSCENSCIEs,
bomba de agua, paneles solares, exiraccion y de fodos los equipos y
sistemas que operan en el edificio de acuerds a ias indicaciones del
fabricante de cada uno de ellos, v deberd tevar las respeciivas bitacoros,

que son el medic probatorio de que éstas efectivamente se han
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efectuado y, ademds, necesarias para exigir las respectivas garantias de
dichos equipes; preocuparse de mantener la techumbre en adecuado
estado, de mantener el buen estado de las juntas de dilatacién, mantener
el sello verde haciendo cumplir la ordenanza bajo Ic cual se construyd el
edificio y en general deberd redlizar cualquier reparacion por f.ollos
producidas por la expaosicion a la intemperie y/o movimientos sismicos.
Deberd preocuparse de cambiar las juntas de dilatacion en matrices de
agua fria cada tres afios, por ofras de calidades y especificaciones
técnicas simlares. ARTICULO VIGESIMO SEXTO: Lo cerfificacion del
Administrador  acerca  de | los  hechos que hubiere verificado
personamente, y que se relccionen en forma directa con la comunidad
del Edificio, o con acuerdos de la Asamblea de Copropietarios, o del
Comité de Administracién, o con ia observancia de este Reglomen’fo o de
los preceptos supletorios a que se dlude en el Articuls Segundo, tendrd el
valor y efectc que la tey afribuye a una presuncion legal. TITULO SEXTO: DE
LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: Todo lo
concerniente a la administracién del Edificio serd reéuel’fo por 1os
copropietarios reuhidos en asambled. La Asamblea de Copropietarios se
reunird ordinariomente  por o menos una vez o oo, v
ek’rroordinoriomeMe, cada vez que I Convoque el Comité de

Administracion o el Administrador por iniciativa propia o a peticién escrita

de copropietarios que representen a lo menos el guince por ciento de los _

derechos dela comunidad y en ellas sdlo podrdn fratarse Ias materias que

46




EDUARDO AVELLO CONCHA
NOTARIO PUBLICO
Orrego Luco 0153

Fono: 26200410 - 6200409
Providencia
E-mail: pcre’r’ron@no‘rorio—cvellqcl

sencla el arficuto décimo séptimo de la Ley diecinueve mil quinientos
freinta y siete sobre Copropiedad Inmobiiaria esto es, las siguientes: Uno.
Modificacion del reglamento de copropiedad. Dos. Engjenacion o
arrendamiento de bienas de dominio comin, o la consfitucién de
gravamenes sobre ellos. Tres. Reconstruccién o demolicidn  del
condominio. Cuatro. Peficidn a la Direccidén de Obras Municipales para
que se deje sin efecto la declaracion que dcogié el condominio ail
regimen de copropiedad inmobiliaria, o su  modificacidn. Cinco.
Delegacion de facultades al Comilé de Administracion. Seis. Remocion
parzial o lofal de fos miembros del Comité de Administracian, Siete.
Gastos o inversiones extraordinarios que excedan, en un pafiodo de doce

<°<’(‘~a\meses, el equivalerte a seis cuotas de gastos comunes ordinarios del fotal
[

P

"Egei condominio. Ocho. Adminisiracién conjunta de dos o més
" condominios de conformidad al arliculo veintiséis, v establecimiento de
subadministraciones en un mismo condominio. Nueve. Programas de
autofinanciamiento de los condominios, y asociaciones con ferceros para
estos efectos. Diez. Cambio de destino de las unidades del concominio.
Once. Constitucion de derechos de Uso y goce exclusivos de bienes de
dominio comun « favor de uno o maés copropietarios, u ofras formas de
aprovechamiento de los bienes de dominio comun. Doce. Cbras de
alferacion o ampiaciones del condominio o sus undades. Trece.

Construcciones en los bienes comunes, alferaciones Y cambios de destino

de dichos bienes, incluso de aquellos asignados en uso y goce exclusiva.
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Todas las materias que de oéuerdo lo antes sefialado deban fratarse en
sesiones extraordinarias, con‘excepcic')n de las sena'adas en el nUmero
uno cuando clieren 10§ derechos en el condominio y en los nUmeros dos,
fres, cuatro, diez, once, doce y l’rrece, podran tfambién ser objeto de
consulta por escrito a los copropietarios, frmada por el Presidente del
Comite de Administracién y por eir administrador del condominio, ia que se
nofificard a cada une de los copropietarios en igud forma que la citacion
a Asamblea . La consutta deberd ser acompanada de los antecedentes
que faciiten su comprension, juntc con el proyecto de acuerdo
correspondiente, para su aceplacion o rechdzo por los copropistarios. La
consulta se enfenderd aprobada cuando obtenga la aceptaciéon por

escrifc y firmada de los copropietarios que representen a o menos el

setenta y cinco por ciento de los derechos en el condominio. £l acuerdo

correspondiente deberd reducirse a escritura pulbiica suscrita por el

Presidente del Comité de Administracién v por el administrador del
condominio, debiendo profocdizorse Vios antecedentes que respalden el
acuerdo, dejandose constancia de dicha protocolizacion en la respectiva
ascritura. £n caso de rechazo de la consulta ella no podrd renovarse -ontes

de seis meses. La citacién a Asamblea se practicard mediante un aviso

colocado en el vestibulo del primer piso o en los ascensores del edificia-

con una anticipacion no menor a cinco dia ni mayor a quince dias a g

reunion y el mismo dia de ésta. Con la misma anficipacion, se enviard

-

carta a los propietarios al domicilio que ’re:ngan regisirado en o
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Administracion: pero la ro recepcidn de esta carta no invalidard la
citacion. Si. por falta de Administrador o por ofra causa andloga, no se
efectuare ia convocatoria a la Asamblea de Copropietarios, cualquier |
propietario podrd concurnir ol Juez competente para que lo haga; y en tal
caso, la ciracion se nofificard en la forma prescrita por la Ley. Solo los
corauneros con sus gastos comunes ai dia podran participar en las
Asambleas de Copropietarios. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: ASISTENCIA
A LAS ASAMBLEAS. Uno. Todo copropictario estard obligado a asistir a las
asambleas respectivas, sin embargo solo tendrdn derecho a voto aguellos
copropietarios que rednan los siguientes requisitos: uno. Los copropietarios

hdbiles, es decir, los que se encueniren con sus pagos de gastos comunes

< . L
) ¢ dia. £l copropiefario que haya cancelado sus gastos comunes con

. (;;(::heque a fecha, se enfeﬁderc’u como inhdbil para votar. Dicha condicién
deberd ser comprobada medante certificado  emitido por el
administrador de la comunidad. Dos. Cada copropietario  deberd
presentar titulo de dominio de la unidad corespondente a cada
asamblea que participe. Tres. Los arrendatarnios deberdn presentar el
respectivo  confrato  de  arendamiento, en el cual aparezca
expresamente establecido que él representard al duefio de la unidad en
las respectivas asambleas. ARTICULO VIGESIMO NOVENO: Lo Asambled se
reunird en el Edificio, salvo que el Comité de Administracion sefiale ofro
lugar el que deberd estar situado en la misma comuna en que se ubica el

edificio. Las asambleas ordinarias se constituirdn en primera citacion con
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la asistencia de los cogpropietarios que representen, alo menos, €l sesenta
por ciento de los derechos en el condominio; y en segunda citacién, con
ia asistencia de los copropietarios que concurran, adapténdose en ambos
casos los acuerdos respectivos por ka mayoria absoluta de los asistentes.
Las asambleas extraordinarias se consfituirdn en primera citacion con la
asistencia de los copropietarios que representen, a lo menos, el ochenta
por ciento de los derechos en el condominio; y en segunda citacion, con
lar asistencia de los copropietarios que representen, alo menos, el sesenta
por cClento de los derechos en el condominio. En ambos casos ios
acuerdos se adoptardn con el volo favorable del setenta y cinco oor
ciento de los derechos csistentes. Las asambleas extraordinarias para
tratar las malerias seficladas en los némeros uno al cinco del articulo
vigésimo séplimo de este Reglamento requerirdn para corstituirse, tanto
en primera como en segunda citacion, la asistencia de los copropietarios
que representen, a lo menos, el ochenta por ciento de los derechos en &l
condominio, y los acuerdos se adoptardn con el voto favorable de los
asistentes que representen, alo menos, el sefenta y Cinco por ciento de ios
derechos en el condominio. Las asambleas extracrdinarias para fratar
modificaciones al reglamento de copropiedad, que incidan en la
alteracion del porcentaje de los derechos de los copropietarios sobre los
bienes de dominio comun, requerirdn para constituine la asistencia de ios
Copropietarios que representen, o lo menos, el noventa por ciento de fos

derechos en el condomirio, y los acuerdos se adoptardn con el voto
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favorable de los asistentes que representen, a lo mencs, el ochenta y
cinco por ciento de los derechos en el condominio. En las asambleas
ordinarias, entre la primera y segunda citacion deberd mediar un lapso ne
inferior a media hora ni superior a seis horas. En las asambleas
extraordinarias dicho lapso no podrd ser inferior a cinco ni supericr o
quince dias. Si no se reunieren los qudrum necesarios pard sesionar o para
Qdopfdr acuerdos, el administrador o cudlquier coprepietario podra
ocurir al juez conforme alo previsto en el articulo freinta y ires de Ia Ley. A
las asambleas exiraordinarias en que se adopten acuerdos relativos a

las materias sefialadas en los nimeros uno, fres, cuatro, cinco, seis y siete

: ;T;L‘del arficule vigésimo séptimo deberd concurtir un Notario PUblica, quien
e
deberd certificar e acta respectiva y dejar constancia de los qudrum
Prow -
- Cbtenidos. Si la naturaleza del acuerdo lo reguiere al actla deberd

reducirse a escritura pblica. Todo lo cual se enfiende sin perjuicio de los

guorum especiales 2xigidos por la Ley diecinueve mil quinientos freinta vy
siete. Cada propietario podrd concurrir personatmente o por medic de
un representante legal o de mandatario constituido ante Notario.
Tambien serd vdlide el mandaio especial simple conferido por escrito o
ofro propietario o arendatario del Edificio. $i el mandaicrio designado
no concurre a la asamblea se entenderd que el copropistario ccepia
due asuma su representacion el amendatario U ocuparie de su
departamento o local, si el respectivo contrato asi lo autoriza. ARTICULO
TRIGESIMO: La Asamblea serd presidida por el Presidente del Comité de
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Admiristracion; en su defecto, por uno de los miembros y, o falta de

todos ellos, por la persona que los concurrentes designen de comin

acuerdo. A falta de acuerdo, presidira la Asamblea el propietario que

tenga una mayor cuota en la comunidad; pero si esta circunstancia
concermiere a dos 0 mas propietarios, la designacion se hard por sorteo
entre éstos. Actuara como Secretario de fa Asamblea la persona que el
Presidente dasigne. El acta de la Asambiea serd firmada por el
Administrador y por dos personas que se elegirdn de comin acuerdo o,
a falta de acuerdo, por sorteo enire los presentes. Cumplido este
requisito, el acta se considerard definitivamente aprobada. ARTICULO
TRIGESIMO PRIMERO: Cadla propietario tendrd un solo voto, que serd
igual a su cueota en la cornunidad, segin la tobla de porcentajes
esfablecida en el articulo tercero de este reglamento. So‘lvo disposicion
en confrario, los acuerdos validamente adoptados, serdn obligatorios
para fodos los propietarios, hayan o no cbncurrido a la Asamblea o
hayan votado en confra.  ARTICULO  TRIGESIMO  SEGUNDO:
Corresponderd a la Asamblea de Copropietarios: a) Designar y remover
al Administrador v fijarle su remuneracion; b) impartir al Administrador las
instrucciones que estime convenientes, fiscalizar su labor y evacuar sus
consultas; ¢) Designar el Comité de Administracion de que frata el Titulo
Séptimo; d) Aprobar o rechozar las cuentas que ef Administrador

presenfard en cada Asamblea Ordinaric; €) Fijar, a base de un cdlculo

estimativo, las cuotas con que deberdn concurrir los propietarios a las




ﬂq ‘.\

EDUARDO AVELLO CONCHA
NOTARIO PUBLICO
Orrego Luco 0153

Fono: 26200410 — 6200409
Providencia
E-mail: peretion@notaria-avello.c

expensas o gastos imprevistos ¢ extracrdinarios, pudiende modificarios

cuantas veces estime convenienle; f) Acordar reparaciones mayores ¢

mejoras en el Edificio. Para disponer ampliaciones en el Edificio, o para
infroducir mejoras voluntarics o que conduzcan @ una nofable
alteracion en el goce de los bienes comunes, se requerird el voic
conforme de fa mayoria de los concurrentes que represanten a las dos
terceras partes de las cuctas de la comunidaa; g) Ejercer las demds
atribuciones gue e correspondan de acuerdo a las eyes o a este
Reglamento y, en general, atender todos fos asuntos concernientes a la

comunidad. ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: Una copia autorizada del

}\ Acta de la Asamblea, autorizada por el Administrador, donde consten
‘o (05 acuerdos relativos a expensas o gastos comunes ordinarios o

4‘» ‘extraordinarios, o 1os aportes a los fondos especiales consuttados en el

Articulo Vigésimo Tercero tendrd mérito ejecutivo para su cobro. Tendrd
igual merito ejeculivo un certificado del Administrador respecto de los
gasfos corunes gue se encuenfren impagos. TITULO SEPTIMO: DEL
COMITE DE ADMINISTRACION: ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: La
asamblea en su primera sesién deberd desgnar Ln Comité de
Administracion compuesto a lo menos, por fres copropietarios ndbiles.
En todo caso, se designard a las personas que reunan las fres primeras
mayorias de v-o‘i"os. Las normas relafivas a la designacion, remocion
duracién del administrador, se apiicardn respecto de los miembros de
este Comité. ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: Bl Comité fendrd Ia
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representacion de la asamblea con todas sus facultades, excepto

aquellas que deben ser materia de asamblea extraordinaria. Durard un
Gho en sus

funciones vy sus miembros

podrdn  ser reelegidos
indefinidamente. £l comité design‘qrd entre sus miemboros un presidente y

un secretario y sesionard vdlidamente con ia asistencia de la mayoria
de sus miembros y sus acuerdos se adoptardn con el voto favorable de
la mitad mds uno de los asistentes. Los acuerdos del comiié se
censignarén en un acta, En caso de empate o de dispersion de voios,
prevalecerd fa opinidon del Presidente. Los acuerdos del Comité de
Administracion se consignarén en el Liore de Actas que llevard el
Administrador vy que deberd ser fimada por el Presidente y por el
Secretario. ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: Ademds oe las sefalados en
esle Reglamento, el Comité de Administracion tendrd las facultades
especiales que acuerde la Asamblea de Copropietarios.- TTULO
OCTAVO: DE LAS INFRACCIONES AL REGLAMENTO: ARTICULO TRIGESIMO
SEPTIMO: Toda ofra infragccion al presente Reglamento serd sancionada

con una multa que aplicard el Comité de Administracion v que se
regulard, atendida su grovedad,

entre UNA Y TRES UNIDADES
TRIBUTARIAS MENSUALES. ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: Una vez

aplicada una multa, ésta se agregard ol gasto comin del afectado, vy
sU no pago, serG equivaiente ol no pago del total del gasto comun de
ese mes y devengarG a su vez lo multa establecida en el articulo

anterior. De esta multa podrd reclamarse al Juez competente dentro de
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fos quince dics siguientes a la fecha en que se noftifique al afectado la
resclucidn del Comité. Esta nofificacion se hard mediante carta
cer’rificodc; qué se remitirG por conducto de un Ministro ce Fe con cargo
al infractor al domicilio que el propietario tenga registrado en o
. Administracion, v se entenderd como dia de la nofificacisn, Ié fecha del
despacho de dicha carfa. Bt Administrador, con el acuerdo del Comité
de Administracion, queda expresamente facultado para suspender el
servicio eléctrico cel deudor, franscurridos treinta dias desde el dic de la
notificacion. Sin perjuicio de mantener la suspension antes sefialada

hasta el pago del total adeudadae, el administrador podrd otender los

/6 aportes imoagos con carge a la cuota del propietario en el "Fondo de
s
f"’-" 1‘\‘.‘0,‘-.? e iy " H » . H -
i A, SN G Reserva”, cuota que el propietario deberd reintegrar denfro de los
L 4’!*;"‘_'"“‘\ r\: !

N 47+ freinta dias siguientes. igual medida de suspension del servicio eléctrico

.

podra adoptar el administrador, si transcurridos treinta dias contados
desde la fecha de entrega del departamento o desde lo firma de o
escritura de compraventa del inmueble, cualesquiera de los dos hechos
que ocurra primero, el propietaric no acreditare a la administracion e
aporfe que le coresponde ol Fondo inicial o al Fondo de Reserva.
ARTICULO TRIGéSIMO NOVENO: Ll producto de las sandones o que se
alude en este lifulo incrementard el Fondo de Reserva. TITULO NOVENO:
DE LA VIGENCIA Y REFORMA: ARTICULO CUADRAGESIMO: [l presente
Reglamento regiré desde la fecha en que la escritura pdblica que lo

contenga, hubiere quedado inscrita en el Registro ce Hipotecas vy
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Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de Sanfiago, y sus
preceptos  prevalecerdn sobre cualguier acuerdo que hubieren
celebrado los propietarios entre si o con terceras personas. ARTICULO
CUADRAGESIMO PRIMERO: E| presente Reglamento solo podra ser
modificado por acverdo de la Asamblea de Copropietarios citada
especialmente para ef efecto. Este acverdo deberd contar con el voto
de la mayoria de los asistenies que representen, a lo menos, los tres
cuartos de los derechos csistentes. La modificacién del presente
Reglamento solo producird efecto desde que el acuerdo respectivo sea
reducido a escritura piblica por la persona comisionada al efecio y que
esta escritura sea inscrita en el Conservador de Bienes Raices de
Santiago, al margen de |a inscripcién del presenie Reglamenio. En todo
caso. las modificaciones podrén ser libremente introducidas por ia
Inmobilioria primera vendedora mientras no haya endjenado unidad
alguna del edificio o por la asamblea de copropietorios, en su caso. No
obstante lo arterior, en tanio no se haya perfeccionado la endjenocién
a terceros dei setenta por ciento de las uhiduades vendibles del edlficio,
la Inmobiliaria primera vendedora se enienderd sempre dotado de
poder especial imrevocable por parle de los adquirenies a cualguier
titulo de unidades del edificio, para aciuar en representacién de éstos y
acordar modificaciones al presente reglamento, poder que se
enifenderd otorgodopor la sota declaracién del respectivo adquirente,
en la escritura que le siva de titulo trostaticio, en el senfido que conoce
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¥ acepta ‘as eslipulaciones contenidas en el presenta Reglamento.
ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO: DE LA SEGURIDAD DEL EDIFICIO:
Tods las unidades del Edificic deberdn ser aseguradas contra riesgo de
incendio con el adicional contra terremcto, incluyéndose en el SEqQUIoe
Iosl bienes de dominio comun en la proporcién aue le cormesponda a la
respectiva unidad. Cada copropietario deberd contratar este Seguro y
en caso de no hacerlo, 1o contratard el administrador por cuenta vy
resgo de aaguél, formuidndose el cobro de [a prima correspondiente
conjuntamente a los gastos comunes, irdicands su monio en forma
| desglosada de éstos. Deberd mantenerse en el archivo ce documentos
del Edificio un plano del mismo, con indicacion de los grifos, sistemas de
electricidad, aguc potabie, dlcantarilado y de seguridad  contra
incendio y cualquier otra informacién que sea necesario conocer para
cascs de emergencia. El Edificio deberd tener un plan de emergencias
ante siniestros como incendios, terremotos y semejantes, que incluya

medidas para fomar antes, durante y después del siniestro, con especial

enfasis en la evacuacion en caso de incendios. La confeccion de este

plan serd de resporsabilidad del Comité de Administracién, que deberd

sometferlo a aprobacién de una asamblea  extraordinaria  citada

especialmente a ese efecto, dentro de los primero fres meses de su

nombramiento. Bl plan de emergencia, junto con los plancs del Edificio

detcllados segin necesidad, serd acluatzado anudlimente por el

Comiité de Adminiskacion y copia det mismo, junto con los planos serdn
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enfregodés a la unidad de Carabineros y de Bomberos mds cercana,
las gue podrdn hacer llegar o Comité de Administracidon los
observaciones que estimaron perlinentes. Si se viere comprometida I
seguridad o conservacion del Edificio, sea respecto de los bienes
comunes o de sus unidades para efecto de fillraciones, inundaciones,
emanaciones u ofros desperfectos, para cuya reparacidon fuere
necesario ingresar a una unidad, no encontréndose el propietario,
arrendatario U ocupante que faciite o permita e acceso, el
administrador podrd ingresar forzadamenie o ella, debiendo hacerlo
acompanado de un miembro del Comité de Administracidn, quien
levaniard acta detallada de la diligencia, incorporando la.misma dal
libro de actas del Comité de Administracion y dejando copia de ella en
el inferior de la unidad. Los gastos que se origine serdn de cargo del o
los responsables del desperfecto producido. ARTICULO CUADRAGESIMO
TERCERO: DEL SERVICIO DE GAS DE TELEFONIA, INTERNET Y TELEVISION: Lq
decision de cambic de Ia empresa gue suministre gas, sélo podrd
adoptarse por los propistarios de los tocales que cuenten con el
suministro de gas, y en consecuencia pard ello no deberd contar con la
autorizacién de la asamblea. Tal deTerminGcio’n deberd previamente ser
puesta en conocimiento de Metrogas, empresa que mantendrd siempre
la primera opcidn para continuar prestando el referido servicio, siempre
y cuando las condiciones bajo las cuales contfinuara prestondo tal

servicio, fuersn iguales o mejores ‘para los consumidores A las gue
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eventuadimente olfreciere un tercero. Por ofra parte, la Inmobiliara

acordd ur servicio de telecomunicaciones con la empresa Movistar

quien podrd redlizar los frabgjos de instalacion v hakilitaciéon de las
redes y equipos que sedn necesarios para suministrar los servicios de
telefonia e infemet o banda ancha, o cual incluird el cableado interior
de cada uno de los departamentos a través de fibra optica. Ademds se
redlizard cablead> horizontal de los departamentos para ielefoni’o;
banda anchay teevision con pin telefénico. En el caso de Television, Ia
compania estard en condiciones de ofrecer Television Movistar IPTV. A
fin de cumplir con servicios de la empresa, la Inmobiliaria se

comprometic con Movistar a otorgar el derecho de Uso no exclusivo en

~forma indefinida del ducto de corrientes débiles y candlizacion del

T VAN . o , .
¥ ‘ff.-Edlf:c;o, sin perjuicic de ello corresponderd o la Asambea de
By _

e

Copropietarios oforgar la autorizacion para que otra empresa puedqg
acceder a la canalizacion v al uso del shaft de corienfes débiles,
siempre que no pefiudique ni menoscabe el servicio que estén
prestando olras empresas  en el mismo Edificio. Con todo, el edificio
cuenta con sistema poliducto por lo cuadl técnicaments una impresa
diferenie puede occeder a prestar el servicio en el adificio. TITULO
DECIMO: DISPOSICIONES TRANSITORIAS: ARTICULO TRANSITORIO RRIMERO:
tl Unico duefo del Edificio Nufioa Metroparque de calle San Eugenio
numero mil quinientos cincuenta y uno que se refiere este reglamento es,
en la actualidad, INMOBILIARIA RALEI METROPARQUE S.A. aunque parte
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de los departamentos, iocales comercidles, estacionamientos y bodegas
del edificio se encuentran prometidos en venta a tercercs. Desde el
momento de la entrega material del departamento, local comercidi,
estacionamiento y/o bodega, o desde la fima de la escritura de
compraventa definitiva, cualquier de cuyos hechos ocurra primero a los
respectivos prometientes compradores, cada uno de ellos se considerard
como propietario para los efectos de uso y goce de los bienes comunes,
de acuerde o este reglamento y para los efectos de cumplir las
obligaciones que el reglamento impone a los copropietarios, en especici,
las relativas ol pago de-gosfos y expensas comunes ordinarias y
extracrdinarios. El derecho de la INMORILIARIA RALEI METROPARQUE S.A.,
para el uso de los espacios comunes del Edificio, durard hasta la venta de!
dltimo  departamento, local comercial, estacionomiento o bodega.
ARTICULO TRANSITORIO SEGﬂNDO: Las contribuciones de bienes raices de
la  propiedad, fiscales, municipales y gravamenes anexos serdn
considerados gastos © expensas comunes mientras no se efectie g
division de los roles por el Servicio de Impuestos Internos. Una vez redlizada
dicha divisior, las contribuciones y derechos aludidos serdn de cargo
exclusivo y fotal del respectivo propietario o prometiente comprador,
ARTICULO TRANSITORIO TERCERO: E presente réglorremo, solo podrd ser
modificado una vez inscrifas las escrituras de compraventa que
representen a lo menos un setenta v cinco por ciento  de las unidades
que forman parte del Edificio. Lo anterior no se aplica a la Inmokiliaria
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conforme d lo sefidlado en el arficulo cuadragésimo primero de este
Reglamento. ARTICULO TRANSITORIO CUARTO: En este mismo acto Ia
inmobitiaria en su calidad de Unica propietaria del Edificio designa como
miembros del Comité de Administracidon a los sefiores Ariel Rappaport
Leizerowicz, Andrés Ergas Farago y Paulina Gonzdlez Garcia, quienes
duraran en sus funciones hasta que se celebre la primera -asambleg de
copropietarios de acuerdo o este reglamrento y precep-os legales que
ran la materia, oporfunidad en la que deberd procedene a renovar I
designacion de -odos los miembros de este comité. ARTICULO
TRANSITORIO QUINTO: La Inmobiliaria en su calidad de Unica propietaria

del edificio designard of Administrador de la Comunidad Edificio Nufioa

“’(;j;Metropc:quue y fijard su remuneracion por instrumentc separado. El
,_;Administrodor del Edificio durard en sus funciones hasia g primera

 Asamblea de Copropietarios, oportunidad en la cual podrd revocarse o

s PE——

rafificarse sy nombramiento. Bl Administrador tendrd, ademds de las
facultades que le confiere laley, las siguientes: a) Contratar empleados
o trabajadores, pactar clausulas especiales en contratos de trabgjo,
desahuciar v desoedir frabgjacores, contratar, pactar, repactar,
prorogar y rescirdir servicios  profesiondies y iécnicos, celebrar
convenios; b) abrir, zerar y mantener un cuentas corentes bancarias y
de ahoro exclusivas del Fdificio, depositar y girar de ela, aprobar e
impugnar los saldos; firmar, girar, revalidar, endosar, depositar, cobrar,

cancelar, refirar y protestar cheques: reti-ar Idlonarios de cheques vy
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firmar los comespondientes recibos: y refirar cartolas y cheques
protestados, cancelar cheques girados a la orden o nominativamenie a
la comunidad, endosar estos documentos, cobrar y percibir fodo
cuanto se adeude a la comunidad y otorgar los recibos pertinentes.
Para que girar cheques vdlidamente, serd necesario que el
Administrador firme en forma conjunta con unc cuaiquiera de los
miembros del Comite de Administracion sefiores Andrés Frgas Farago y
Ariel Rappaport Leizerowicz ¢} En generdl, redlizar todos los actos y
confratos para los que se encuentran faculfados segun el reglamenio
de copropiedad del edificio y por la ley diecinueve mil quinientos treinta
y siefe, los que se dan expresamanie reproducidos en las materias
concernientes a la administracién del edificio. ARTICULO TRANSITORIO

SEXTO: LA INMOBILIARIA RALEI METROPARQUE S.A. estard exenia de los

obligaciones establecidas en los  articulos décimo y décimo primero de

este reglamento, en cuanto a la instalacién y exhibiciéon de lelreros o
avisos de cualquier orden en los jardines, fachadas, techumbres, casilios
interiores o cualquier ofro lugar visibles desde el exterior, exencidn que se
extenderd hasta que ésta hoya vendido todos los departamentos, Iécoles

comercidles, estacionamientos v bodegas del edificio. La ubicacion de

éstos serd determinada exclusivamente por la INMOBILIARIA RALEI

METROPARQUE S.A.. basado en criterios absolutamente comerciales
conducentes a la venta fotal de las unidades del edificio. También podid

hacer vso de los estacionamientos de su propiedad para cerarlos y
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- ulilizarlos como bodega haosta la venta de la Ultima unicad. ARTICULO

TRANSITORIO SEPTIMO: La INMOBILIARIA RALFI METROPARQUE S.A. estd
autorizada para ocupar sin costo alguno para ella, los departameritos de
su propiedad, asi como también la sala de estudio y cualguiera de los
estacionamienios de uso y goce exclusivos asignados a los locales con el
objeto de destinarlos a Sala de Venta de las unidades vendibles del
Edificio y estacionamiento de clientes hasta la venta de la Ultima unidad.
ARTICULO TRANSITORIO OCTAVO: Se deja constancia gue Kk Inmcehbiliaria
acordd con ia empresa Movistar el otorgamiento sin costo por un periodo
de veinficuatro meses de los siguientes servicios: Dos lineas telefénicas
PAra conserjeria y espacios cormunes, con intermnet y television foes que

cdeberan ser renovedos al cumplir el afo de instclacion. Lo onferi@r/én

mingun caso significa ojorgar una exclusividad a Movistar pQes servicios

seficlados. TITULO DECIMO PRIMERO: Las paries foﬁj al portador de

e T st = L b

copia autorizada de [a presente escrifura, parg requerir del Conservador

# T ——
de Bienes Raices respeciivo, las inscripciones, subinscripciones
oﬁotoc‘sones gue sean procedentes. Asimismo, la Inmobiliaria confiere
mandafo especial al abogado Matias Novoa Avaria y Matias Novoag
Mendizabal, para que indistinfamenile uno cualguiera de ellos suscriba las
escrituras complementarias que fuere menester, reclificando deslindes,
descripciones, cilas de fitulos o escrituras, y en general pard sakvar,
enmendar, suplir, ccrregir, o complementar la presente esciitura y obtener

sJU corecta inscripcion en el Conservador de Bienes Raices que
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corresponda, de conformidad a lo prescrito en el articulo oC bento y dos

#‘

del Registro Conservatorio de Bienes Raices.- Lo per;onerlcrde y clon ARIEL
«

af
RAPPAPOR? LEIZEROWICZ v don ANDRES ERGAS FARAGO para representar

o INMOBILIARIA RALE METROPARQUE S.A., consta de Escritura PUblica de

, v
fecha treinta de Julic de dos mi doce, oforgada en . Not ﬁa de
sanfiago de don Eduardo Avello Concha, que no se nsefa el pedido de

los compareciente y por ser conocida del Notario que autoriza. En

comprobants vy previa vy previa lecturg firma e compdarecienie.- Se da

copia,- DOY <E:-

INMOBILIARIA RALEI METROP?RQUE 5. A !

p-p. ANDRES ERGAS FARAGO p.p. ARIELIRAPPAPORT LEIZEROWIC

iy £/ men

g D RS U‘_‘ .
s

“5TA COPIA ES TESTIMONIQ FIEL DEL ORIGIH:- .

*-’1r:£!ago, .-7 AERzU
By
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