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A. INTRODUCCION

Estimado propietario Edificio NUNOAMIGO
Junto con saludarlo v felicitario por la eleccion de su nuevo de-
partamento RALEL le damos la mas cordial de las bienvenidas.

Como parte de nuestra poliica de preoccupacion permanente
de cada detalle, le hacemos entrega de nuestro "MANUA

DE USO, CARACTERISTICAS Y RECOMENDACIONES PARA
LOS DEPARTAVENTOS, LOCALES COMERCIALES, ESTA-
CIONAMENTOS Y BODEGAS DEL EDIFICIO NUNOAMIGO
En esta completa guia encontrara consejos Utlles para resolver
problemas comunes para la optima mantencion de su inmueble,
las medidas preventivas que deben considerarse para obtener
un maximo bienestar y prolongacion de su vida Util, informaciol
importante de las instalaciones, equipos y garantias, asi como
aspectos generales de la convivencia en comunidad.

De manera invariable, la accion del tiempo v el uso deterioran
departamentos y accesorios, sin excepcion. Por eso, usted
debera redlizar una correcta mantencion y cuidado de su in-
mueble. Nuestro objetivo es convertir este manual en una ayuda
imprescindiole.

En caso que usted decida hacer modificaciones o ampliaciones,
debe hacerlo con un profesional calificado a objeto de garantizar
que las obras ejecutadas no produzcan danos en el departa-
mento ni en &l edificio,

&

Antes de realizar cualguier modificacion, usted debera consutar
detenidamente los planos de instalaciones y estructuras, los que
se encontraran en la oficina de administracion del edificio res-
pectiva. Solo podra ejecutar modificaciones menares, a fin de no
involucrar bajo ninguna circunstancia elementos estructurarles del
edificio. Recuerde gue al vivir en comunidad un problema que
suceda en su vivienda puede afectar a uno © mas copropletarios
vy sera de su responsablidad responder por los darios ocasiona-
dos en €l 0 los inmuebles afectados.

RALEl Grupo Inmobiliario no asumira ninguna responsabiidad por
danos causados al inmueble por accion directa o indirecta de
modificaciones u obras ejecutadas por terceros no vinculados a
la empresa constructora, perdiendo asi todo derecho sobre las
garantias que afectan las éreas o instalaciones modificadas.

El presente manual contiene 1os cuidados basicos y mantencio-
nes perivdicas que usted debe realizar para que pueda habitar
tramquwrremﬂ en su vivienda. Esta informacion se estructura en
funcion de las garantias de la construccion de acue rdo a la Ley
General de Urbanismo y Construccion, que se establecen en
relacion & & obra gruesa, instalaciones y terminaciones.

Adlicionalmente hemos agregado

® | a5 Obras exteriores y areas comunes.

e Plan de evacuacion,

e Calendario de mantenciones.

e Resumen de garantias (obra gruesa, instalaciones vy termina-
clones).

e Resumen de garantias de artefactos.

El calendario de mantenciones ndlica = periodicidad de las
principales acciones que debe hacer en su vivienda para con-
servarla en buen estado.

El resumen de garantias (0bra gruesa, nstalacones v termina-

clones), indican de forma esquemética las garantias con las que
cuemta su inmueble, tanto lo que esta cubierto por ellas y 1o
que no.

~or Uimo encontrara un resumen de garantias de artefac-
tos, en donde se indica las garantias especificas con las que
cuentan los artefactos imcomo ‘ados en su vivienda, que no
guardan relacion con los procesos constructivos

VIDA EN COMUNIDAD

El marco legal en el cual esté inmersa la vida en comunidad, esta
conformado por la Ley N° 19.637 de 1997 y sus modificacio-
nes posteriores y el reglamento de la misma Ley. Sin embargo,
estas normas son de caracter supletorio a las contenidas en el
Reglamento de Copropledad del edificio. Este Reglamento de
Copropiedad es un documento reducido a escritura publica e
nscrita en el Conservador de Bienes Ralces de Santiago que
obliga a todos quienes residan en el edfficio. Asimismo, regula
as relaciones entre los propletarios vy residentes, ademas de las
relaciones entre éstos vy la administracion.

De acuerdo a esto, los derechos y obligaciones reciprocas de

0s propietarios y ocupantes a cualquier titulo de los diversos

departamentos, locales, bodegas y estacionamientos que

conforman el Edificio, asf como los espacios de uso y goce

exclusivo como los de uso y goce de los bienes y espacios que

Se reputan comunes, se regira por las normas establecidas en
el Reglamento de Copropledad y, en forma supletoria, por la Ley
referida anteriormente.

ANexos del reglamento
de copropledad:

a) Anexo N1 gue establece el “Cuadro General de Porcen-
tajes” tabla de factores de distribucion de propiedad segun €l
avaluo fiscal establecido por el Servicio de Impuestos Intemos.

b) ~Arexo N°2 que establece el “Cuadro General de Por-
centajes para Gastos Comunes” o.c pernmiie conocer €
cuociente sobre el cual se paga el gasto comun mensual,

c) /nexo NP3 gue esieblece los “Planos de ubicacion y
disefo de Letreros Locales Comerciales” quc permie
conocer el detalle de la publicidad exterior autorizada para los
ocales.

Todo esto se encuentra contenido en escritura publica y
otorgada ante un Notario Publico. Estas disposiciones, seran
obligatorias para todos los propietarios y ocupantes a cuaquier
titulo, todo ello sin perjuicio de las modificaciones adicionales

a los Reglamentos Interos que en el futuro pueda acordar la
Asamblea de Copropietarios.

H Reglamento de Copropledad es un compendio de normas
aplicables que no pueden ser desconocidas por los residentes
del edificio bajo ningun punto de vista, Especial importancia
tendra este reglamento desde el punto de vista de:

Uso de espacios comunes, equipamiento y mobiliario de espa
Clos comunes.

Clerre de terrazas.,

Colocacion de cortinas de madera

Colocacion de antenas.

Otros.

B Reglamento de Copropledad tiene por finalidad el logro de la
mejor convivencia y calidad de vida de todos los residentes de
edificio 0 condominio, velando ademas por la mejor conserva-
cion de los bienes comunes, el aseo v la seguridad. La buena
voluntad; el buen trato hacia los vecinos y con el personal; el
respeto al slencio y a la privacidad gue puedan aportar en forma
generosa cada uno de los copropietarios y demas ocupantes,
Se consideran principios esenciales para lograr el mejor vivir que
todos anhelamos, por lo tanto es responsabilidad de todos y
cada uno de los copropietarios el hacer cumplir estas normas.

@)




OBLIGACIONES DE LOS COPROFPIETARIOS

Copropietario
Agquela persona que sea la titular del derecho de dominio, sus
herederos y/0 representantes legales.

Relacion entre propietarios

Respecto de las areas comunes, cada propietario es comunero
sobre éstas, es decir, le pertenece una cuota ideal sobre dichas
areas, dicha cuota sera proporcional en virtud de la tabla sefia-
lada v protocolizada como anexo al reglamento de Copropiedad
en el Conservador de Bienes Ralces de Santiago.

Esto transforma a cada propietario en copropietario de las éreas
comunes y en consecuencia, 1o vincula en propiedad con sus
VEeCinos para la mantencion, organizacion y aprovechamiento de
estas,

La manifestacion de esta relacion se lleva a cabo en lo cotidiano
por intermedio de tres drganos de trabajo: la Asamblea de Co-
propietarios, B Comité de Administracion v la Administracion.

Asamblea

Es la reunion de todos los propietarios habiles, entendiendo por
tales los que se encuentran al dia en el pago de sus expensas
comunes, de acuerdo a lo que sefala la Ley 19537 en su Art 2
N° 6 y que permite la relacion entre éstos.

Puede se citada por el Comité de Administracion, la Administra-
cion, un 16% de los propietarios con sus obligaciones al dia o €
juez de policia local en ciertos casos.

Asistentes a la Asamblea de Copropietarios
Asisten a la asamblea todos los propietarios debidamente acre-
ditados, vy todas aguellas personas que hagan uso y goce del
iNnmueble y que cuenten con un poder simple del propietario
Tendran todas estas personas derecho a voto en la asamblea

siempre y cuando se encuentren "habiles”. La habilidad para par-

ticipar de una asamblea esta determinada por el pago oportuno
de las expensas comunes a la fecha de la asamblea.

)

importancia de asistir y participar en la Asam-
blea

En ella se debaten problemas y preccupaciones de los co-
muneros, que tienen que ver con la marcha del edificio, su
mantencion, seguridad en general y cualquier tema que haga
ausion a una mejor calidad de vida para todos. La asamblea de
copropietarios tiene por finadlidad establecer polticas generales
de administracion. Debe celebrarse a menos una vez al ano

y procura la resolucion de problemas de caracter global de la
comunidad, dejando el disefio practico de la solucion al Comite
de Administracion v a la Administracion. Ademas, es la instancia
para elegir a quienes puedan representar de mejor manera los
intereses de la comunidad: un comité de administracion.

Comité de Administracion

El Comité de Administracion es el ente representativo de la
Asamblea, constituido por un minimo de 3 copropietarios que
cumplen la funcion de centralizar los problemas, inquietudes,
mandatos vy el poder de fiscalizacion de la asamblea frente a la
administracion del Edificio, o de personas, organismos y empre-
sas externas. Corresponde al Comité de Administracion moderar
las acciones que la administracion lleve a cabo bajo las polticas

generales dictadas por la Asamblea.

ORGANISMOS DE LA ADMINISTRACION DE

UN EDIFICIO

1. Administracion

La administracion es un organo sjecutivo de la comunidad. A
traves de ésta se concretan en o cotidiano las metas generales
planteadas por la Asamblea y/o el Comité de Administracion. Es
relevante entender que la administracion juega un rol gecutivo,
y como tal, busca el bien general por sobre los particulares, Su
evaluacion dependera del Comite de Administracion en fun-
cion delegada y de la Asamblea de Copropietarios como ente
superior,

2. Tareas de la Administracion

La administracion debe velar por la proteccion del patrimonio de
la. comunidad, efectuar €l cobro de los gastos comunes, controlar
disciplinariamente a los trabajadores, faciitar la solucion de
problemas que afecten los intereses globales de la comunidad,
relacionarse con los proveedores y levar a cabo toda accion
necesaria para el bienestar de la comunidad.

Es ademas €l responsable legal administrativo de la comunidad,
debiendo velar por el pago de los impuestos, ya sean éstos de
carécter tributario, legal, etc; ademas de ser responsable del
pago de las cotizaciones previsionales de os trabajadores a su
cargo.

3. Fondo Operacional

El Fondo operacional o garantia de explotacion corresponde &l
fondo con el gue funciona u opera la administracion.

Los gastos comunes son pagados por cada propletario a mes
vencido, es decir, al término de un perfodo mensual en que
estos ya han sido efectuados.

En consecuencia es necesario contar con un fondo que permita
efectuar dichos gastos (@ término del mes), pues solo seran
recuperados en el futuro mediante el pago de las expensas
comunes,

Este fondo es totalmente distinto al fondo de reserva

Por lo general este monto se hace efectivo al momento de la
entrega del inmueble vy se calcula en relacion a la superficie de
cada departamento. El detale del monto total se encuentra en el
Reglamento de Copropledad.

4. Fondo de Reserva
El fondo de reserva, es un monto que, de acuerdo a las

disposiciones del reglamento de copropiedad, la comunidad
debe cobrar a cada propietario sobre sus gastos comunes. El
reglamento de copropiedad puede postergar el cobro de este
ftern en funcion de las garantias y seguros del inmueble, por 1o
que su cobro puede iniciarse en una fecha futura.

Este fondo es de especial importancia pues permite un proceso
de ahorro para la comunidad frente a eventuales gastos futuros.
De hecho la Ley determina sus fines a gastos urgentes e impre
vistos.

Es importante que los propietarios lean y conozcan en detalle

el reglamento de copropiedad y el reglamento interno de su
comunidad. En ellos se especifican los derechos y obligaciones
reciprocas de los que adquieren departamentos, bodegas vy
estacionamientos, asfi como la proporcion en el pago de los
gastos vy expensas comunes. En generdl, el reglamento busca
lograr una buena administracion interna del edificio y normar las
relaciones entre los distintos propietarios.

5. Fondo de Reserva Laboral

El fondo de reserva laboral sirve para cubrir pagos eventuales
de reemplazos, indemnizaciones vy otros gastos imprevistos del
personal que trabaja para la comunidad.

LLa base de céalculo se establece en el Reglamento de Copropie
dad del Edificio.



SEGUROS

1. Laley obliga a contratar un seguro de incendio con adicional
de sismo sobre los bienes v espacios comunes, en conformi-
dad con la definicion de éstos indicada en el Reglamento de
Propiedad.

2. | a obligacion de contratacion de este seguro, Nno menciona
ofra clase de riesgos adicionales, tales como: riesgos de la
naturaleza, inundacion, tsunami, erupcion volcanica, colapso de
edificios, etc.; como tampoco se exige la contratacion de una
poliza de Responsablidad por dafos a terceros. Es importante
que la comunidad a traves del administrador del edificio, evalle v
contrate este tpo de coberturas v seguros. Es preciso recordar
que en caso de ocurrr un accidente gue ocasione danos cor-
porales a terceros 0 a su propiedad, cada uno de los coprople-
tarlos debera concurrir con su patrimonio en las indemnizacionses
que la Justicia determine.

3. Todas aquelas personas que adquieran su vivienda u oficina
con un crédito hipotecario, el cual obliga a contratar un seguro,
desconocen que dicho seguro no tiene como finalidad cubrir el
riesgo del propletario, sino que su finalidad es asegurar el monto
del crédito otorgado por el banco o la institucion financiera
correspondiente. £n caso de perdida total, la Aseguradora
procedera a pagar a Banco el saldo insoluto del capital (cancelar
la deuda) v €l saldo si existiera lo pagara al propietario.

Enlos casos en que la vivienda u oficina haya sido adguirida &l
contado, no existen seguros comprometidos cuya finalidad sea
la cobertura del inmueble mismo, por lo gue el propletario debe
contratar por su propia cuenta y rlesgo la respectiva poliza de
Seguro.

4. En virtud de o anterior se recomienda lo siguiente:

a) Solicitar al Banco una copia de la pdliza contratada al inmue-
ble, en el evento de que haya adauirido su oficina a través de
un credito hipotecario. En caso de que el monto asegurado sea
insuficiente, contratar una pdliza complementaria.

b) En caso de compras realzadas al contado, contratar un
Seguro gue incluya todas las coberturas necesarias (incendio,
SIsmo Y ofros).

¢) El administrador tiene la obligacion de contratar los seguros a
los que obliga la ley y deméas establecidos en el respectivo regla-
mento de copropiedad, v veriicar que cada copropietario haya

contratado pdlizas para cada vivienda, local, oficina, estaciona-
miento y bodega, segun corresponda.,

d) La asamblea de copropietarios debera velar por la contrata-
cion de dichos seguros vy el pago oportuno de las pdlizas co-
rrespondientes por parte del administrador, pudiendo sancionarlo
cuando asf corresponda.

€e) £l monto de lo asegurado debera ser el verdadero valor de los
Dienes (real, se debe descontar el valor del terreno) para que en
caso de siniestro la Aseguradora curse sin problemas el respec-
tivo pago en caso de siniestro.

) Contratar tanto los seguros de los copropietarios, como los

de los espacios y bienes comunes en la misma Compafia de
Seguros, a fin de evitar diferencias de criterios entre Asegurado
res v Liquidadores, al momento de gjustar la pérdida a pagar por
el seguro.

TIPOS DE GARANTIAS

De acuerdo a laley N°20.016 de la ley general de urbanismo
y construccion, se establecen 3 tipos de garantias, que tienen
relacion con los tipos de fallas gue se pueden presentar en su
vivienda y el maximo de tiempo que los cubre la garantia:

1. Estructura, contempla los elementos estructurales soportantes
del edfficio como fundaciones, losas, muros, pllares y vigas. La dura-

clon de ésta garantia es de 10 afios.

2. Instalaciones y elementos no estructurales como ta-
biques y cielos, ouc corresponde a los darios que se puedan
presentar en la red sanitarla, red eléctrica, en el sistema de cale-
faccion o cualquier otro que tenga relacion con las instalaciones
presentes en su departamento. La duracion de ésta garantia es
de 5 anos.

3. Terminaciones, 0 comprende piniuras, diomboras, rmusolss
de cocing, vy otros que presenten alguna fala que no sea por mel
US0, SINO que tenga relacion con algun error que se haya cometido
durante el proceso constructivo. La duracion de ésta garantia es
de 3 afos.

CONSIDERACIONES

En caso de haber sido intervenida la estructura del departamento
por parte del propietario, como por eemplo apertura de vanos,
perforaciones en losa, entre otros, No se podra aplicar la garantia,
como tampoco se aplicara sobre modificaciones que se hayan
realizado por terceros tales como intervencion de tabigues,
incorporacion de nuevos puntos electricos, cambios de artefactos
incorporados en el departamento, entre otros.

Los plazos de prescripcion de garantia comienzan a regr desde
la fecha de inscripcion del inmueble a nombre del comprador en
el Conservador de Bienes Raices respectivo, salvo la garantia
estructural que rige desde la fecha de la Recepcion Municipal

oor parte de la Direccion de Obras respectiva.

En el caso de los artefactos y elementos relacionados a instalacio-
nes que se encuentren fuera de los muros como fliexitles, calefac-
tores, campanas de extraccion, encimeras, homos, interruptores,
enchufes vy griferfas entre otros, rige la garantia del artefacto.

H resumen de garantia incluido en este manual, no cubre des-
perfectos v fallas cuyo origen sea producto del uso inadecuado
del inmueble, mantenciones no realizadas © hechas a destiernpo

segun lo que indica el presente manual,

El resumen de garantias (ver tabla en pag. 56) No reemplaza en
niNgUN caso las polizas de seguros generales vy especiiicas sobre
el inmueble v no cubre fallas producto de fuerzas de la naturdleza
que escapen a los criterios de disefio presentes en las especili
caciones tecnicas vy proyectos respectivos validos por la normativa
chilena vigente.

En los plazos establecidos en cada garantia, se entiende y asume
el deterioro normal producto del uso 'y paso del tiempo. Por
glemplo, la decoloracion de materiales expuestos a la luz es un
fendmeno nomal 'y no una falla en su calidad.

Toda alteracion o intervencion a las especificaciones técnicas vy
proyectos originales del inmueble, no quedaran sujetas a garantia
en los puntos respectivos a la intervencion realizada o que sean
afectados por ésta.

De forma adicional se incorpora en el presente manual un
resumen de garantias generales y un resumen de garantias de
artefactos.
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GENERALIDADES Y CUDADOS DE SU VIVIENDA

HUMEDAD

La humedad es un fendmeno que se encuentra presente de
forma habitual en una vivienda, oficina u otro Inmueble habitable,
sin embargo es importante mantenerla en niveles bajos, ya que
es uno de los aspectos determinantes de la habitabilidad, como-
didad y durabilidad de su inmueble.

Las humedades en los recintos habitados provienen de dos
fuentes:

1. De los materiales con los que esta construida su
vivienda

Por las caracteristicas de éstos vy los procesos constructivos
empleados en la construccion de su inmueble, es natural que
durante el primer afio éstos se terminen de secar en un 100%,
por 1o que se debe ventilar generosamente.

2. De la humedad que generan los propios ocupantes de
la vivienda

Depende de los habitos de uso de sus ocupantes, que pueden
ser modificados y son efectivamente manejables.

Ventilacion

Una ventlacion adecuada significa renovar de manera constante
el aire al interior la vivienda, para mantener la calidad de éste vy

el nivel de humedad de manera de evitar que se produzea €l
fenémeno de condensacion (presencia de agua en la superficie
de muros y vidrios por exceso de humedad en el ambiente, que
al entrar en contacto con superficies a temperaturas bajas se
tfransforma en liquido condensandose)

Para producir ventilacion se utlizan diversos sistemas. Algunos que
se encuentran incorporados en el departamentos, como rejllas y
extractores. Y otros que deten ser propiciados por 10s mismos
usuarios de la vWienda durante el dia, todos los dias.

Dentro de las acciones que se pueden realizar en beneficio de la
ventlacion estan:

1. Ventilar diariamente por un periodo de 10 a 15 minutos. Abra
las ventanas de la vivienda propiciando una ventlacion cruzada
que permita la renovacion del aire v la entrada de sal. Esto es im
portante ya que al abrir ventanas enfrentadas se genera coriente
de aire, que es o que permite la efectiva renovacion de éste.
Esto permitira que muros y vidrios se sequen.

En inviemo, de forma adicional, seque los vidrios que presentan
condensacion usando un pario.

N

2. \entilar los barios después de la ducha, la cocinay logia si utiiza
agua caliente por un perfodo de tiempo prolongado. Tenga presente
que el vapor de agua no siempre es visile y de facl percepcion por
lo que no se confie si No ve condensacion en las ventanas.

3. Accionar el extractor de aire de los barios sin ventana durante v
despues de ducharse.

4. No blogueer las réejllas de ventilacion ubicadas en cielos y
puertas.

5. Utilizar la campana de la cocina y preocuparse de la correcta
mantencion de ésta para evitar condensaciones y manchas en
cielos.

GENERACION DE VAPOR DE AGUA

Dentro de los factores que contribuyen de manera decisiva a
que se produzca el fendmeno de la condensacion al interior de
Su departamento, esta la generacion de vapor al interior de este
producido por los propios habitantes de la vivienda.

Para poder reducir la generacion de vapor se recomiendan las
siguientes acciones

1. Bvite secar ropa dentro de la vivienda.

2. Bvite el uso de artefactos que generen vapor excesivo 0 por
periodos prolongados, como dejar agua hiniendo por perfodos
de tiempo prolongados o la utilizacion de un hervidor eléctrico en
malas condiciones.

3. Ruite tener un ndmero excesivo de plantas d interior de la wiendary
Su flego abundante.,

Ofra fuente de vapor proviene de artefactos de calefaccion que
lioeran agua al ambiente, como las estufas a kerosene de com
oustion simple v las de gas, por 1o que su uso se debe restringr.
Se recomienda el uso de los calefactores eléctricos que ya
vienen incorporados en su vivienda y en ¢caso de que elja otro
meétodo de calefaccion elegir sistemas eléctricos que son secos
Y MASs Seguros.

DANOS FRECUENTES

Filtraciones y escurrimientos de agua

Ofra fuente de humedad proviene de filtraciones de artefactos o
nstalaciones que se encuentren en mal estado. Generadmente
se manffiestan a través de manchas en pinturas, aparicion de
nhongos de manera masiva en un area reducioa o despren-
dimientos de papel mural. En estos casos debe dirgirse en
primera instancia a la administracion del edificio para asegurarse
de que las mantenciones del sisterma se estén gjecutando
correctamente vy a tiempo. Y posteriormente a la postventa de la
nmobiliaria.

Fisuras

En la construccion de su vivienda encontramos distintos tipos de
materiales que se comportan de forma distinta entre ellos. Cuando
estos se ven expuestos a cambios de temperatura, humedad o
solicitacion sismica pueden presentar fisuras en la superficie y mas
orobaolemente en los encuentros entre distintos materia-
les, especiiicamente entre muros y tabiques o en donde  hay
molduras o canterias, que estan disefadas para disimular este tipo
de fala, También pueden aparecer producto de un uso inapro-
piado de las puertas en presencia de corrientes de aire, por o
Que debe evitar dar portazos fuertes y generar vacios de aire que
sacudan los tabiques del interior de su vivienda.

Ofro tipo de fisuras o microfisuras aparecen por retracecion
natural producto del secado definitivo de los materiales
empleados en la construccion.

Ninguna de éstas fallas constituyen riesgo estructural por 1o que
no debe preocuparse, sin embargo deben ser reparadas.

RECOMENDACIONES

Limpiar y revisar

Se recomienda limpiar y revisar de forma permanente v periddica
los marcos de ventanas y ventanales de corredera, especial
mente los despiches (perforaciones para la evacuacion de agua)
de manera de evitar cbstrucciones y por ende aposamiento de
agua y escurrimiento en muros,

Renovar

Renueve de manera regular la pintura de las zonas himedas del
departamento como se indica en el programa de mantencion del
presente manual.

Presencia gotas de agua en
muros, vidrios y cielos de
recintos interiores, y englo-
bamiento o desprendimiento

de papel mural. (Se produce
generalmente por falta de
ventilacion y exceso de hu-
medad)




MUROS DE HORMIGON ARMADO Y TABQUES

FIJACIONES

£n su vMienda usted encontrara 2 tipos de paramentos vertica-
les. Los muros de hormigdn armaado, que cumplen una funcion
estructurdl, y de cierre y proteccion de las condiciones exteriores
del medicambiente, y 1os tabioues, que corresponden a las divi-
siones interiores que son de estructura metalica liviana revestidas
generamente con placas de yeso cartdon y que Nno cumplen un rol
estructural.

Los danos mas frecuentes en los muros v tabiques tienen relacion
con la posible aparicion fisuras en encuentros con elementos de
ofras materialidades, y fisuras producidas por fiaciones inapropia-
das en los tabiques, las que seran de exclusiva responsabiidad
del propietario.

RECOMENDACIONES DE USO

Siud. necesita instalar fjaciones en su departarmento, siga las
siguientes recomendaciones dependiendo del tipo de matertal
donde desea colocar la filacion:

Muros de hormigén armado

Realizar perforaciones con taladro percutor usando una broca para
concreto que se guste a tamano del tarugo. Se deloe tener en
cuenta el peso a colgar en &l tarugo para definir las dimensiones
de este v del tomilo.

Tabiques de yeso carton

Realizar perforaciones con taladro percutor usando broca oe
acero. Se debera usar tarugo expansivle tipo paloma.

En general siempre es recomendable que busque el pie derecho
(vertical del tabique) golpeando suavemente el muro hasta encon-
frar un soNido seco para tener un mejor soporte.

Muros con revestimiento ceramico

Para perforar el muro ceramico se debera usar un taladro sin
percutor usando una broca fina especial para ceramica. Una vez
perforada la superficie de la ceramica se debera emplear una
broca para concreto 0 acero, dependiendo si es muro o tabique.
Introducir el tarugo, fiiar el tomillo y sellar con silicona.

Flarse que la palmeta este corectamente adosada al muro con la
finalidad de evitar sopladuras y deterioros en esta,

4.

Ubicacion de la
estructura del
tabique

kaaa de yeso carton

VWAW D>

K Tarugo paloma

MANTENCIONES

La mantencion de los muros v tabigues depende del correcto
USO que se les de a las fiaciones descritas anteriormente, Por
otro lado, las fisuras generadas en canterias y encuentros entre
materiales son totalmente esperadas, por 1o cual Nno generan un
compromiso estructural en el inmueble

La reparacion de los darfios descritos con anterioridad depen-
deran exclusivamente de la mantencion que debe realizar el

propietario al repintar el departamento cada 2 afios

15.

Ponga atencion si ve fisuras
en tabiques, muros y revesti-
mientos en torno a fijaciones.
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NS TALACIONES SANITARIAS

Las instalaciones sanitarlas de su vivienda corresponden &l
conjunto compuesto por; la red de agua potable, la red de
dlcantarilado, los artefactos sanitarios con sus respectivos sellos
y griferias.

Las cafierfas de agua potable se encuentran embebidas en los
muros v losas del edificio

En caso de querer redlizar dguna remodelacion o camibio en el depar-
tamento que invalucre o alecte a las instalaciones sanitarias de alguna
forma, se recomienda consultar los planos del edificio de manera de

No causar dano a su Wienda ni &l resto de los departamentos, ya que

éstos seran responsablidad del propietario del inmueble.

AGUA POTABLE

La red esta compuesta por un medidor, canerias v llaves de
paso. Su departamento cuenta con agua potable fria y caliente.
El agua caliente es producida por una serie de paneles solares
apoyados por calderas y abastece de agua cdliente el bano y la
cocina. £l consumo de esta tiene un medidor independiente 4l
del agua fria.

RECOMENDACIONES DE USO

La presion de las redes de agua esta controlada por una bomba
hidropack localizada en el cuarto subterraneo del edificio. Si us-
ted presenta problemas con la presion del agua en su departa—
mento debe ponerse en contacto con el administrador.

Sl se presenta una filtracion, corte inmediatamente el suministro
de agua del artefacto sanitario, v luego corte el suministro desde
la lave de paso principal localizada junto al medidor de agua
potable de su departamento.

Si plensa estar fuera durante un pericdo largo de tiempo, debe
cerrar las laves de paso y posteriormente vaciar las carerfas de
aimentacion de agua. Para hacerlo, cierre la lave de paso princi
pal vy abra las llaves para alviar la presion de las cafierias.

No utlice las llaves de paso como reguladores de presion de
suministro de agua, ya que éstas estan disenadas para estar
otaimente abiertas © cerradas. En el caso de los selos de estas

o

laves, deben ser revisadas anualmente.

ALCANTARILLADO

Red de alcantarillado

Las descargas de la red de alcantarilado salen de cada uno de
0s artefactos por donde desechamos agua, Y es de vital Impor-
tancia hacer un apropiado uso de éstas para no deteriorarlas ni
taparlas

RECOMENDACIONES DE USO

Limpieza

Se recomienda limpiar todos los sifones de los artefactos sanita-

rios como minimo 2 veces al ano, ya que se acumulan residuos
S cuales pueden provocar malos olores, cbstrucciones en las

fedes de alcantarilado e inundaciones.

Para limpiar €l sifon, ponga un balde debajo de este, afirme la
parte superior y gire la parte inferior. Lave hasta que quede total-
mente Mn“po y vueha a colocarlo asegurando la posicion del sello
de goma, y con ello, la hermeticidad del mismo

En el caso que usted use agentes quimicos (soda caustica) para
el despeje de las redes de alcantarilado, siga cuidadosamente
as instrucciones del fabricante para evitar danos personales o en
0s artefactos.

Obstrucciones

Para evitar el paso de malos olores y la obstruccion de las rede
de dlcantarilado, no deg he r Juoe sdlidos (papel higien
todllas higiénicas, restos de co dd seda dentdl, grasas, sus-
tancias toxicas y contaminantes, entre otros), en los artefactos

sanitarios.

MANTENCIONES

Sifones

Limpiar los

sifones del lavamanos y del lavaplat

Desatorille la
parte inferior
y limpie

0os

2 veces d afo

Goteras en el cielo del depar-
tamento (puede haber una
filtracion de un artefacto o

caneria en mal estado).

instalaciones




ARTEFACTOS
SANITARIOS

Los artefactos de su vivienda se encuentran certificados por el

fabricante en cuanto a su calidad y durablidad, garantizando su
funcionalidad, sin embargo es necesario su cuidado y manten-
Cion para asegurar la vida Utl de estos.

Es importante tener presente que la inmobiiaria responde por
danos constructivos en las redes de alcantarilado y agua potable
por 5 anos, mientras que 1os artefactos que estan después de la
lave de paso tienen garantias de los propios fabricantes, las que
se haran efectivas en aguellos casos en que 1os dafos No sean
provocados por mal uso o falta de mantencion por parte de los
usuarios.

RECOMENDACIONES DE USO

LIMPIEZA

Limple diariamente los artefactos sanitarios con productos no
abrasivos. Se recomienda el uso de productos que No danen
los esmaltes.

wC

Evite golpear 0 sobrecargar el estanque v la taza, ya que puede
producir agrietamiento o rotura del artefacto. Asi como también,
se debe evitar apretar en exceso las conexiones vy uniones entre
el estangue vy el WO,

No utilice productos que contengan cloro en €l interior del estan-
que ya que los sellos, gomas v flexibles pueden deteriorarse con
mayor velocidad.

Aseglrese de que €l flotador del estangue se encuentre en
buenas condiciones, correctamente regulado y sin agua en su
interior, vy que el flapper (el tapdn de goma que se levanta cuan-
do usted tira la cadena) se encuentre correctamente instalado.
£n € caso que al vaciar el estangue, quede corriendo agua, se
puede deber a que €l flapper no esta totamente abajo y debe re-
guler la cadena, 0 a que &l flotador esta topando con algun objeto o
Se encuentra defectuoso, vy no puede legar a la posicion en la cual
activa la vaivua que corta el paso del agua. en este Uitimo caso se
debe regular la tuerca en la base del flotador o eiminar aguelo que
entorpezca su movimiento.

®

No permita al gasfiter sellar el WO con "pasta de gasiiter”, pues es
un material que dana las empaguetaduras produciendo fitraciones.

No introducir objetos al estangue, ya que 1o pueden obstruir
Lavamanos, tina y receptaculo de ducha

Limpiar periddicamente los sifones,
La superiicie de la porcelana vy el esmalte de tina y receptaculo son

susceptibles a picaduras y rayaduras, por 1o que se recomienda im-

olar su superficie con productos no abrasivos vy tenga la precaucion
a momento de manipular objetos pesados y con puntas cerca de
ellos.

No use €l receptaculo de ducha como bodega apllando obietos
sobre €,

Si al redecorar salpica pintura sobre la superficie del esmalte de
porcelana, impiela de inmediato. Sila mancha se seca antes de
que usted o note, use un impiador No dbrasivo adecuado para la
superficie a limpiar.

Goteras y filtraciones en la
base de los artefactos

B (sello en mal estado).

MANTENCIONES

Sellos

La funcion de los sellos es mantener la hermeticidad entre 10s
artefactos y su entorno inmediato, ya sea el aire o la superficie
sobre la cual se apoyan. Revise una vez al ano el estado en el
que se encuentra los sellos de sus artefactos sanitarios como
tina, lavamanos y WO, para detectar si existe algun tipo de perfo
racion, despegue o rajadura en el selo.

En caso de que asi sea reemplacelo por completo con sello de
slicona siguiendo las indicaciones del fabricante.

De preferencia elija un sello que incorpore fungicida (evita la apari

clon de hongos) y que sea apropiado para la superficie existente,

Revise 1 vez al aro el estado de los sellos de los artefactos san
tarios. Si estos presentan darios deberan ser reemplazados por
sellos de siicona de similares caracteristicas a las existentes

Limpiar
Diarlamente con productos no abrasivos que puedan danar la
superficie de porcelana.

Sifones
Limplar los sifones del lavamanos, tina y receptaculo 2 veces &l
ano.

Tirador y flotador del WC
Revisar y regular 2 veces &l ano, para asegurar su Correcto
funcionamiento.
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GRIFERIA

Las griferias y conexiones de su vivienda son elementos que re-
quieren de una manipulacion cuidadosa y una revision periodica
por parte del usuario.

Estos elementos deben estar bien conectados v aflanzados a

la superficie a la cual se flan, ya que la mayoria de los proble-
mas relacionados a griferias son filtraciones en las conexiones o
desgaste por mal uso.

RECOMENDACIONES DE USO

Limpieza

Limpiar las griferias con productos no abrasivos. Se recomienda
el uso de impiadores en crema o similares gue no dafien 10s
cromados. Por ningun motivo use acido clorhidrico o &cido
muriatico, ya que generan un dano ireversible en los cromados.
Seque bien la griferfa después de usar, el agua tiene sales y
minerales que al secarse generan manchas en la superficie.

Limpilar los areadores cada 3 0 4 meses. Estos se deben
desenroscar de la griferfa, darlos vuelta y someterlos & chorro
del agua para impiarlos adecuadamente. En el caso que no sea
suficiente, sumergir en vinagre durante 24 horas.

Cuando salga del departamento por largos periodos de tiempo
clerre las laves de paso para evitar gue posibles fliraciones pue-
dan provocar grandes darios en su departamento vy en otros.

Griferia

En el caso que la griferfa esté suetta, gluste la tuerca que afia enla
parte inferior hasta que quede INMmo.

Revise pericdicamente €l encuentro de la griferia con la base de
soporte, asl como las gomas v sdlos,

En el caso de gue una lave gotes, se debe a gue tiene dgun prooke-
ma con las gomas en el interior 0 en su mecanismo, por o cual se
recomienda lamar a un especidista.

En el caso que & aorr una lave salga poca cantidad de agua, quiere
decir que hay dbstrucciones en €l areador, por 1o cual debe ser
removido v Implado. En caso de que la cantidad de agua no
aumente se debe a una baja de presion, por lo que debe revisar
que las laves de paso estén completamente abiertas y en caso
de que el problema persista, comuniquese con la administracion.

20.

FLEXIBLES

(K, se recomienda

_

Curvatura
mayor

NO, se prohibe
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Flexibles

Revisar anualmente el estado de los flexibles. En el caso que es-

tén en mal estado de conservacion, deberan ser reemplazados
por uno de similares caracteristicas a las existentes.

Como medida preventiva, se recomienda el cambio de flexitle
cada 2 afios.

Tenga cuidado de no romperlo cuando apriete éste a la griferia.
Se recomienda utilizar fliexibles certificados.

MANTENCIONES
Limpieza
Diarlamente con detergentes no abrasivos.

Aireadores
Limplar cada 3 a 4 meses,

Flexibles
Revisar anualmente vy reemplazar en caso de filtracion o rotura.

Cambio preventivo del flexible cada 2 afios,

Se recomienda Utilizar flexibles certificados.

21,
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NSTALACIONES ELECTRICAS

REDES Y ENCHUFES

Las instalaciones eléctricas de su vivienda se componen de
varios circultos independientes que se identifican claramente en
el tablero eléctrico de su departamento. Los circuitos de ilumi-
nacion y de aimentacion de artefactos eléctricos se encuentran
separados, como también el de mayor carga para la cocina 'y
logia

Automatico

£l automatico tiene la finalidad de proteger el circuito electrico de
corto circuitos (cuando se unen ambas fases o polos del enchu-
fe) y del sobrecalentamiento de los conductores (cuando hay un
exceso de artefactos e\éoﬁcos conectados al circuito).

Diferencial

El diferencial esta a continuacion del automatico vy solo en los
clrcuttos de enchufes. Su finalldad es evitar que \cu usuarios se
reciban descargas eléctricas que puedar perjudicarlos.

RECOMENDACIONES DE USO

Los probles frecuentes se producen producto de un mal

uso del sisterna, recarga de este, manipulacion inapropiada ¢

los enchufes, n instalaciones, entre otros. Por otro lado, 10s

\mtwruﬁore‘ del tablero eléctrico pueden desconectarse debido
cortocircuitos 0 sobrecargas, debido al uso de artefactos

d@fm tUOS0S, Por exceso de artefactos conectados o darios en

las redes y enchufes.

Se recomienda no exceder la capacioad del automatico. For
lo cual evite usar artefactos que consuman mas energia que la
dimensionade 5 cada enchufe o circuito. Sisus artefactos
superar la capacidad de su empalme eléctrico, d Hera solicitar
en la compafiia de senvicios corespondiente un aumento en la
capacidad.

Siun automéatico se desactiva o "salta”, delbe bajario completa
mente antes de reponerio. Si se desactiva en forma repenting,
dcsr‘ﬂchbﬁs todos los arro[act s eléctricos, verfique su estado y
cuando la situacion esté regulada, vuelva a activario.

> recomienda evitar la conexion exc
Cos a dargadores mtiples (zapatilas), va que OQL S Se puUE (Jom
recalentar D@dbCCﬂdO un incendio

N

N

Sitiene nifios, instale ta

e

Se recomienda no colocar plantas cerca de los enchufes, ya
existe el peligro de mojarlos y con ello generar un corto circuito

Se recomienda mantener en buen estado los enchufes y cor-
\,zme)de los aparatos eléctricos. Bvite el uso de adaptadores

ticas en los médulos de enchufe

P
No ocupe.

MANTENCION
La mantencion que se ke dele hacer a las instalaciones décticas es muy
oda
embargo es iImportante mencionar que e\/vab\ 2000 Oe suwenda tiene
una vica Utl, especiicamente & recuorimier

y en generd tiene mayor relacion con el comecto uso de éstas. Sn

0 plstico de los cdoes, porlo

o

Se debenrevisary reemplazar cada zo afios aprodmadamente.

En caso de recdentamiento de €stos deloe contactarse con un espe
lalista y sustituros de forma inmediata.

Se recomienda realizar el apriete de las conexiones del tablero
léctrico 1 vez a afo, debido a gue estas se pueden soltar y

ocasionar dafios en el funcionamiento de este

Debe probar las protecciones diferenciales 1 vez al mes

Accionamiento reiterado del dife-
rencial (enchufe o artefacto en mal
estado).

Cualquier modificacion que rea-
lice en su departamento debera
ser ejecutada por un especialista
autorizado.

Se recomienda revisar los planos
eléctricos previo a efectuar cual-
quier modificacion en la instala-
cion.

ARTEFACTOS
ELECTRICOS

Al momento de la entrega de su departamento usted cuenta
COn una serie de artefactos eléctricos integrados en su cocing,
tales como: campanas, homos y encimeras eléctric

Cada uno de estos artefactos tiene un modo de uso especiiico
y requiere constantes cuidados para asegurar su vida Util,

A continue escribe su forma general de uso, recomen-
daciones, precauciones y mantenciones que debe hacer a cada
uno de estos, sin embargo, si desea completar la informacion,
tendra a su disposicion los manuales especfiicos de cada uno
de los artefactos al momento de entrega de su departamento.

RECOMENDACIONES DE USO

Campana

En su departamento usted cuenta con una campana modelo
WIN XE 60 2.0 marca FDV.

Se llienda que utilice la campana cada vez que cocine.
*STC a\/udara a mantener las superiicies de los muebles vy cielos

IMPIOS.

Antes de realizar cualguier trabajo de mantencion deloe desco-
nectar el enchufe eléctrico.

Para la limpieza de la campana es suficiente impiar con un pano
ndmedo y detergente liquido neutro.

Su campana tiene 2 tipos de fitros, uno de auminio, visible por
el exterior de la campana, y uno de carbdn, que se encuentra

1tro del tubo de extraccion de la campana. No compruebe el
estado de los filtros mientras la campana esté funcionand

s filtros de aluminio deben ser Impiados cada 2 meses con
una solucion de agua tibia con detergente neutro, [\/hemfas; que
0s filtros de carbon se deben reemplazar 2 veces al afio.

Al momento del reemplazo de éstos se recomienda leer con

detencion el manual del fabricante.

' Verifique que la encimera este

efectivamente apagada cuando
[ | termine de usarla.

Encimera

Usted cuenta con una encimera vitroceramica marca Fagor
Utilice siempre ollas  de fondo plano v del tamario correcto
segun el diametro del foco (nunca mas pequerio).

No deje los focos de la encimel cendidos sin un sartén u ola
sobre este

Tenga presente que los focos tardaran en enfriarse una vez que
se apaguen.

Es muy importante que tenga especial cuidado al manipular la
cocina con nifios cerca, ya que esta no manifiesta Indicios visi-
bles cuando esta encendida, sdlo se percibe el calor que emite,
por 1o que se debe asegurar de que esté apagada acercandose
esta.

a8

Verifigque con
la mano que
el foco de la
cocina encimera
se encuentra
apadado

Foco encimera
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Horno eléctrico
En su departamento, usted posee un homo eléctrico Elegance
Il marca FDV.

Bl homo eléctrico es un artefacto que por su naturaleza se ca-
lienta, especiicamente la parte de vidrio de la puerta del hormo.
Siusted tiene nifos pequenos, tenga la precaucion de que No
Se acerquen cuando este esté funcionando.

E homo debe ser usado exclusivamente para cocinar comida

y NO para otros propositos. Cualguier otro uso del homo (como
calentar una habitacion), es inapropiado vy puede llegar a ser
peligroso, por lo tanto sera responsabilidad del usuario cualguier
desperfecto producto del uso inapropiado de este,

Antes de iniciar la impieza del hormo siempre apague la corriente
desde el tablero.

Limpie las partes esmaltadas, cromadas 0 pintadas con jabon
llguido neutro con agua tibia, Nunca use limpiadores corrosivos,
planqueadores o acidos para impiar el homo.

Abrir para ulizar

MANTENCIONES

Campana
Lavar el fitro de aluminio 1 vez al mes.
Reemplazar el filtro de carbén 2 veces al aro.

Cocina encimera

Limpiar de forma periddica sin la utilizacion de detergentes agre-

SiVOS que puedan darfiar el artefacto.

Procure darle tiempo a la encimera para que se enfrie antes de
comenzar la impieza. No utilice agentes abrasivos, causticos,

virdtilas u otros artefactos duros que puedan dafiar la superficie.

Se recomienda el uso de Impiadores vitroceramicos o utlice un
raspador y luego imple con un acondicionador que contenga
slicona. Tenga precaucion de no dafiar la superficie de la enci-
mera, ya que esto se transformara en un peligro.

Horno eléctrico
Limple periddicamente el homo con los productos recomendados
en el manual de uso del homo.

Reemplace los elementos de control (ampolietas) segun el manual
del feoricante.

el filkro metdico

Presionar para sacar

CALEFACCION

Su departamento cuenta con una serle de calefactores electr-
COs que conforma &l sisterma de calefaccion de su inmueble,

H uso de estos radiadores depende exclusivamente del pro-
oletario, v su consumo se refigla en el consumo electrico del
departamento sin tener costos comunes asociados a su puesta
en marcha como los sistema de radiadores gue funcionan con
agua caliente.

RECOMENDACIONES DE USO

Calefactor

La calefaccion de su departamento esta compuesta por una
Serie de calefactores eléctricos fjados en los muros de su
departamento (Iving — comedor y dormitorios). £s importante
que cuando usted reciba el departamento se asegure de leer las
instrucciones de uso del artefacto v verificar que se encuentren
en correcto funclonamiento.

Para evitar el sobrecalentamiento del calefactor evite dejar sobre
este toallas, cortinas u otros elementos.

Siel calefactor no esta en uso apaguelo y desconectelo desde
el tablero. Siva a redlizar la Iimpieza del artefacto debe esperar a
que éste se enfrie,

En el caso de que el cable de almentacion esté dafiado debe
repararlo de acuerdo a las instrucciones dadas en el manual de
uso del calefactor.

H calefactor posee sistermnas de seguridad que 1o apagan
cuando se producen anomalias, Sise produce un sobrecalenta-
miento del calefactor o se apaga repentinamente desconectelo
vy espere gue se enfrie durante 45 minutos, Su calefactor funcio-

El uso de sistemas de calefaccion
a gas o a parafina esta prohibido
en edificios. Solo se permiten sis-

temas de calefaccion eléctricos.

nara nuevamente una vez que se enfrie. £n el caso que el dano
persista debera contactarse con el senvicio técnico autorizado.

Limpieza

Para mantener un correcto funcionamiento el calefactor requiere
de una limplieza pericdica. A continuacion se descrioe la correcta
forma de limpleza del artefacto:

Desenchufe el calefactor de la corriente electrica antes de iniciar
la limpieza .

Use un pafo hdmedo para remover el polvo v la suciedad en &l
exterior del calefactor,

Use una aspiradora para remover el polvo por las perforaciones
de entrada vy salida del aire.

Para limplar el respaldo del calefactor debera desatomillar las
roscalatas de fijacion en la parte superior de la estructura de fia
cion e inclinar el calefactor hacia delante. Es importante una vez
terminada la impieza volver el calefactor a su posicion de uso 'y
filar las roscalatas.

Asegurese que el calefactor esté seco antes de enchufario a la
red eléctrica.

MANTENCIONES

Radiadores

Limpieza diaria del exterior del calefactor.

Remocion de polvo y suciedad de las perforaciones de entradas
y sdlidas del aire como minimo 1 vez al mes.

25,
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CORRIENTES DEBILES

Se denominan corrientes débiles aquellas que trabajan con
ajos voltajes como o son teléfonos, darmas y citdfonos. Estos
artefactos tienen manuales de uso y garantias propias.

CITOFONIA /
ALARMAS

RECOMENDACIONES DE USO

Su departamento contempla un citdfono, €l cual se comunica con
la conserjeria del edificio. En caso que dguien lo vistte, siempre sera
el conserje el que anuncie la visita.

Limpie el artefacto con un pafio y con detergentes no abrasivos,
para evitar rayar la superficie. En caso de escuchar chicharreo,
revise el cable vy reemplace en caso que se encuentre danado.

Alarma

Todos los departamentos y locales comerciales del edificio cuen-
tan con una alarma asociada a la puerta de estos.

De manera adiciondl, los departamentos del segundo piso con-
terplan sensores de golpes en ventanas.

Todas las alarmas tienen un panel de control para activarla y
desactivarla.

Se recomienda que sea cuidadoso con el uso de su darma de
manera de No accionarla de forma innecesaria, evitando generar
molestia © iInconvenientes para sus vecinos.

Antes de activar la dlarma verifique que las ventanas estén cerra-
das, ya que de lo contrario la alarma no podra ser activada.

Activar y desactivar la alarma

Para armar el sistema debe digitar el password de fabrica
10402, tiene 30 seg para salir. Para desactivar la alarma debe
digitar 10407 antes de 30 seg

Modificar la clave

N

D

Para modificar la clave debe ingresar el codigo de fabrica
104080000 vy la nueva clave de 4 digitos seguida de 99,

Sl la alarma se activa por algdn motivo, una sefial en el panel de
control del conserje le indicara que ésta se encuentra activada

MANTENCIONES

Limpie el artefacto con un pario y con detergentes no abrasivos,

Dara evitar rayar la superficie.

En caso de escuchar chicha-
rreo, revise el cable del cité-
fono y reemplace en caso que
se encuentre danado.

_AVIVENTOS

El piso de su departamento corresponde a una losa de hormi-
gon amado, que es parte de la estructura del edfficio, v que de
acuerdo a su uso tiene distintos tipos de revestimientos.

En su departamento encontrara diversos 1ipos de pavimentos:
dfornbras, en dormitorios e interiores de closet, v porcelanatos,
en living - comedor, cocina, banos vy balcones, entre otros.
Todos requieren de un uso adecuado y de un mantenimiento
constante.

LLa mayoria de los problemas que se generan en los pavimentos
de su vivienda tienen relacion con un mal uso o cuidado de
éstos.

A continuacion analizaremos por tipo de pavimento los cuida-
dos precauciones de uso que se deben tener para preservar y
mantener de la mejor forma su vivienda

PORCELANATOS

El porcelanato es una version evolucionada de las ceramicas. A
diferencia de estos Ultimos, este posee una dlta resistencia a la
abrasion y a la rotura.

RECOMENDACIONES DE USO

Por las caracteristicas de este material, el porcelanato no requie-
re ningun tipo de mantencion, sin embargo se recomienda tener
las precauciones:

Limpie periddicamente con un pafio humedo v jabdn o deter-
gente no abrasivo. Preferentemente sin color ya que pueden
tefiir el fragUe deteriorando su aspecto.

Limpie sus pies antes de entrar a algun recinto con este tipo de
pavimento para evitar €l rayado de la superficie de las palmetas.
Recubra las patas de sillas, mesas y otros muebles con topes
de silicona para evitar rayados y desgastes en el porcelanato.
No use Impladores para pisos pléasticos y ceramicas que formen
una pelicula en la superficie, ya que con el tiempo se pegan
dando la apariencia de suciedad.

La caida de objetos pesados puede picar la superficie v oca-
sionar trizaduras, por lo que siva a utlizar herramientas o mover
algo pesado cubra la superficie con un material que amortigle
golpes como un cartdn corrugado o un pano grueso.

ALFOVBRAS

Las alfornbras de su departamento son del tipo bouclé, v su vida
Util se basa en 3 factores: resistencia a la abrasion, preservacion
de su estado original y mantencion.

RECOMENDACIONES DE USO
LLa mantencion de las alfornbras debe considerar:

Limpieza

A diferencia de 1o que el comdn de las personas pueda pensar,
la suciedad es el principal agente de desgaste de las alfombras,
por lo cual para evitar un desgaste prematuro, se recomienda
efectuar los siguientes tipos de impieza

Limpieza diaria

Esta debe hacerse con una aspiradora comidn usando la
poquilla correspondiente. Las alfornioras no deben tratarse con
Darredoras de alfombras eléctricas.

Limpieza profunda

Se recomienda se haga cada 8 a 12 meses con alguna empre-
sa especidizada que garantice sus senvicios. Que el sistema a
aplicar sea de extraccion, vapor 0 espuma seca, ya que estos
sistemas son de secado rapido, no dejan residuos jalbonosos

ni aceites entre las fibras de las alforbras, y remueven un alto
porcentaje de la suciedad.

Limpieza de suciedad puntual

En caso de producirse manchas, estas deben ser tratadas de
inmediato con algdn limpiador de marca conocida, siguiendo las
instrucciones del envase.

Proteccion

Se deben evitar elementos punzantes que puedan deshiachar la
afombra, como es el caso de las patas de los muebles v zapa-
tos con taco sin tapila. En el caso que se produzca este tipo de
dano no tire la fibra de la alfornibora, solo corte el enganche con
una tiera.
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En las zonas de alto trafico o en lugares donde estan puestos
los muebles, la alfombra tienda a comprimirse. B aspirado fuerte
en dichas zonas puede ayudar a evitar esto, asi como cambiar
los muebles de posicion original. El aplastamiento es parte del
desgaste vy envejecimiento normal de la alfombra,

Proteger las alfombras de la exposicion solar, ya que esta la
decolorara prontamente.

En las zonas expuestas a alta humedad, la afombora puede sufrir
de ondulacion. Siuna vez seca, la alfombra permanece ondula-
da, contactese con un profesional.

28.

Cortar la hebra suelta,
no tirar

REVESTIMIENTOS DE MUROS Y CIELOS

CIELOS

Los cielos corresponden a la parte horizontal superior de su
departamento. En general existen 2 tipos de cielos; Los falsos
que son revestimientos livianos que se fijan a la estructura de
techumbre. Y los rasos, que corresponden a una terminacion de
una losa de hormigon armado.

En el caso de su departamento el cielo es la misma losa con
una terminacion de pintura que dependera del recinto.

RECOMENDACIONES DE USO

Los danos mas frecuentes en los cielos tiene relacion con las
intervenciones que se hacen en éstos. Fisuras vy desprendimien-
tos que se producen producto de filaciones inapropiadas.

A continuacion se describe la forma correcta en la cual debe fiiar
l&mparas vy otro tipo de elementos a los clelos de su vivienda.
Antes de hacer cualguier perforacion verifique que ésta no vaya a
coincidir con alguno de los tendidos de las instalaciones embebi-
das en lalosa, ya que puede producir un dano importante, que
sera responsabiidad del propio dueno del departamento. (Los
planos estaran disponicles en la administracion).

Fijaciones en cielos rasos (losas de hormigén)
Realizar las fijaciones empleando martilos produce desprendi-
mientos y fisuras, por lo que debe usar taladro v tarugos de ex-
pansion tipo fischer o similar, con brocas de concreto de seccion
adecuada &l espesor del tarugo v al tipo de tomilo que se usara,
teniendo presente el peso del elemento que va a colgar.

Tenga la precaucion de cortar el circuito de iluminacion en el pa-
nel principal de su vivienda al momento de instalar una lampara.
Respecto d tipo de pintura empleada en los ciglos de los departa-
mento se diferencian 3.

1. Esmalte a agua semibrillo, utiizado en areas himedas de
cocina y barios.

2. Latex vinilico, utiizado en dormitorios, estar, comedor y hall de
acceso.

En el caso de los departamentos con cocina americana, €l
recinto correspondiente a estar-comedor-cocina tambiéen tiene
esta pintura.

3. Esmalte al agua correspondiente al cielo de la terraza exterior,

PARPEL MURAL

En algunos recintos de su departamento, 1os muros y tabi-
ques estan revestidos con papel mural tipo vinlico. El principal
enemigo de este es la suciedad y la humedad, por lo cual se
requiere del cuidado y mantencion adecuados para evitar dafios
imecuperables en el papel,

RECOMENDACIONES DE USO

Limpieza

H papel mural existente en su departamento es lavable, por 1o
cual basta con aplicar un paro humedo con agua para remover
las manchas. No utilice acetona, removedor de pinturas, quita
esmaltes u otros productos que deterioren el papel.

Humedad
Evitar el exceso de humedad, ya que esto puede provocar €l
desprendimiento del papel.

Ventle acecuadamente los recintos de acuerdo a las instruccio-
nes dadas en la ficha de humedades.

RECOMENDACIONES DE CUIDADO
Proteger el papel en las zonas de trafico durante la mudanza.

No adosar los muebles al papel mural. Mantener una distancia
minima de 5 cm entre los muebles y el muro.

Ante la presencia de esouinas y uniones desprendidas, vuelva
a pegar Inmediatamente el papel. Para esto aplique pegamento
para papel mural y luego retire el exceso de pegamento con un
pafio humedo y Iimpio.

GARANTIAS

LLa mantencion v cuidado del papel mural sera exclusiva respon-
sablidad del propietario. [La inmaobliaria solo se hara responsable
de los danos constatados en el acta de entrega del departa-
mento.

29.
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PINTURAS Y
SARNICES

Las pinturas y el barniz no solo cumplen una funcion estética en
Su vivienda, sino ademas tienen un rol fundamental en la protec-
clon de los elementos de los efectos del tiempo, el soly de la
numedad. En su departamento encontrara diferentes tipos de
onturas: éleo semibrillo, e clielos de banos y cocinas, ointura
latex, en celos de dormitorios v estar, esmalte sintético, <n
parandas v pérgolas de acero; v barnices, en puertas. Cabe
destacar, que todas estas pinturas tienen una duracion estable-
cida, por lo tanto se debera considerar su limpieza, mantencion y

reposicion periddica.

RECOMENDACIONES DE USO

Para cada tipo de recinto vy superficie existe una pintura o bamiz
recomendado segln estén ubicados en interiores, exteriores,
zonas humedas, de alto transito u otros,

Los cielos de zonas humedas terminados con dleo semiorillo po-
drén ser limpiados con un parfio himedo y agua. Se recomienda
no utilizar acetonas, impiadores vy productos abrasivos, ya que
estos pueden dafiar la pintura.

En el caso de las superficies pintadas con pintura latex (zonas
secas, como dormitorios, Iving, comedor y estares), en caso
de suciedad de debe repintar, ya que si se limpia con un pafio
nNUmedo agravara el problema.

Los elementos metdlicos, tales como barandas y pérgoles, se
deberan repintar apenas se hagan visitles las primeras manchas
de Oxido. Primero se debe ljar la superficie afectada y posterior-
mente aplicar 2 manos de anticorrosivo y 2 manos de esmalte
sintético de distinto color,

Repinte antes de que €l acabado original se pigue o se des-
gaste demasiado, esto le ahorrara el costo de la reparacion de
grandes superficies.

Repare las hendiduras con pasta, espere que seque v luego
lie suavermente con lija delgada. Use una brocha pequefia,
aplicando solo en el punto dafiado. Espere que seque bien la
pintura, ya que esta se puede englobar si se aplica sobre una
superficie humeda.

MANTENCION Y PERIODICIDAD DE INSPECCIONES
Cielos en zonas humedas

Se recomienda pintar una vez a ano, ya que en ellos se acumua
humedad, generando hongos y descascaramiento.

Barandas metalicas

Revise habitualmente para verficar la apariciones de manchas de
Oxido. De ser adl, impie v lie la superficie usando removedor de
Oxido para luego darle 2 capas de anticorrosivo y 2 de pintura en
Dase a acelte, ([esmdlte sintético),

Pinturas interiores y exteriores, cielos y muros
De modo generd se recomienda retocar y repintar cada 2 anos,
especiamente las exteriores.

Manchas de humedad en
muros por donde pasen ins-
talaciones sanitarias. Puede
existir una filtracion de agua.

Deterioro de pintura como
descascaramiento, aparicion
de fisuras, etc.

CERAMICA

Las ceramicas son un revestimiento impermeable, por 1o que se
utlizan en los recintos humedos tales como barios y cocina.

RECOMENDACIONES DE USO

Para el aseo de las ceramicas, se recomienda la impieza diaria
Con agua, detergentes neutros o limpiadores de ceramicas
Enjuague minuciosamente con abundante agua. No utiice
detergentes abrasivos que puedan darar la superficie de las
ceramicas.

Si el fragle se coloca amarilento 0 se mancha, limpielo con es-
cobilla de fibra fina y una lavaza de detergente neutro. No utiice
impiadores aorasivos (Purex, Vim, etc.), ya que los fragles se
tifien decolorando el aspecto.

Tenga precaucion al momento de colocar flaciones en los muros
del baro y cocina para evitar la fractura de las pamentas, siga
las instrucciones descritas en el capitulo de fiaciones.

RECOMENDACIONES DE CUIDADO
Limpiar periddicamente con productos no abrasivos.

Repasar el frague cada 3 anos.
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PUERTAS DE MADERA

PUERTAS

Su departamento cuenta con puertas de madera pintadas vy bar-
nizadas. Las puertas de madera son sensibles a los cambios de
temperatura y humedad, por 1o cual pueden sufrir deformaciones
como contraccion y combaduras,

Para una buena conservacion de las puertas, estas deben ser
tratadas con suavidad, por lo que se debe evitar dar portazos
producidos por las corrientes de aire, ya que incrementara el
deterioro de la puerta y su sistema de funcionamiento.

Cuando una puerta presente problemas para cerrar, es necesa-
rio determinar si el problema se debe a la humedad, descuadres
por golpes, o desmontes de algunas de las bisagras. Ante la
existencia de humedad, es probable gue la madera se hinche,
se recomienda ceplllar la puerta a menos que esta se siga tran-
cando después de una temporada.

En el caso de descuadres y deformaciones, se recomienda
contactar a un especialista para su reparacion.

RECOMENDACIONES DE USO

Generalidades

Durante el primer periodo en su nueva vivienda es importante fa-
miliarice con las puertas, su peso v sensblidad para poder evitar
falas que puedan lastimario a usted o a alguien mas de la famila.

Marcos de puertas
Evite los clerres bruscos de puertas ya que dafian los marcos,
las fjaciones vy los selos.

Puertas correderas

Tenga precaucion con sus dedos al operar las puertas coreds-
ras, ya que estas quedan completamente tragadas en el muro,
Estas puertas tienen un tope que es regulable en el riel superior,
En el caso que lo estime conveniente puede mover la fiacion y

asl regular la apertura de la puerta corredera.

32.

RECOMENDACIONES DE CUIDADO

Anualmente, se recomienda mantener las puertas haciendo un
recorrdo de la superficies y tapar piquetes o imperfecciones pro-
pias del uso de la puerta. Finamente aplicar 2 manos de bamiz 0
pintura, segun sea el caso.

Puertas enchapadas y pintadas

Se recomienda lmpiarlas de forma periddica con un paro seco.
En el caso de las puertas pintadas, se podra usar implador en
crema.

Cada 2 anos revisar el estado del bamiz vy pintura, vy repintar en
Caso que sea necesario.

Puertas correderas
Se recomienda limpiarias de forma periddica con un parfio seco.

Tenga cuidado al cierre y apertura de la puerta, ya que este pue-
de generar accidentes (apriete de dedos) v generar descuadres
en los rigles vy las guias. El cierre debera ser gjecutado tirando de
la manila o en caso contrario empujandolas  desde atras.

L ubrique las plezas moviles de los herrajes con lubricantes tipo
WD 40. La aplicacion de los Iubricantes sera acorde a las ins-

frucciones del fabricante.

e
Fijacion para reqular el
cierre de la puerta

e,

it
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Aparicion de fisuras en el encuentro
del marco con el muro, por mal uso
(portazos).

Hinchazoén de la madera por humedad

puede deberse mala ventilacion, falta
de impermeabilizacion o apozamiento
de agua.




PUERTAS Y VENTANAS DE PVO

Su departamento cuenta con puertas vy ventanas de PVC blanco
correderas, fias vy proyectantes. Las que se ubican en el perime-
tro exterior de la vivienda.

El correcto uso vy cuidado de estas sera clave en la prolongacion
de suvida Ut

PRECAUCION DE USO

Limpieza

Mensuamente, limpie los marcos de pve v vidrios con un pano
humedo limpio con detergente liquido neutro. No utilice limpiado
res abrasivos 0 elementos que puedan rayar el material,

Revise periddicamente burletes, fieltros v rigles. Estos dlitimos
pueden acumular elementos extrafios que afecten el correcto
funcionamiento del sistema.

Despiches

En forma periodica, limple los orfficios de desagle existentes en
el marco inferior de las ventanas. Ponga especial enfasis en oto-
Ao para evitar excesos de agua en invierno, tanto exterior como
por la condensacion al interior de su vivienda.

Manipulacion de ventanales

Procure mantener la manila de los ventanales completamente
vertical 0 completamente horizontal antes de manipularlos, ya
que forzar su apertura con la manila en la posicion incorrecta no
funcionara y podria perjudicar el sistema de Cierre,

Rayas en vidrios
Revise que los vidrios no tengan rayas notorias a momento de la

entrega.

Agua acumulada en los marcos

de lo ventanales, probablemen-
] te el despiche esté tapado.

34.

MANTENCIONES

Sellos

Lubrigue las piezas moviles de los herrajes con WD 40. La
aplicacion del lubricante sera acorde a las instrucciones del
fabricante.

Revise 1 vez al afio época estival los sellos de las ventanas. En
Caso que estos presenten algln grado de deterioro, se reco-
mienda su reemplazo. Utiice solo slicona neutra.

lenga cuidado con el cerre de las puertas y ventanas. Se reco-
mienda que éste sea efectuado de forma suave para evitar da-
fos en pestllos v topes. Adicionaimente, éstas deben cerrarse
trando de la manilla 0 en su defecto empujandolas desde atras.

! l Horizontal
! e puede 2brir

\
Vertical

cerrado

QUINCALLERIAS

Las quincallerias corresponden a las piezas metalicas permiten el
correcto funcionamiento de puertas y ventanas. £n su vivienda,
estas corresponden a bisagras, manilas y cerraduras de acero
inoxidable. Estos elementos deben ser tratados con sumo cui-
dado para evitar su deterioro, Los principales dafios que poseen
estos tienen relacion con la aparicion de manchas vy decoloracio-
nes, rayas, estancamientos o desgjuste de las flaciones.

RECOMENDACIONES DE USO

Limpieza

Se debe evitar el uso de elementos abrasivos como es el caso
de virdtilas, pulidoras o esponjas de auminio que puedan rayar
las quincallerias. Para tal efecto, se recomienda la limpieza con
un pafo suave seco. No utilizar &cido clorhidrico o muriatico, ya
que generan un dano Irecuperable sobre la superficie de las
quincallerias.

MANTENCIONES

Las quincallerias para que funcionen adecuadamente delben ser
lubricadas con WD 40. No se recomienda el uso de acette, ya
que generan manchas vy atraen pelusas

Silas quincallerias de su departamento poseen algun grado de
Jeterioro como desgastes, peladuras, puede proceder y cam-
piarlas por una de similares caracteristicas a las existentes.

Bisagras

En el caso de que las bisagras se encuentren descolgadas,
debe revisar €l estado de los tornillos que fian las bisagras a la
hoja de la puerta. En el caso que estas se encuentren desagjus-
tadas debera fiarlas nuevamente con un desatomillador,

Para el cambio de bisagras debera desmontar la puerta y no
tirarla, ya que podra deteriorar la puerta y el pavimento existente.

Manillas y cerraduras

Las manillas de las puertas no estan disefiadas para soportar
cargas, por lo cual no cuelgue ganchos con ropa, bolsas con
contenido, y evite que los nifos se cuelguen en estas

GARANTIAS

La inmobiliaria asegurara que al momento de entrega de su de-
partamento, este cuente con todas las quincallerias funcionando
correctamente, por lo cual sera responsabiidad de la inmaobiliaria
300 la reparacion de los darios constatados durante el acta de

entrega del departamento.

Los deterioros en las quincallerias producidos por falta de man-
tencion seran responsabilidad del propietario.
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MUEBLES
NCORPORADOS

J departamento cuenta con muebles incorporados en barios
cocina - logia y dormitorios.
Los muebles ¢ hechos de madera aglomerada con diferentes
stirientos: melamina, granito u otro, seguin sea el uso y ubica-
cion del mueble

al DS CON Cocina americana consideran muebles con
Losd epartamentos con cocina americana cc eran muebles cor

cup &rw de cristal templado.

RECOMENDACIONES DE USO

Limpieza

Limpie la superficie de baros y cocinas con parfos humedos y de-
tergentes llguidos de uso domestico no abrasivo, No use esponjas
de duminio, virutiles, ya que pueden rayar las “up@rﬂf‘\w

En € caso de cublertas con cristal templado, la impieza deloera ser
efectuada con abundante agua'y un pano suave para evitar danos
en la superficie.

Humedad y escurrimiento de agua

Se debe tener @%p Clal cuidado con los muebles de madera aglo-
merada, ya que ésta al entrar en contacto con &l agua se hinchay
abre. Es por esto que en general se recubren con melamina para
protegerios, por lo que es sumamente iImportante evitar que €l agua
entre en contacto con la madera agomerada.

Evite el escurimiento de agua bajo os laveplatos v vanitorios secan-

do inmediatamente 1os muebles después de su uso. Se recomien-
do un pario suave absorbente.

Evite poner artefactos que emitan vapor de agua bao los muebles
como es el caso de henvidores eléctricos u otros.

Sellos

Los sellos estan en el encuentro de los artefactos de acero inoxida-
Ple con las piezas que sirven de soporte de estos vy en el encuentro
entre el muro ofacqy\ con el mueble. Es importante que el estad
de conservacion del sello sea el adecuado para evitar el ingreso de
agua hacia en Interior del mueble, v con ello prolongar su vida Uil

Bisagras y rieles
Como en todos los elementos movies, el uso indebido de estos
puede generar darnos en el sistema y con ello disminuir la vida Util de

eslos

D
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Se recomienda el apriete de los tomilos de

encuentren sueltos.

las bisagras que se

Abra las puertas vy cajones suavemente y horizontalmente, sin cargar
para ariba y hacia abajo para evitar el desgaste de bisagras v rigles.
No se apoye sobre los cajones abiertos ni sobre repisas en voladi-
70, ya que puede dafar el mueble.

Lubrigue periddicamente los rieles de los muebles.

Cubiertas de Granito
El granito es una piedra altamente resi T@mte‘ capaz de tolerar
cambios de temperaturas, cortes, etc.
Al ser una superficie pétrea es porosa y puede mancharse &l
ezbsmfera ceites 0 vinos tinéndola ireversiblermente. Ez por 60
que sl accidentalmente derrama aceite 0 vino sobre la superficie
debe impiarlo inmediatamente con un pafo humedo.

Limpiar la superficie con un pano hdmedo con un detergente
neutro, enjuagar vy secar.
Sague brilo frotando la superficie con un pario seco.

Guardapolvos

Corresponden a plezas de terminacion de madera enchapados
que se ubican justo en el encuentro entre muros con €l piso.

Estan disenados para proteger la parte inferior de los muros del

uso del piso, por o que es normal que se ensucien.

En caso de que reciban un golpe producto J@ 2 aspiradora u

ofro similar y se suelten, se deben reparar fjandolos nuevamente

a muro,

RECOMENDACIONES DE CUIDADO

' Muebles con revestimiento de me-

N un pano hdmedo y deter- . .
: o lamina hinchados (se produce por

Puertas de muebles caidas (mal ajus-
te de bisagras).

Revise y reemplace anuamente los

encL Jemtruo entre los artefactos sarmrm 0s pa\/imemos

Revisar y regular bisagras 2 veces al afio

En caso de ser nec

terminaciones




38

XTERIORES

TERRAZAS

PRECAUCIONES

Generdmente los cuidados de las terrazas de los departarmentos
tienen relacion con asegurar la comecta evacuacion de las aguas llu-
vias v evitar el exceso de humedad en la base de 1os muros v venta-
neles, para o cual se especiican las siguientes recomendaciones:

1. Limpiar los despiches o (05 balcones dos veces al
o cada vez que sea necesario dependiendo del entorno de
elementos presentes en su terraza (juguetes o plantas),
segurwj )se de que No ¢ stta nada que pueda entorpecer 0
oloquear la evacuacion de aguas luvias.
Evite botar o barrer objetos gue puedan bloguear los despiches.

2. Barra la terraza del departamento después de que
llueva, de manera de evitar el aposamiento de agua.

El aposamiento de agua producto del bloqueo de éstos puede
deteriorar pinturas en la base de los muros, propiciar la aparicion
= hongos & Incluso inundar su departamento, con los consi-
guientes danos de su vivienda y la de los vecinos de los pisos

nferiores.

3. Evite colocar muebles u objetos pegados a los muros
que Impidan la correcta ventilacion de estos. Asi evitara tambien
el exceso de humedad en éstos

4. Utilice un plato o recipiente bajo los maceteros para
evitar la humedad o aposamiento por riego.

Sellos

Revise anualmente los sellos de silicona de los ventanales que
dan hacia la terraza y wmp\a\ Elos en caso de presentar per-
foraciones o rejaduras. Esto evitara la fitracion de agua hacia el
nterior de su vivienda.

Barandas de metal

Revise anualmente los sellos de silicona de los ventanales que
dan hacia la terraza y reem p\d >elos en caso de pre\ entar per-
foraciones o rajaduras. Esto evitara Ia filtracion de agua hacia el
nterior de su vivienda.

RECOMENDACIONES DE CUIDADO

Terrazas
Limpilar los despiches de los balcones dos veces &
Vez que sea necesario

ano, o cad

<5}

Sellos
Revise anualmente los sellos de silicona de os ventanales que
dan hacia la terraza y reemplacelos en caso de presentar perfo-

raciones o rajaduras

Aparicion de hongos en la base
de los muros y en fragiie de ce-
ramica (el despiche puede estar
bloqueado ).
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AREAS COMUNES

Cuando hablamos de areas comunes, las diferenciamos en
dos tipos: Las de uso frecuente, que comprenden los espacios
de escaleras, ascensores, estacionamientos, bodegas, ductos
de basura, y las areas de uso recreacional, como la piscina,
jardines, sauna, gimnasio y salon multiuso.

DE UsO FRECUENTE

El uso vy cuidado de las areas comunes del edificio esta regido
tanto por el regamento intemo del edificio v la ley N°19.537 de
copropiedad inmobiliaria, siendo la administracion la responsable
de la Impieza y mantenimiento de estos espacios.

De forma adicional al reglamento interno del edificio existen
normas de seguridad v de uso que es bueno tener presente a
momento del uso de 10s espacios comunes.

Estacionamientos
Hl edificio cuenta con 3 1ipos de estacionamientos; estacionamien-

tos de uso privado, ubicados en los pisos  subteranecs, estaciona-

mientos para visitas, ubicado en el primer nivel, vy estacionamientos
de bicicletas, localizado en el primer piso

1. Estacionamiento de uso privado
Se recomienda circular con una velocidad maxima de 15 km/hry
usar de forma aproplada su estacionamiento no dejando cojetos

Que puedan obstruir €l libre paso vehicular del resto de los vehiculos.

Se recomienda estacionar su auto de cola para poder salir con
mayor seguridad.

2. Estacionamiento de visitas

Los estacionamientos de visitas seran de exclusivo uso para
las personas que No son propietarias del edificio. En el caso
que usted requiera usar el estacionamiento de visitas debera
avisar oportunamente a la administracion para tener acceso al
estacionamiento

Este tipo de estacionamiento debera ser usado solo para los
fines descritos con anterioridad, por 1o cual no se podra emplear

para otros fines tales como almacenamiento de magquinarias,
estacionamientos para co-propietarios, acopio de materiales,
entre otros.

El edificio cuenta con 27 estacionamientos de visitas.
Cada departamento podra disponer de un estacionamiuento de
visitas por ocasion, y por un tiempo maximo de 3 horas.

3. Estacionamiento de bicicletas

Los estacionamientos de bicicletas son de libre uso para los
propietarios del edificio, sin embargo usted tendra que tener la
precaucion de considerar los elementos de seguridad necesa-
rios para el correcto resguardo de su bicicleta.

Bodegas

Las bodegas, seran de uso exclusivo de los propietarios, por o
cual no podran ser utlizados por aguelos que no tengan propiedad
exclusiva sobre elos,

Utlice su bodega de madera ordenada y prudente, evitando dejar
objetos fuera del recinto que entorpezcan el comecto transito en e
sector,

Esta prohibido perforar los muros de tabiqueria v losas horizontales
con el objeto de colgar repisas u otros, por lo cual estas deberan
ser autosoportantes.

Bvite guardar elementos valiosos o delicados, pues las bodegas
se encuentran ubicadas en el subterraneo, por lo cual estaran
expuestas a la humedad o posibles fitraciones provenientes de las
instalaciones. Queda estrictamente prohibido guardar sustancias
inflamalbles en las bodegas.

Bvite giecutar ruidos o acciones molestas para el resto de los pro-
pletarios, procurando mover cosas y hacer acciones instaaciones
Que molesten al resto de las personas.

Sala de Basura
El edificio cuenta con un ducto de basura que permite trasladar

las bolsas de basura desde el piso en el que se ubica su depar-

tamento hasta el subterrdaneo en donde se encuentra la sala de
basura.

Para evitar accidentes graves en el personal del edificio, no se
permite botar botellas de vidrios y maderas por el ducto de
asura. En éstos casos tendra que dejarlas al lado del ducto o
en un punto de reciclaje.

Toda la basura debe colocarse en bolsas plasticas bien atadas
v de un tamano que le permita desplazarse faclmente por el

ducto.

Lavanderia

La lavanderia sera de exclusivo uso y goce de los propietarios
del edificio. Si usted desea Utilizar la lavanderia debera solicitar su
USO personalmente o via citdfono a la conserjeria.

Al momento de hacer uso de la lavanderia, usted debera solicitar
las laves en conserjeria, y una vez terminado su uso tendra que
devolverlas.

Durante el uso de la lavanderia usted debbera estar en el interior
de esta 0 en sus proximidades, ya que si se produce algun
inconveniente usted sera el responsable de cualquier hecho que
se produzca en el interior,

Solo se permite lavar y secar prendas de vestr, No podra intro-
ducir en las maaguinas elementos tales como alfombras, panos
limpia pisos, impia pies, vy en general todo tipo de elementos que
puedan afectar el correcto funcionamiento de las maguinas.

Una vez Utlizada la lavanderia usted debera dejar el recinto limpio
y en buenas condiciones de uso.

Ascensores

La durabiidad de los ascensores del edificio dependera del co-
rrecto uso y mantenimiento de estos. Sera responsabilidad de la
administracion la oportuna y correcta mantencion de 10s equipos,
con personal calificado que asegure su correcto funcionamiento,
sin embargo los usuarios deberan tener ciertos cuidados que se
nompran a continuacion:

Queda pronibido utlizar los ascensores para el transporte de car-
ga, animales, paguetes voluminosos, muebles, entre otros. Tales

41.

No botar betellas de vidrio
por el ducto de la basura
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especies, sino son de riesgo y No superan la capacidad de las
personas, podran ser usados en el ascensor que determing el
Comité de Administracion, y en los horarios que esta determine.
En el caso que se traten de bienes que exceden la capacidad o
pueden dafar a los ascensores, estos deberan ser trasladados
por las escaleras,

Queda estrictamente prohibido fumar en los ascensores

Los menores de 8 anos deberan siempre Utllizar los ascensores
en compania de un adulto.

No obstaculizar el clerre automatico de las puertas para que
estas clerren correctamente vy con seguridad. Si el boton de abrir
no funciond debera esperar el proximo.

Pulsar el boton de llamado del ascensor solo una vez, ya que
pulsar el botdn relteradas veces no reducira el tiempo de espera
y dafara el sistema.

No salte dentro del ascensor, ya que se pueden generar dafnos
en el mecanismo.

En caso de que quede encerrado, el ascensor cuenta con un
citofono (HALL), el cual se contacta directamente con conserje-
ria. Por ningdn motivo los pasajeros deberan intentar salir por su
cuenta del ascensor, ya que esto puede provocar accidentes

No utiice el ascensor en caso de incendio, sismo 0 inundacion,
para tal caso Utilice las escaleras.

Cuidados de la administracion

Sera responsabiidad de la administracion la correcta y oportuna
mantencion de 1os equipos de ascensores, con personal califica-
do que asegure su Optimo funcionamiento.

Jardines

Los jardines del edificio cuentan con un sistema de riego auto-
matico el que es controlado por la administracion. Bl cuidado y
mantencion de los jardines del edificio es responsabiidad de la
comunidad y de la administracion de edificio.

DE USO
RECREACIONAL

Las areas comunes de uso recreacional tales como: sala
multiuso, sala de pool, quinchos, zona de juegos infantiles, sala
de cine, gimnasio, piscina, jacuzz y bicicletas son de uso y goce
exclusivo de los residentes del edificio.

SALA MULTIUSO, DE POOL Y JUEGOS

Se podran realizar eventos tales como fiestas, cumpleafios y
otras reuniones previa autorizacion por parte de la administracion
del edificio.

Sl usted quiere hacer uso de la sala multiuso debera reservaria
con 48 horas de anticipacion con el administrador ademas de
pagar la tarifa y garantias asociadas por el uso de estos recintos

segun el reglamento interno del edificio.

Usted seréa responsable de todos los darfios o perjuicios que
ocurran producto del uso de la misma.

En el caso de la sala de juegos infantles este recinto debera se
utiizado en los horarios estipulados por el reglamento intermo del
edificio.

QUINCHO

Fl quincho seré de uso exclusivo para los residentes del edificio.
Si usted desea ocupar el quincho deberé reservarlo con 24
horas de anticipacion con el administrador previo pago de la tarifa
asociada por el uso de este.

GIMNASIO

El gimnasio podra ser utlizado para fines propios y con tenida
deportiva. Sera obligatorio el uso de zapatilas deportivas que no
dafien o ensucien la superficie del gimnasio.

El gmnasio podra ser utiizado solo en los horarios estipulados
por el reglamento interno del edificio y no esta ligado al pago de
una tarifa estipulada.

No se podran ingerir dimentos o bebidas alcondlicas en el interior
del gmnasio

Se prohibe el ingreso al gimnasio de menores de 12 afios. Los
NiNos que quieran hacer uso del gmnasio deberan estar acom-
pafados de un adulto responsable.

Bicicletas

En el caso de las bicicletas, el propietario debera reservar su

uso a menos con 1 hora de anticipacion con la administracion
agando la tarifa impuesta por el reglamento intero del edificio.

No podrén utllizar las bicicletas los nifios menores a 18 arfios, en

tanto los nifios mayores a 13 anos podran hacer uso de estas

siempre y cuando estén en comparia de un adulto responsable.

SALA DE CINE

Para usar la sala de cine, usted debera reservarla con 24 horas
e anticipacion con el administrador previo pago de la tarifa

asociada por el uso de este.

No se podran ingerir aimentos o bebidas alcondlicas al interior
de la sala de cine.

La sala de cine podréa ser Utilizada solo en los horarios estipula-
dos por el reglamento intermo del edificio.

Se prohibe €l ingreso a la sala de cine de menores de 12 afios
sin la compafia de un adulto responsable.

PISCINA

De acuerdo al reglamento de copropiedad del edificio, el uso de
la piscina sera exclusivamente para los propietarios de este. La
correcta mantencion recaera en la administracion, sin embargo
se deben tener en cuenta las siguientes recomendaciones:

Los nifios siempre requieren de especial atencion, por lo que
Su cuidado sera de exclusiva responsablidad de los padres o
tutores, por 1o cual cuando hagan uso de esta, los menores de
12 anos deberan ir acompanados por un adulto.

Evite correr en superficies mojadas, ya que se pueden generar
accidentes vy generar maolestia en el resto de los ocupantes de
la piscina.

La piscina podra ser utiizada solo en los horarios estipulados por
el reglamento intermo del edificio.

JACUZZI

El edfficio cuenta con un Jacuzzi ubicado en el primer nivel, Si
usted desea ocupar el jacuzzi deberé reservar con 24 horas de
anticipacion con el administrador previo pago de la tarifa asocia-
da por el uso de este.

Cada propietario podra tener 1 invitado &l jacuzz,

H jacuzzi podra ser usado en los horarios estipulados por el
reglamento intero del edificio
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C. PLAN DE EVACUACION EN CASO DE

EMERGENCIA
Ol »
ZONA DE RED
 SEGURIDAD | | HUNEDA |
r Rﬁ r ~\

ESCALERADE| |  RED

(EWERGENCIA| | INERTE |
TABLERO

eiecrRico | | ALARA
LLAVE DE

PASO DE GAS
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RED SECA
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/
Areas comunes

ZONADE
SEGURIDAD

Planta de primer nivel del edificio



PRIMERA PARTE: “ANTECEDENTES GENERA-
LES”

1. -Introduccion

El siguiente Plan de Evacuacion, corresponde a la informacion
respectiva que guarda relacion, con los sistemas contra incendio
tanto pasivos como activos, con los que cuenta la edificacion,
ademas de la planificacion de un conjunto de actividades, accio-
nes vy procedimientos, elaborados para los ocupantes y usuarios
del Edificio NurioaMigo, ubicado en Calle Francisco de Vilagra N°
127 Comuna de Nurioa, frente al evento de verse amenazados
pOr una emergencia.

Este corresponde a un edificio Habitacional, de 14 pisos y 4
subterraneos, mas locales comerciales en primer nivel,

2. Objetivo

El objetivo fundamental de este Plan de Evacuacion, es asegurar
la integridad fisica de los ocupantes del edificio ante una situacion
de emergencia, asl como salvaguardar sus bienes y propieda-
des.

Para el logro de lo anterior:

- Se redlizaran todas las acciones necesarias para disminuir &l
minimo €l riesgo de incendio.

- Se dispondra de los elermentos v equipos necesarios para
dlertar a los ocupantes de la ocurrencia de una emergencia.

- Se redlizaran inspecciones v una adecuada mantencion a
todos los equipos e instalaciones del edificio, especialmente
aquellos relacionados con la proteccion contra incendios.

- Se mantendran Vias de Evacuacion suficientes v libres de
obstrucciones.

- Se dispondra de la serializacion necesearia para las Vias de
Evacuacion vy equipos contra incendios.

- Se dispondra de equipos de combate de incendios y personal
capacitado en su uso.

- Se contara con una Organizacion de Emergencia de caracter
permanente.

- Se mantendran procedimientos escritos para las acclones a
sequir, las que seran informadas a todos los ocupantes.

- Se tomaran las medidas necesarias para facllitar la labor de
Bomberos.

3. Marco legal

Este Plan de Evacuacion se basa en los requerimientos esta-
blecidos en la Ley N° 20.389, que faculta a los Cuerpos de
Bomberos para inspeccionar las condiciones de seguridad de
las edificaciones, particularmente en lo referido al punto N° 2 del
citado cuerpo legal.

4. Tipos de emergencia

De acuerdo con su origen, las emergencias se clasifican en tres
grupos o categorias:

Origen Natural:

- Terremotos (movimientos sismicos).

46.

- Temporeles de liuvia y/o vientos.
Origen Social:

- Artefacto explosivo.

- Conflictos familiares.

- Asdlios.

Origen Técnico:

“ Incendio.

- Escape de gas.

SEGUNDA PARTE: “EQUIPAMIENTO DEL EDIFI-
CIO PARA EMERGENCIAS”

Esta seccion tiene como objetivo, informar a los ocupantes del
iNnmueble, cuales son los elementos y equipos que estan dis-
puestos para detectar, comunicar y combatir emergencias.

1. Sistema de deteccion y alarma

1.1. Detectores de Humo:

El edificio cuenta con Detectores de Humo en todos los pisos,
los que se encuentran ubicados, en el pasilo de distribucion
nacia los departamentos. Estos Detectores son dispositivos que
al activarse por el humo, envian una sefial al panel de alarmas o
central de incendios que se encuentra ubicado en el mesén de
recepcion del primer piso Indicando el piso v area afectada.

En este Instante, se debe proceder a verificar cual es el piso o
departamento desde donde proviene la alarma, tomar contac-
o con algun Lider de Piso, o bien enviar a algdn miemtbro del
personal de senvicio, para que veriiguen lo que esta pasando.
Cuando se confirme la emergencia y se requiera evacuar el edi-
ficio 0 parte de él, a partir de ese momento se activara en forma
indefinida la alarma.

1.2. Pulsadores Manuales de Alarma:

El Edificio cuenta con pulsadores manuales de alarma, en todos
los pisos que conforman la edificacion, estos dispositivos se
encuentran ubicados en un muro frente a los ascensores, y
frente a la caja de escaleras del costado oriente, Estos pulsa-
dores manuales son dispositivos que &l ser activados por algin
ocupante o usuario del edificio, envian una sefial a panel de
alarmas o central de incendios, indicando el piso v el drea desde
donde fue activada.

1.3. Bocinas de Alarma:

El edificio cuenta con Bocinas de Alarma en cada uno de los
pisos gue conforman la edificacion. Estas bocinas se encuen-
fran asociadas a cada pulsador manual, La activacion de este
dispositivo debe alertarle inmediatamente de alguna iregularidad
que esta sucediendo en agun punto del edificio.

2. Sistemas de extincion

2.1. Red Himeda:

La Red Humeda es un sistema disefiado para combatir princi-
pios de incendios y/o fuegos incipientes, por parte de los usua-
ros o personal de senvicio. Este sistera esta conformado por
una manguera conectada a la red de agua potable del edfficio y

que se activa cuando se abre la lave de paso.

En su extremo cuenta con un pitdn que permite entregar un
chorro directo o en forma de neblina segln el modelo.

De acuerdo a lo anterior, podemos sefialar que el edificio cuenta
con un sistera de Red HImeda, en cada uno de los pisos

que forman esta edificacion, estos dispositivos 0 carretes, se
encuentran ubicados al interior del vestlbulo de acceso a la caja
de escaleras, v al interior de un shaft en el costado oriente y
poniente del hall de ascensores.

La Red Humeda esta conformada por mangueras semirrigidas,
de 1 pulgada de diametro, con pitdn de triple efecto (corte, cho-
mo y neblina), el sisterma se encuentra conectado a las bombas
de agua potable del edificio v tiene como finalidad sélo el control
de fuegos incipientes.

Para operar esta Red, Usted debe:

- Abrir completamente la llave de paso, ubicada en el arranque
de agua de la manguera.

- Luego, tome €l pitdn v dirfase hacia el lugar en donde se ubica
el foco de fuego, desplegando solamente la cantidad de man-
guera necesaria.

- Finalmente, abra el pitdn, girandolo en la boauila, vy dirigiendo &l
chorro de agua hacia la base del fuego, primero con un chormro
directo o compacto, v luego con un chorro en forma de neblina
0 lluvia, hasta que esté seguro de que &l fuego esta completa-
mente extinguido.

- Las mangueras con las que cuenta este edificio, son de facll
operacion, no obstante Usted debe preocuparse de observar y
manipular estas mangueras para conocer su operacion. Ademas
por seguridad, salicite siempre la ayuda de otra persona para
frabajar en la extincion de un Amago de Incendio.

3. Sistemas para uso exclusivo de bomberos
3.1. Red Seca:

La Red Seca corresponde a una tuberia galvanizada o de acero
negro de 100 mm., que recorre todo el edificio vy que cuenta
con salidas en cada uno de los niveles y una entrada de almen-
tacion en la fachada exterior de la edificacion.

En caso de incendio, Bomberos se conecta a la entrada de
dlimentacion a través de una manguera y traspasa el agua de los
carros bombas a esta tuberfa. De esta forma, alimenta las verti-
cales con un suministro propio e independiente del edificio y con
una presion gue es entregada por los mismos carros bomboa.
De esta forma el personal de Bomberos sube al piso siniestrado
Y se conecta a la salida de la Red mas cercana. Luego al aorir la
lave de paso, saldra el agua que los carros estan inyectando y
con la presion necesaria para combatir el incendio.

De no contar el edificio con Red Seca, Bomberos solo podria
frabajar desde el exterior, ya que de lo contrario no seria viable
conectar mangueras por todos los pisos a traves de la escalera,
por la gran cantidad de material que se necesttaria, el esfuerzo
fisico, pérdida de tiempo, caudal y presion entre otros, 1o cual
atentarfa contra una rapida y oportuna respuesta por parte del
personal de emergencia.,

Je acuerdo a lo anterior podemos senalar que el edificio cuenta

con Red Seca, para uso exclusivo de BOMBEROS, disefiada
para facllitar los trabajos de extincion en caso de incendio.,

La Red Seca cuenta con una entrada de alimentacion, ubicada
en el exterior del edificio, especiiicamente en el sector de acceso
vehicular por Calle Francisco de Vilagra. Las vélvulas de salida se
encuentran ubicadas al interior del vestibulo de acceso a la caja
de escaleras, y d interior de un shaft al costado Oriente de los
aSCensores.,

3.2. Red Inerte de Electricidad:

La Red Inerte de Electricidad corresponde a una tuberfa de me-
dia pulgada de acero galvanizado, en cuyo interior va un cablea-
do eléctrico que termina con enchufes en todos los pisos. Esta
Red tiene una entrada de alimentacion en la fachada exterior y
Bomberos la utliza cuando requiere conectar alguna herramienta
0 sistema de luminacion para enfrentar emergencia.

La energia entonces, es entregada por el generador de los
carros porta escalas v a través de una extension eléctrica se co
nectan a la entrada de dimentacion, energizando exclusivamente
los enchufes correspondientes a dicha red, distribuidos en cada
iSO, aun que el edificio No cuente con energla eléctrica.

De acuerdo al concepto anterior, podemos sefidar que el edificio
cuenta con un sistera de Red Inerte de Electricidad, con su
correspondiente entrada de almentacion, la cual se encuentra
ubicada en un muro del cierre perimetral del edificio, especffica
mente en el acceso peatonal.

Los terminales de conexion o enchufes con los que cuenta este
edificio, se encuentran ubicados en todos los pisos, frente a

los ascensores, y frente a la escalera del sector oriente, estos
enchufes o terminales de conexion, corresponden dl tipo IP 67
los cuales son compatitles con los utiizados por Bomberos.

4. Otros sistemas e instalaciones del edificio
4.1. Tablero General Eléctrico:

£l Tablero General Electrico, se encuentra ubicado en el primer
subterraneo al costado poniente de la caja de escaleras. Cabe
destacar que desde este tablero, se puede realizar el corte

total de energia eléctrica del edificio. Este procedimiento debe
efectuarse toda vez que se produzca una Evacuacion Total del
edificio. Para realizar esta operacion el personal de senvicio (al
menos uno), debera bajar los comandos o interruptores que
correspondan.

Esta operacion se gjecuta inmediatamente declarada la emer-
gencia, antes de comenzar el control del fuego con agua, v tiene
como finalidad, eliminar fuentes de energia o calor que No sean
necesarias, 0 que pongan en resgo la seguridad de los ocupan
tes y que ademas no interfieran en el proceso de evacuacion.
Es menester que para realizar esta operacion, la persona que

la ejecute cuente con equipo de proteccion personal adecuada
(@ menos zapatos de seguridad con planta de goma y guantes
dieléctricos), un sisterna de comunicacion radial, una linterma y un
extintor portatil de CO2.

Debemos sendlar sin embargo, que la identificacion de los co
mandos del Tablero, debe ser realizada por la Administracion del



edificio, basada en la informacion que le entregue personal de
mantencion interno o de la empresa encargada de las manten-
ciones periddicas en las instalaciones eléctricas.

Al realizar €l corte general del edificio, el Jefe de Emergencias o
quien o subrogue, debera informar de esta situacion, al oficial o
voluntario de Bomberos a cargo del acto, por lo que es de vital
importancia, que entre el momento en que se haya declarado la
emergencia y la llegada de Bomberos al lugar, toda la Comuni-
dad haya sido completamente evacuada.

4.2. Remarcadores Elétricos:

Los remarcadores Eléctricos de cada unidad, estan al interior
del Shaft eléctrico el cual se encuentra ubicado junto a la puerta
de acceso al vestibulo de la caja de escaleras. Bl corte desde
los Remarcadores es una accion de control y seguridad que

se gjecuta Inmediatamente declarada una emergencia (excepto
robo, asalto o rifas).

Esta funcion debe gjecutarla personal de senvicio, inmediatamen-
te declarada y detectada la emergencia e identificando el lugar
afectado. Debe cerciorarse ademas, de cortar la energia de las
oficinas ubicadas en los pisos inmediatamente superior e inferior
al lugar afectado.

4.3. Grupo Electrégeno:

Bl edificio cuenta con un Grupo Electrégeno o Generador de
Emergencia, ubicado en el primer subterraneo, a costado del
estacionamiento N° 4., Este equipo esta disefiado para energizar
Clertas areas e instalaciones, en caso de corte del suministro
publico de energla eléctrica.

El equipo tiene un mecanismo de partida automética y manudl,
y aimenta de acuerdo a la informacion recibida, la iluminacion de
las dreas comunes vy otros sistemas de servicio del edificio. Es
de vital importancia mencionar que este equipo funciona en base
a petroleo, el cual se encuentra aimacenado en un estague
ubicado debajo de este equipo. Respecto del funcionamiento
de este equipo, detbemos sefalar que es muy Util cuando se
producen cortes de energia en el sector o cuando hay una falla
particular en el edificio. En estos casos, resulta muy efectivo el
mantener la mayor cantidad de sisternas conectados a este
grupo, a fin de no interferir con la continuidad de las labores que
se redlizan en la Comunidad, ni causar molestias o interferir en
las actividades de los ocupantes.

Sin embargo, en caso de una emergencia por incendio o sismo,
es fundamental "descolgar” el funcionamiento de los ascensores
del Grupo Electrogeno, para evitar que sean utiizados como
medios de evacuacion.,

Cuando llegue Bomberos, podran activarse los ascensores, solo
sl estos asf 1o solicitan, de lo contrario deberan mantenerse fuera
de senvicio, hasta la emergencia se encuentre controlada y €l
edificio vuelva a la normalidad.
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Respecto de la operacion del Grupo Hectrdgeno, corresponde
ala empresa a cargo de su mantencion o bien a la inmaobiliaria

0 empresa congstructora, entregar a la Comunidad el protocolo
donde se indiquen los pasos a seguir para activar el equipo,
COMO reconocer problemas y como solucionarlos, Junto a ello,
tambien se indicara la periodicidad con la que deben hacerse las
pruebas de funcionamiento y control, medidas de seguridad vy
toda aguela informacion que sea necesaria para el buen funcio-
namiento del equipo, de la forma mas segura y eficiente posible.
Copla resumida de este protocolo, debe mantenerse en la sala
0 espacio fisico donde se ubica este equipo, a objeto de facllitar
las operaciones del personal del edificio en caso de emergencia.,
Aconselamos no obstante, mantener el Grupo Electrogeno en
partida automética, tal como se hace hasta ahora; a fin de sim-
olificar acciones y evitar movimientos innecesarios del personal
nacia este recinto. Debe quedar claro de que Bomberos puede
solicitar el corte del Grupo Hectrogeno, por lo que ideamente,
los ocupantes del edificio deben evacuar antes de la legada de
Bomberos.

4.4. Senalizacion:

El edificio cuenta con la sefalizacion necesaria. Para la identifica-
cion de los sistemas contra incendio e identificacion de las vias
de evacuacion. Cumpliendo asf con las disposiciones vigentes
en materia de seguridad en edificaciones de altura, referentes &l
color, texto, tamafio y

diseno, establecidos en la Norma Chilena NCh 21171/99.

4.5. lluminacion de Emergencia Auxiliar:

El edificio cuenta con equipos autonomos de alumbrado de
emergencia, aimentados permanentemente por energia electri-
ca, con su correspondiente sistema de respaldo Estos equipos
se ubican en los pasilos de distribucion hacia los departamen-
t0s, enlos accesos, v al interior de la caja de esceleras vy su
finalidad es facilitar la salida segura de los ocupantes durante 1os
primeros minutos de producida la emergencia, ya que la carga
de estos equipos es imitada De esta forma se minimiza €l riesgo
de accioentes durante el proceso de evacuacion.

4.6. Calderas:

El edificio cuenta con Calderas, alimentadas por Gas Natural,

v destinadas para satisfacer todas sus necesidades v requer-
mientos, las cuales se encuentran ubicadas en el Ultimo nivel del
edfficio (cubierta), en una dependencia especialmente habilitada
para estos efectos.

Es importante destacar que inmediatamente registrada una
emergencia, ya sea esta un sismo de mediana o gran intensidad
0 bien un incendio declarado, se realice el corte de las celderas,
para evitar dafios, fugas o fltraciones, tanto de los ductos de
agua como en las caferias de alimentacion del suministro de
gas.

El suministro de Combustible puede cortarse en la vavula en

el sector de acceso a la sala de calderas, o bien en la vavula
correspondiente al corte general del suministro de gas de estos
equipos, ubicada en el segundo subterraneo (sector Suroriente
de la edificacion). De todas formas, es absolutamente necesario
que la empresa encargada del mantenimiento de las calderas,
redlice una capacitacion formal respecto a los riesgos inherentes
al sistema y donde se deben realizar los correspondientes cortes
de suministro y de los ductos principales de alimentacion.

TERCERA PARTE: “PLAN GENERAL DE EMER-
GENCIA Y EVACUACION”

Elaboracion:

El presente Plan de Emergencia ha sido elaborado, de acuerdo
al marco legal existente, Indicado en el punto N° 3 de la primera
parte de este documento.

Aprobacion:
Se anula aprobacion. La Ley sdlo indica que debera ser ingresa-
do al Cuerpo de Bomberos respectivo.

1. Vias de evacuacion y zonas de seguridad

1.1. Caja de Escaleras:

El edificio cuenta con dos cajas de escaleras del tipo interior
cerrada, con su corespondiente ventilacion, es importante
destacar que estas cajas de escaleras pueden ser consideradas
como Zonas Verticales de Seguridad (ZVS), y recorren todos los
niveles de la edificacion sin interrupciones.

Las puertas de acceso a las cajas de escaleras, poseen brazos
hidraulicos cuya finalidad es facilitar el cierre hermético y automati-
co de €ellas, y una resistencia al fuego, que de acuerdo a lo ob-
servado en terreno, corresponderian a la Clase F- 60 (que tiene
una resistencia entre 60 v 89 minutos), tal como lo determina la
Ordenanza General de Urbanismo y Construccion, vigente para
el ano de construccion del edificio.

Cabe destacar que las puertas de acceso o salida de las cajas
de escaleras (/VS), abren en el sentido correcto de la eva-
cuacion, lo que facilita la salida de los ocupantes en caso de
emergencia.

1.2. Zonas de Seguridad:

LLa evacuacion se redlizaréa de la siguiente manera: en cada piso,
los ocupantes y usuarios se diigiran por las vias de evacuacion
hasta la caja de escaleras, Luego bajaran hasta el primer piso,
tomados del pasamano, para evitar accidentes por caidas. La
bajada sera en slencio y en orden.

LLa evacuacion siempre debe ser en direccion al Punto de Reu-
nion, que corresponde a una Zona Segura donde se agrupan
los ocupantes y/o usuarios del edificio una vez que hayan bajado
por las escaleras.

Punto de Reunioén: [/ Punio de Reunion sera el primer piso, en
el hall de acceso principal del edificio.

Zona de Seguridad: —| cdiicio tendra una ZONA DE SEGURE
DAD, la cual estara ubicada en la vereda adyacente al edificio,
hacia el norte por Calle Francisco de Vilagra.,

LLa evacuacion se realizara de la siguiente manera, establecién-
dose dos alternativas de salida (no simultaneas), siendo la A, la
que tiene siempre la priordad

A: Se bgjara por la caja de escaleras hasta el primer piso, legan-
do al hall principal (Punto de Reunion), luego se debe avanzar

al exterior por la puerta de acceso y salida del hall para dirigirse
progresivamente hacia la ZONA DE SEGURIDAD,

B: La segunda altemativa, es bajar al primer subterraneo por las
escaleras, para posteriormente avanzar por la rampa vehicular de
salida hacla la ZONA DE SEGURIDAD. Esta dtemativa de salida
es valida sdlo cuando la anterior Via de Evacuacion se encuentre
obstaculizada o exista riesgo de desprendimiento de material por
dichos sectores.

NOTA:

Se debera mantener maxima precaucion en la evacuacion va
gue en las salidas Ay B, se estara expuesto a los vehiculos que
ingresen o salgan, por 1o cual recomendamos que en la etapa
crtica, es decir, en la evacuacion no se permita la circulacion de
vehiculos, en los estacionamientos subteraneos.

Al menos uno de los miembros del personal de servicio (o0 de
seguridad) del edificio, se mantendra en el primer piso, Yy sera
guien informe a los ocupantes y/o usuarios, el momento preciso
en gue se debe salir al exterior y que alternativa Utilizar,
l[dealmente este personal delbe contar con un chaleco reflectan-
te y con un altavoz, para dar las indicaciones necesarias.

Lo anteriormente descrito puede ser aplicable con faciidad en
caso de incendio.

En el caso de un sismo, también debe ocuparse el criterio de la
Zona Exterior de Seguridad, sin embargo, el procedimiento de
evacuacion debe aplicarse solamente en el caso de que el sis-
Mo haya generado una nueva emergencia, que necesariamente
requiera la salida de las personas (derrumbes, emanaciones

de gas, Incendios, explosiones), y una vez gue el movimiento
teldrico haya cesado.

En este caso, no deben agjarse las personas evacuadas fuera
de la Zona de Seguridad, dado que por las caracteristicas del
entormno, No es Seguro para que éstos se trasladen o sean tras-
ladados de un punto a otro, crucen las calles o se retiren hacia
otros sectores mas alejados, ya que siempre va a estar latente el
riesgo de caldas de cables, ramas de éarboles, vidrios u otros 0o-
jetos, ademas de los obstaculos fisicos que supone la presencia
en las cales de otras personas evacuadas de sus respectivos
lugares de trabajo © habitacion.

2. Tipos de evacuacion

2.1. Evacuacioén Parcial:

Esta se desarrolara sdlo cuando la emergencia sea detectada
oportunamente v solo requiera la evacuacion del nivel afectado
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y ademas por seguridad y procedimiento, el inmediatamente
superior o inferior, hasta el primer piso u otra dependencia del
edfficio, sin que esta sea necesarlamente, la Zona de Seguridad
Exterior.

Las instrucciones seran impartidas a los niveles afectados via
telefono, citéfono, o en su defecto a viva voz, y se le comunicara
Claramente a las personas el lugar preciso hacla donde deten
evacuar,

Este procedimiento de emergencia, es producto generamente,
de un asalto, inundacion local o un foco de fuego controlado
inmediatamente.,

2.2. Evacuacion Total:

Se realizara cuando la situacion de emergencia sea de gran en-
vergadura (incendio declarado, lamas viclentas hacia el exterior
0 Interior del edificio, presencia de humo de areas comunes y
peligro iInminente de propagacion por Shaft o aberturas propias
del edfficio, como la de los ascensores por ejemplo), © ponga en
riesgo la seguridad de las personas

En dicho caso se procederd a evacuar totalmente el edfficio,
siguiendo las instrucciones establecidas en este Plan de Evacua-
clon. Cabe destacar que ante cualquier tipo de emergencia, a
pesar de gue a la vista ésta presente minimas consecuencias,
se deberan revisar las condiciones de seguridad de todo el edifi-
clo, en especial de sus instalaciones de senvicio, antes de reanu-
dar las actividades normales; previniendo con €llo, el surgimiento
de nuevas situaciones de emergencia, producto de condiciones
de riesgo no detectadas, evaluadas ni controladas a tiempo.

Al respecto, podemos sefalar a modo de eiemplo, gue una
colila de cigarro mal apagada y depositada en un basurero,
puede permanecer encendida en forma de fuego incandescente
(brasas), durante un periodo cercano a las 4 horas, pudiendo
transmitir su calor a otros elementos combustibles cercanos.

2.3. Orden de Evacuacion:
Una vez declarada la emergencia, se dara la orden para efectuar
la evacuacion del edificio.

En toda evacuacion se debe dar prioridad al nivel afectado vy al
inmediatamente superior o inferior segun corresponda

2.4. Inicio de la Evacuacioén:

- Al ofr el sonido de una darma u orden de evacuacion, conserve
la calma vy no salga corriendo.

- Interrumpa completamente sus actividades.

- Siga solo las instrucciones impartidas por personal de senvicio,
- Desenchufe o corte la energla eléctrica y aimentacion de gas
de todo artefacto 0 equipo que esté en funcionamiento (cocina,
estufa, calefactores, computadoras, etc.).

- Dirflase con cama 'y sin precipitarse hacia la Via de Evacuacion
correspondiente, hasta el Punto de Reunion sefialado (hall de
acceso principal).
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- Luego difjase a la Zona de Seguridad, utiizando la alternativa
de salida establecida; siguiendo las instrucciones del personal de
senicio, sl estos se encuentran presentes.

2.5. -Proceso de Evacuacion:

Dada la orden de evacuacion se debera cumplir el siguiente
procedimiento:

- Mantenga siempre la cama. - Baje por las escaleras.

- Las acciones de evacuacion estan determinadas segun el tipo
de siniestro, ejemplo si es un incendio © un sismo.

- Camine gateando si existe humo en la ruta de evacuacion.

- Camine en siencio.

-No corra,

- Bvite formar aglomeraciones en las Vias de evacuacion,

- Antes de abrir una puerta, palpe su temperatura en su parte
superior, para saber sl hay una fuerte presion de calor en la
dependencia a la cudl se va a trasladar.

- Permanezca en la Zona de Seguridad,

- Nunca regrese a menos gue reciba una instruccion.

Si alguna persona se negase a abandonar el recinto, se le tratara
de explicar brevemente la situacion informandole del riesgo &l
cual se expone. Sialn asl no desea evacuar, una vez en el
orimer piso, se dara aviso a Bomberos y Carabineros, para que
estos se hagan cargo de la situacion.,

Sl la persona no desea bajar, porgue el panico No e permite
reaccionar, se debera designar a dos personas para que estas
le den confianza vy acomparnen mientras bajan las escaleras v se
dirjan a la Zona de Seguridad. Luego debera ser chequeada por
personal de salud,

2.6. Recomendaciones Generales en una Evacuacion:

- No se debe correr; los desplazamientos deben ser rapidos y
en silencio.

- Los ocupantes no deben devolverse por ningdn motivo.,

- En caso que haya humo, desplazarse agachado.

-Meantener la cama, ya que asl se puede evitar la posiblidad del
panico colectivo.

- Dirflase a su Punto de Reunion; no se quede en ofro sitio que
no corresponda.

Lo anterior con los siguientes propositos:

a. Que el frafico de las personas sea expedito sin sulrr contra-
fiernpos que puedan derivar en accidentes.

0. Que los grupos de personas sean guiados en forma compac-
tay ordenada hasta legar al Punto de Reunion.

No se permitira la entrada ni salida de ningdn automovil mientras
dure la etapa crttica.

CUARTA PARTE: PROCEDIMIENTOS DE EMER-
GENCIA

A continuacion se indica los distintos procedimientos que deben
realizarse de acuerdo a los diferentes tipos de emergencia.

1. En Caso de Incendio

Al ofr una Alarma de Incendio:

- Conserve la calma,

- Ante una alarma de incendio es fundamental determinar a la
brevedad posible, el punto exacto donde se produjo el fuego,
para determinar la naturaleza y magnitud de la emergencia.

- Sl la emergencla se trata de un principio de incendio, la
persona que descubre el fuego debera, si es posible, tratar de
controlario por medio del uso de la Red HUmeda, para simuta-
neamente, dertar al personal del edfificio o cualquier ocupante
que se encuentre cerca,

- Apague equipos electricos y corte el suministro de gas.

- Clerre puertas, ventanas y/0 cualquier acceso de corrientes de
aire.

- Procure calmar a los que estan nenviosos.

- H afectado, lamara a Bomberos al fono 132,

Recuerde No Usar los Ascensores durante la
Evacuacion

1.1. Disposiciones Generales en Caso de Incendio

1. Se hara una revision completa del piso antes de abandonarlo
para asegurarse que no haya quedado ninguna persona rezaga-
da (deben revisarse banos, Shaft u ofros sectores donde pueda
esconderse la gents).

2. Antes de sdlir a las escaleras, se comprobara el estado de las
Vias de Bvacuacion vy que el amblente sea favorable para poder
utiizarlas en forma segura. Al momento de ir evacuando siempre
se debe ir cerrando puertas y ventanas para retardar la accion
del fuego.

3. En caso de que no puedan ser utlizadas las escaleras de
evacuacion, debera adoptarse el procedimiento de Atrapamiento
en Caso de Incendio, descrito a continuacion.

1.2. Atrapamiento en Caso de Incendio

- Clerre las puertas de su dependencia.

- Acumule toda el agua que sea posidle.

- Moje frazadas o todallas y coloquelas por dentro para sellar las
junturas.

- Retire las cortinas y otros materiales combustibles de la cerca-
nia de ventanas vy balcones.

- Trate de destacar su presencia desde la ventana. Llame a
Bomberos para indicarles donde se encuentra, aunque ellos ya
hayan llegado.

- Mantenga la calma, el rescate puede llegar en unos momen-
fos.

- Sl debe abandonar las dependencias, recuerde palpar las
puertas antes de abrirlas. A medida que avanza cierre puertas a
SU paso.

- Sl encuentra un extintor en su camino liévelo consigo.

- Sl el sector es Invadido por el humo, arrastrese tan cerca del
suelo como sea posible, recomendandose proveerse de una
toalla mojada o parfiuelo para cubrir la boca y nariz.

- Sl su vestimenta se prendiera con fuego iNo corral, Déjese

caer al piso v comience a rodar una y ofra vez hasta sofocar las
lamas, cubrase el rostro con las manos.

2. En Caso de Sismo o Temblor

2.1. Antes.

- Conocimiento basico acerca de primeros auxilios vy botiquin de
emergencia.

- Asegurar elementos en altura (estanterias, libreras o roperos)
evitando tener objetos que puedan caer ante un movimiento
slsmico.

- Conocer la ubicacion de llaves de gas, agua, fusbles de
electricidad.

- Elminar cbstaculos de las rutas de evacuacion,

- Ubicar y sefalizar las zonas de seguridad v las rutas de evacua-
clon.

- Realizar simulacros de evacuacion en caso de terremotos,
con el fin de instruir a las personas sobre las medidas a tomar y
determinar si el plan de evacuacion es efectivo.

- Contar con linternas intrinsicamente seguras y en lo posioble
con una radio a pias para obtener informacion por parte de la
autoridad.,

2.2. Durante.

El elemento principal es mantener LA CALMA 'Y ELL CONTROL,
ya gque muchos sufren heridas a consecuencia de cortes por
Cristales, calda de objetos, aglomeracion de personas en escale-
ras y todo A CAUSA DEL PANICO. Para eviter estos accidentes
proporcionamos algunas medidas que podran ser efectivas en
un movimiento sismico.

- Se debe conservar la serenidad evitando el panico o histeria
colectiva.

- Ubicarse en lugares seguros previamente establecidos, de

no lograrlo debe refugiarse bajo mesas, pupitres o escritorios
aejados de ventanas u objetos que puedan caer.

- Colocarse en el piso con las rodilas juntas v la espalda hacia
las ventanas.

- Sujetar ambas manos fuertermente detras de la cabeza, cu-
triendose con €llas el cuelio.

- Esconder el rostro entre los brazos para proteger la cabeza,
cerrar fuertemente los 0jos.

- Sl es necesario evacuar el lugar, utiice las escaleras no ascen-
sores,

- Slesta en el patio permanezca lejos de cables de tendico
gléctrico y ventanas.

- Slva en vehiculo o autobus, el conductor debe reducir la velo-
cidad y detenerse en un lugar seguro. Asf también, las personas
deben mantenerse en sus asientos hasta que todo vuelva a la
normalidad.,

2.3. Después.

- Observer si dlguien esta herido v practicar primeros auxilios.

- Dirigirse a las zonas de proteccion ya establecidas, sin perder la
calma ni elejarse del grupo.

- No tocar cables de energia eléctrica que han caido.
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- Cerrar las laves de gas para evitar cualquier fuga y usarlo nue-
vamente hasta que se halla realizado la inspeccion adecuada.

- Controlar el flujo de agua vy no utiizarlo hasta revisar alcantarillas.
- Cerrar los circultos de energla eléctrica para evitar accidentes
por contacto con alambres caidos o un posible incendio.

- No regresar a las areas dariadas sin previa autorizacion,

- Utiice el teléfono solo en lamadas urgentes.

- Sintonizar la radio para conocer las medidas de emergencia
adoptadas para su atencion Meédica.

Recuerde No Usar los Ascensores durante la Evacuacion

3. En Caso de Atrapamiento en Ascensores

H atrapamiento al interior de un ascensor sucede principalmente,
por un corte de energla o falla eléctrica, por una sobrecarga del
ascensor o bien por una falta de mantencion fuera de los perio-
dos que corresponde.

Al respecto y en caso de verse atrapado en un ascensor, se
debe actuar de la siguiente forma:

- Presione el botdn de alarma.

- Comunicuese con personal de servicio, por medio del citéfono
ubicado dl interior de las cabinas de los ascensores.

- Sino le escuchan pida ayuda mediante un teléfono celular, si
es que cuenta con uno.

- Mantenga la calma y espere instrucciones.

- Sihay ofras personas, frasmitales calma y sentido del humor.

- Siuna persona sufre de claustrofobia, Informe de esta situacion
de inmediato. No olvide que la operacion de rescate puede durar
varios minutos.

- No fume en la cabina mientras se encuentre atrapado.

3.1. En relacioén al personal del edificio:

- Una vez detectada la emergencia, debera mantenerse siempre
contacto con él o los afectados, para que no tengan la sen-
sacion de abandono o soledad vy para que los distraigan por
medio de una conversacion, mientras se sjecutan las labores de
rescate.

- Capacite periodicamente al personal de senvicio, respecto de
los procedimientos a seguir en caso de atrapamiento y como
redlizar el rescate. Estas directrices debe entregarla la empresa a
cargo de la mantencion o representante de €lla.

- Mantenga un protocolo escrito para utiizar en estas operacio-
nes y el ndmero de emergencia de la empresa responsable.

- Sino es posible redlizar el rescate, No se tiene la capacitacion
0 confianza necesaria, ha pasado mucho tiempo (mas de 156
minutos), o exista en el interior del ascensor una embarazada

0 alguien de edad avanzada, con problemas cardiacos o con
un cuadro de desesperacion evidente, llame inmediatamente a
Bomberos, para que elos realicen el rescate.

- Slen la cabina donde se encuentran personas atrapadas Nay
presencia de humo o gases, lame de inmediato a Bomberos al
telefono 132,

4. En Caso de Conflictos Sociales
Puede darse la ocasion que en el edificio se presente conflictos
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familiares o entre vecinos, sean estos rhas o maltrato a meno-
res. En estos casos se recomienda:

- No interfiera en la rifa o pelea.

- Informar a los involucrados que se llamara a Carabineros.

Si el conflicto continda, llamar a Carabineros al teléfono 133, e
informar 1o que esta sucediendo (cantidad de personas involu-
cradas, ninos presentes en el lugar, armas a la vista, amenazas
0 agresiones fisicas aparentes, etc.).

5. En Caso de Asalto

- Conserve la cama y permanezca atento ante situaciones que
podria usar en su favor, como comunicarse Via telefonica, o &l
conversar con algun vecino dar a conocer la anomalia mediante
sefias o guinos, etc.

-No trate de luchar ni de resistir fisicamente va que a pesar de
la apariencia razonable que superiicialmente puedan mostrar los
asaltantes, no se debe esperar de éstos un comportamiento
normal, ya que sus reacciones pueden ser muy viclentas,

- Cumpla con las instrucciones que le den, de la mejor forma
posible.

- Registre mentalmente sobre las caracteristicas de los asaltan-
tes, contextura, altura, edad, pelo, 0jos, caracteristicas de la voz,
etc.

-No los provogue, pueden ser emocionalmente inestables vy
reaccionar en forma irraciond.

Posterior al asalto llame a Carabineros al teléfono 133.

6. En Caso de Inundacién

En caso de sufrir una inundacion en el edificio, producto de
fendmenos naturales o bien, debido a fallas en el sistema sani-
tario, que segun su magnitud afecte &l liore desplazamiento de
las personas y normal funcionamiento del establecimiento y sus
Instalaciones, se deberan considerar las siguientes recomenda-
ciones:

- Cortar €l suministro eléctrico de las zonas afectadas.

- Cortar €l suministro de agua potable, en el sector en que se
registra la inundacion.

- Bl personal del edfficio debera comunicarse en forma inmedia-
ta con el encargado de mantencion o con una empresa para
redlizar las reparaciones.

- Ubicar en altura objetos, insumos y otros, que pudiesen ser
afectados por el contacto con el agua.

7. En caso de Aviso de Amenaza de Bomba o
Artefacto Explosivo

Generalmente las acciones terroristas son comunicadas a traves
de lamadas telefonicas en que se avisa que ha sido coloca-

da una bomba. El personal de seguridad debe tener especial
cuidado &l detectar paquetes que sean sospechosos o que
Inspiren desconfianza ya que estos podrian contener una bomba
O cualquier aparato explosivo.

En caso de que se reciba alguna lamada externa acerca de

la supuesta instalacion de una bomba o aparato explosivo, se
debera comunicar de inmediato al teléfono 133 de Carabineros,

para que el personal especializado verifique la existencia real de
explosivos.

En caso de una explosion, se recomienda seguir las siguientes
instrucciones:

- Verificar la existencia de lesionados.

- De existir algln lesionado, recurtr a los servicios médicos mas
cercanos,

- Verificar dafos estructurales en os sistemas sanitarios y las
instalaciones electricas.

- Bvaluar los darnos en los sistemas antes indicados, a objeto de
cortar el suministro en los que se consideren necesarios.

- Alslar la zona danada.

8. Coordinacion con bomberos

8.1. Cuando llame a Bomberos establezca claramente lo
siguiente:

- Llame al 132, vy Entregue una breve evaluacion de 1o que esta
sucediendo.

- Indigue su nombre vy cargo vy direccion del edificio indicando sus
cdles mas cercanas.

~Indicar el N° telefonico desde el cual esta llamando.

- Colgar Inmediatamente el teléfono y no ocuparlo hasta que
reciba la llamada devuelta de Bomberos confirmando el envio de
los carros.

- Informe al personal de senvicio sobre la situacion para que
esperen la legada de Bomberos al lugar.

8.2. Mientras espera a Bomberos:

- Conserve su propia calma y la del resto.

- Hl personal de senvicio, debera esperar en la calle la llegada
de Bomberos, para indicarles como acceder al edificio, y los
equipos de lucha contra incendio existentes.

- Trate mientras de controlar el amago. &l control del fuego no
debe continuar hasta el punto en que peligra la integridad fisica
de la persona que lo intenta.

- Si es necesario realice el procedimiento de evacuacion segun
lo dispuesto en este documento.

8.3. Cuando llegue Bomberos:

- Debe informarte calmadamente la situacion.

- Indiquele el lugar del incendio y como llegar a €l.

- Inférmeles respecto de los equipos contra incendios vy de emer-
gencia existente, y su ubicacion.

- Acate las instrucciones de Bomboeros v no trate de colaborar
DOr SuU propia iniciativa,

9. Actividades después de la emergencia

1. No debe retornarse al interior del lugar hasta no estar seguros,
que en el caso de un incendio, este se haya extinguido por
completo, Quien indicara si es posivle volver a ingresar &l edificio
en general v a nivel (es) afectado (s) en particular, es el Oficial o
voluntario a cargo de Bomberos. Solo cuando este asf 1o deter-
mine, se podra volver al interior del recinto.

En caso de sismo, solo podran habilitarse las dependencias, si
Bomberos asf lo autoriza, © en ausencia de ellos, hasta que €l
personal de senvicio haya revisado prolijamente las instalaciones
y NO existan evidencias o riesgo de calda o desprendimiento

de materiales y/0 danos en sistemas de dimentacion sanitaria,
gléctrica o de otro tipo.

Luego de la revision, se habilitaran los ascensores y €l suministro
normal eléctrico (en la medida de que se encuentren en perfecto
estado vy no hayan sido la causa del incendio © hayan resultado
dafados a consecuencia de €l).

2. Se informara a los ocupantes y/o usuarios en la Zona de
Seguridad, que es posible reingresar al ediiicio a desarrollar las
actividades normales.

3. Se debe procurar que los ocupantes 1o hagan en forma orde-
nada y en sllencio. Las personas se dirigiran por nivel, desde la
/ona Exterior de Seguridad hasta el hall principal, para tomar 1os
ascensores o las escaleras.

4. Primero ingresaran los niveles superiores v luego los inferiores.
5. Al término de una emergencia o gercicio programado, se ela-
porara un informe indicando en €l, los comentarios o sugerencias
y remitiéndolo a la Administracion del edificio, con el fin de subsa-
nar las posibles anomalias que pudiesen haber presentado.

6. Cada vez que se haga necesario, es decir de cualquier
préctica, gjercicio programado de evacuacion 0 emergencias
presentadas, sera conveniente repasar el contenido del presente
documento a objeto de que todos los propietarios del edfficio
estén interiorizados de los detalles que conforman este Flan de
Evacuacion y garantizar con ello una adecuada comprension vy
una correcta coordinacion,

CONCLUSIONES GENERALES

1. Todos los ocupantes del edificio deben estar en conocimiento
de la ubicacion de los sisternas de proteccion, extincion, alarmas
y comunicaciones.,

2. Se debe tener presente que la evacuacion siempre debe
redlizarse hacia la planta baja, hacia el Punto de Reunion y Zona
de Seguridad.

3. Hl resuttado de una evacuacion dependera en gran parte de
la cooperacion de los usuarios, por lo gue deberan mantener el
orden y dar cumplimiento a las instrucciones.

4. Sera fundamental para el buen logro del cbjetivo de este Plan
de Evacuacion, desarrollar activicades oe Capacitacion v Ejercl-
cios periodicos de Evacuacion.

5. Es importante sefalar que este Plan de Evacuacion fue con-
feccionado en base a la situacion actual del edificio, en la visita
realizada el dia 10 de Noviembre del 2013,

Franciscc

Experto en Prevencion de Ries
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D. CALENDARIO DE MANTENCIONES

REVISAR

Sistema Cealefaccion

Sistema Eléctrico

Citofonia

Si existen ruidos en red de agua potable
Si existen ruidos en red de alcantarilado
Presion de agua

Estado de estangue WC (sin roturas)

Correcto funcionamiento de medidores

REGULAR

Bisagras (Puertas, closet, muel

Cerraduras Puertas

Criferias (cocina, barios, loggia)

Tirador Estanque WO

FRECUENCIA

2 VECES AL ANO
2 VECES AL ANO
ANUALMENTE

2 VECES AL ANO

CALENDARIO MANTENCIONES

ANO 1 ANO 2 ANO 3

LIMPIAR

FRECUENCIA

REVISAR Y REEMPLAZAR

Gomas griferfas ANUALMENTE

Sello siféon lavaplatos ANUALMENTE

Sello silicona lavaplato ANUALMENTE

Sello slicona vanitorio ANUALMENTE
ANUALMENTE
Sello slicona base taza WC ANUALMENTE

Filtro de carbdn de la campana 2 VECES AL ANO

PINTAR

Pintura zonas humedas ANUALMENTE

AN O

departamento CADA 2 ANOS

Pinturas resto de

"5

CALENDARIO MANTENCIONES

ANO 1 ANO 2 ANO 3



E. RESUMEN DE GARANTIAS

TEM  GARANTIA COBERTURA TEM  GARANTIA COBERTURA

Ainos Incluye No Incluye Aios Incluye No Incluye
Fabricante 3 5 10 Fabricante 3 5 10
Estructura de v ELECTRICAS
hormigéon armado Circuitos y tablero NV
eléctrico

(muros y losas)

Enchufes y artefactos Ve

Tabiques

to con hume

(no limpiar &

CLIMA Y VENTILACION
Calefactores

\/

INSTALACIONES

Extractores de aire
SANITARIAS N v
Agua potable
Artefactos sanitarios v CORRIENTES DEBILES o

Citofonia
Griferia v

Alarma o

Alcantarillado N
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TEM  GARANTIA COBERTURA TEM  GARANTIA COBERTURA

Ainos Incluye No Incluye Aios Incluye No Incluye
Fabricante 3 5 10 Fabricante 3 5 10
TERMINACIONES
PAVIMENT
PINTURAS 0s
. . . Porcelanato
Pinturas interiores \/ A
Ceramica \/ Hor mala de mantencion (lisure L Jas
Barnices . Al e ducto por manipulacic
ad al momen
é de una mala inst suciedad y hon
nomento de la entrege
e \/
A v funclonamiento. CARPINTERI'A DE
::::::s ¥ VENTANAS S TERMINACION
Muebles incorporados
Quincalleria, incluye \/ ecta instalacion, cierre y funciona

bisagras y cerraduras

Barandas y molduras v

O oY



RESUMEN DE GARANTIAS DE ARTEFACTOS

Cocina encimera

TEM  GARANTIA COBERTURA ARTERACTOS samms o . HonEe

Anos Incluye No Incluye
Fabricante 3 5 10

EXTERIORES Y AREAS COMUNES

Horno eléctrico

Terrazas A Campana FC vin XE60 2.0
Calefactor 2 Ursus Trotter ME 20D

Areas comunes N

de uso frecuente Extractor de aire 1aro Rodin Future 100
Panel de control de 5anos Hamison HM-140
alarma
Citofono

1 ano

Areas comunes \/
de uso recreacional

orrecla
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Morandé 440 Teléfono: 390 0800 www.conservador.cf
Santiago Fax: 685 3807 info@conservader.cl

Conservador de Bienes Raicas
de Santiago

Certificacion de Inscripcidn de Escritura Publica

El Conservador de Bienes Raices de Santiago que suscribe, certifica que la escritura
publica otorgada en la Notaria de Eduardo Avello Concha con fecha 26-09-2013,
repertorio nimero 22644, fue presentada para inscripcidn a este Conservador
anotdndose en el libro repertorio bajo el nimero 99372 del afio 2013.

I

Asimismo, certifica que en relacidn a la sefialada escritura se practicd la siguiente

inscripcion:
Registro de Hipotecas y Gravdmenes Derechos
Fojas 40.801 numero 46.286 del afio 2013 $ 4.800

La inscripcidn fue practicada con fecha 14 de octubre de 2013,

Copia de Inscripciones e SR Derechos
Copia de la inscripcion solicitada se adjunta a Ia presente _ $ 2.600
certificando el Conservador de Blenes Ralces que esta":' '

conforme con su orlgmal

Santiago, 14 de octubre de 2013,

Caratula 7864581

evallejos
Documento incorpora firma electrénica avanzada conforme a Ley N°19._799.
" l” |I La vigencia de Ia firma electronica en el documente, al igual que la integridad
y autenticidad del mismo, deben ser verificados en www.conservador.cl,

Cédigo de Verificacion: CTR2373A0016 donde estard disponible por 90 dias contados desde la fecha de su emisidn.
Mtp:hwww.conservador.cl Documento impreso es scio una copia del documento original.
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SM

REGLAMENTO DE

COPROPIEDAD
INMOBILIARIA
Rep: 99372
C: 7864581
B: 214784

F: 175386

B: 312848

F: 81144

B: 1369068
F: 0

N°46286

TNMOBILIARIA FRANCISCO DE VILLAGRA S.A., RUT:
76.138.932-7, representada por don Andrés Ergas
Farago, abeocgado, y peor don Ariel Rappaport
Leizerowicz, ingeniero civil industrial, todos
de este domicilio, es duefia de los siguientes
inmuebles de la Comuna de HNufica, Regidn
Metropolitana, Uno} Propiedad ubicada en calle
Villagra namero ciento veintitrés,— Dos)
Propiedad uvbicada en calle o Avenida Villagra
nomere ciento wveinticineco.- Tres) Propiedad
ubicada en calle Villiagra némero ciente
veintisiete, los inmuebles antes singularizados
fueron objeto de una fusidn para dar lugar a un
solo Lote denominado Lote Resultante, de
acuerde a la Resolucidén nlmero dos mil
seiscientos seis de fecha dieciocho de agosto
del afio dos mil once, dictada por la Direccidn
de Obras de la Ilustre Municipalidad de RNufioca,
cuyo plano fue archivado en el Conservadoxr de
Bienes Railces de Santiago, con fecha veintiocho
de septiembre del afic dos mil once, bajo el
nimero cuarenta Y% seis mil ochocientos
dieciocho. El lote resultante de la fusién
tiene una superficie total de dos mil treinta
coma treinta metros cuadrades, que deslinda:
NORTE, en sesenta y uno coma sesenta y nueve
metros y en linea quebrada de diecinueve coma
noventa y deos metros con Margarita Abatte de
Valle; SUR, en setenta y cinco coma ochenta vy
cinco metros y en linea guebrada de veinte v
uno coma <cincuenta metros con don Guillermo

Cienfuegos y don Luis Maturana; ORIENTE, en

Documento incerpora Firma Electronica Avanzada

Cadigo de Verificacion: ctr2373a0016 -Caratula 7864581
hitp:/iwww.conservador.cl

il

<lr2373a0018

Il

I

Fojas : 40801
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veintiséis coma cuarenta y tres metros con
Avenida Francisco de Villagra; PONIENTE, en
veinte coma veintiséis metros con la chacra
Valparaisc.- En el referido inmuekle se ha
construido un edificio que consta de
departamentos, locales comerciales, bodegas vy
estaclonamientos, cuyos adquirentes se regiran
por el Reglamento de Copropiedad Inmobiliaria
en conformidad a la Ley NOmero diecinueve mil
quinientos treinta y siete, estipulado en las
clausulas de la escritura con la que se
practica esta inscripcién.- Los titulos de
dominio estan a FOJAS 33164 NUMERO 49983 del
aric 2011, a FOJAS 33568 NUMERO 50605 del afo
2011, y a FOJAS 35347 NUMERO 53378 del afo
2011.- Lo expuesto consta en la escritura
publica otorgada en la 27° Notaria de Santiago
de don Eduardo Avellc Concha, el veintiséis de
septiembre del afic dos mil trece, Repertorio
Namero 22644.- Requirié: Johny Sénchez Sétero.-
Santiago, catorce de octubre del afic dos mil
trece.~ 5.J. ROJAS R.

Toarn

Documento incorpora Firma Electrénica Avanzada

Codigo de Verificacion: cir2373a0016 -Cardiula 7864581
ip/iwww.conservador.cl

Il
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EDUARDO AVELLO CONCHA
NOTARIO PUBLICO
Orrego Luco 0153
Fono: 26200410 - 6200409
Providencia
E-mail: peretton@nctaria-avelio.cl

PCM REPERTORIO N° 2 2658 0

OT Nogelia

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

“EDIFICIO NUNOA MIGO”

B s A AR RS s

En Santiago de Chile a veintiséis de Sepliembre de dos mil frece, ante
mi, MARGARITA MORENO ZAMORANO, Abogado, Notario ‘I_P'L’J.blico
Suplente del Titular de la Vigésimo Séptima Notaria de Santiago, don
Eduardo Avello Concha, segin Decreto de la Ilusi'n’simd Corte de
Apelaciones de Santiago, protocolizado al final de los registros del mes
de agosto del presente ano, bajo el ndmero cuafrocientos cuarentc y
cuatro, con oficio en calle Crrego Luco ndmero cero ciento cincuenia
y fres, comuna de Providencia, comparece: INMOBILIARIA FRANCISCO
DE VILLAGRA S.A., Rol Unico TribuTqﬂo namero setenta y seis millones
ciento freinta y ocho mil no_\'_/_,.e_a&':'ié_h"ros freinta vy dos guidn siete,
representada por don ANDRES ERGAS FARAGOQ, chileno, casado,

abogado cédila nacional de idenfidad nlmero  siete millones

seiscientos veinticinco mii ochocientos ochenta y dos guidon uno y por
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EDUARDC AVELLO CONCHA
NOTARIC PUBLICO
Qrrego Lucs 0153
Fono: 26200410 - 6200409
Providencia
E-mdail: perettfon@notaria-avelio.cl

con AREEL RAPPAPORT LEIZEROWICZ, chileno, casado, ingenierc civii
industrial, cédula nacional de identidad  ndmero diez miliones
sefecientos ochenta y fres mil sefecientos dos guidn siete, todcs con
domicilio en Avenida Radl Labbé nimero doce mil seiscientos frece,
oficina quinientos cinco, comuna de Lo Barnechea, Santiago, en
cdelanfe la “Inmobilioria”, ambos  mayores de edad, quienes
acreditan sus idenfidades con las cédulas citadas v exponen: PRIMERO:
SINGULARIZACION DEL INMUEBLE, MODO DE ADQUIRIR Y FUSION. uno.uno.
La sociedad INMOBILIARIA FRANCISCO DE VILLAGRA S.A., es duefia de
los siguientes inmuebles: (i) Propiedad ubicada en coi-l.e Villagra ndmero
ciento veinfitrés, Comuna de Nufog, Region Metfropolitana, que
deslinda: NORTE, Margarita Abatte de Valle; SUR, con don Guillermo
Cienfuegos vy don Luis Maturana; ORIENTE, con los sefiores Marcial
Astaburuaga, Luis Maturana vy Avenida Villagra; PONIENTE, con la
chacra Valparaiso, con una cabida aproximada de mil clento
cincuenta metros cuadrados. La adquind por compra o dofia MARIA
EDITH ROJAS RONDA, también conocida como MARIA ROJAS RONDA,
segg’m escrifura de fecha quince de abril del afio dos mil once,
oforgada en fa netaria de esta ciudad, de dofa Maria Gloria Acharan
Toledo, Repertorio Ndmero quince mil setfecientos doce . e inscrita o
fojas treinta y cinco mil trescientos cuarenta y siefe nimero cincuenta
y fres mil trescienfos setenta y ocho del Registro de Propiedad del
Censervador de Bienes Raices de Sanfiago correspondiente al afio dos

2



EDUARDO AVELLO CONCHA
NOTARIO PUBLICO
Orrego Luco 0153
Fono: 26200410 - 6200409
Providencia
E-mail: peretton@notaria-avelio.cl

il once. (i) Propiedad ubicada en calle o Avenida Villagra ndmero
ciento veinficinco, Comuna de Nufica, Regién Metropolitang, gue
deslinda:  NORTE, en una linea quebrada de veinfidn meiros vy
diecinueve metros sefenta centimetros con Luis Mafurana Prado; SUR,
en ung lineag quebrada de veinte metros veintficinco centimetros v de
veintficuatro metros ochenta centimetros con propiedad que fue de
don Luis Maturana, hoy de Maric Maturana; ORIENTE, en diez metros
ciez centfmetros con Avenida Francisco de Villagra; PONIENTE, en ocho
meatros cincuenta centimetros con propiedad de don Luis Maturana
Prado. La adaquirid por compra a dofia ANCHIMALGHEN SAN MARTIN
LECANNELIER © AMCHIMALGHEN SAN MARTIN LECANNELIER vy a don
NICOLAS JORGE SAN MARTIN LECANNELIER, seguin escritura de fecha
quince de abril del ano dos mil once, otorgada en la notaria de esta
ciudad, de dofia Maria Gloria Achardn Toledo, Repertorio NUmero
cuince mil setecientos sesenta y cuatro, e inscrita a fojas freinfa y tres
il quinientos sesenta vy ocho ndmero  cincuenta mil seiscientos cinco
del Regisito de Propiedad del Conservador de Bienss Raices de
Santiago correspondiente al afo dos mil once. (i) Propiedad ubicada
=n ccdie Villagra nameré ciento veintisiete, Comuna de Nufioq, Region
Vietropolitana, que deslinda: NORTE, con don Luis Maturana, en
cuarenia v un meftros; SUR, en igual extension con propledad de
Guillermo Cienfuegos; ORIENTE, en doce metros, con caile Villagra;
PONIENTE, en nueve metros treinta centimetros con parte transferida o

3
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NOTARIO PUBLICO
Crrego Luco 0153
Fono: 26200410 - 6260409
Providencia
E-mail: perefton@notaria-avelio.cl

don José Arieta Cafias. Lo adquiré por compra a dofa CARMEN
CLORIA ZAMORANO SANTANDER vy otros, segun escrifura de fecho
guince de abril del ano dos mil once, otorgada en la notaria de esta
ciudad, de dofia Maria Gloria Achardn Toledo, Reperforio NGmero
quince mil setecientos sesenta v tres, e inscrita g fojas freinta y tres mil
ciento sesenta y cuatro ndmero  cuarenta y nueve mil novecientos
ochenta y fres del Regisfr_o de Propléedqd del Conservador de Bienas
Raices de Sanfiago correspondiente al aiio dos mil once. uno.cos, Los
inmuebles anteriormente singularizados fueron objefo de una fusion
para dar lugar a un solo LLote denominado Lote Resutiante, de acuerdo
a la Resolucion nimero dos mil seiscientos seis de fecha dieciocho dle
Agosto de dos mil once, dictada por I Direccidn de Obras de la ilusire
Municipalidad de Nufog, cuyo plano fue archivado en el Conservador
de Bienes Raices de Santiago, con fecha veintiocho de Sepfiembre de
dos mil once, bajo el nimero cuarenia y seis mil ochocientos dieciocho
Ellote resultante de la fusidn, tiene una superficie fotal de dos mil freintc
coma freinta metros cuadrados, v sus deslindes de acuerdo al plano
antes referidos son: AL NORTE, en sesenia Y Uno coma sesenta y nuave
metfros y en linea quebrada de diecinueve comd novenid y dos meairos
con Margarita Abatte de Valle: AL SUR  en sefenta y cinco como
ochenta y cinco méTros y en linea quebrada de veinte Y UNo comag
cincuenta metros con don Guillermo Clenfuegos y don Luis Maturance
AL ORIENTE, en veintiséis coma cuarenta y tres me'i‘rés con Avenido
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Francisco de Villagra; y AL PONIENTE; en veinte coma veintiséis mefros

con la chaocra Valparaiso., SEGUNDO: ANTECEDENTES DEL EDIFICIO: En el

nmueble antes singuiarizado, la INMOBILIARIA FRANCISCO DE VILLAGRA
S.A. encargd o un tercero, la construccidn en conformidad a la ley
sobre Copropiedad Inmobiliaria, de un edificio de caiorce pisos y
suniro subtendneos, con destino hobifacional, conformado por ciento
ochenla departamentos, tres locales comerciales, ciento cuarenta vy
cucitro bodegas y ciento ochenta vy sels estacionamientos vendibles, de
ios cudles dos estacionamientos de superficie de uso y goce exclusivo
naira los locales comercidles v veintisiete estacionamientos para visifas,
cdemas de la Sala de Uso Mdltiple, Gimnasio, Sala de Cine, Sala de
Juegos Infantiles, Scla de Poal, Lavanderia, Sala de Basurg, Piscing,
Jacuzzi v- Bafos de Piscina, Estacionamientos para Bicicletas con
bicicletas de libre uso para propietarios o usuarios, Central Térmica de
Agua Caliente, Paneles Solares y Sala de Bombas, conforme o los
nlanos confeccionades por los arguitectos sefores MW Arguitectos. El
narmiso de edificacidn tiene el ndmero cienfo veinte /dos mil once de
facha cinco de diciembre de dos mil once de ia Direccion de Obras de
I llustre Municipafidad de Nufoa, reducido a escritura pablica
otorgada en la Notaria de Scm’riogoﬂde don Eduardo Avello Concha,
con fecha veintitres de Diciembre de dos mil once Reperforico nimero
veintisiete mil auinientos cincuenta y ocho -dos mil once , conforme al
cual la consituccidn se acoge a la Ley ndmero diecinueve mil
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quinientos freinta y siete sobre Copropiedad inmobiliaria v al Decreto
con Fuerza de Ley nimerc Dos sobre Viviendas Econdmicas, TERCERD;

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD: Teniendo la calidad de Unica v

exclusiva propietaria del inmueble en el cual se desarrolla el proyecio
inmobiliario sefdlado precedentemente, INMOBILIARIA FRANCISCO DE
VILLAGRA S.A., en conformidad al arficulo veintinueve de o Ley
diecinueve mil quinienfos treinta y siefe de Copropiedad Inmobiliciic,
con el objeto de precisar los derechos vy obligacionss reciprocas de los
adquirentes de deparfamentos, bodegas, estacionamienios, locales
comerciales poligonos y estacionamientos de uso y goce exclusivos del
Edificio y consecuencialmente, la proporcién en gue cada uno de ellos
tes corresponde en los bienes comunes de acusrdo o los porcentajas
que se establecen en el "Cuadro General de Porceniajes” , confenico on
el Anexo nimero uno, que se protocoliza al final de éste registro bajo e
mismo nimero de repertorio de la presente escriturg, proporcién gus
deberd a su vez aplicarse para las votaciones legales v reglamentarics y
para  reglamentar,  asimismo, los  relaciones  enire  ios distintos
propietarios y, en general, para proveer el buen régimen interno del
Edificio, los comparecientes, en ia represenfacion que invisten, vienen

en instituir el siguiente REGLAMENTO DE COPROPIEDAL: TITULO PRIBERD:

DISPOSICIONES GENERALES ARTICULO PRIMERC: EI presente Regicomenio

regulard los derechos y obligaciohes de  los propiefarios de los
departamentos, bodegas, sstacionamientos, locales comerciales,
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poligonos vy estacionamientos de uso y goce exclusivos que componen
el Ediificic ubicado en calle Frorjcisco de Villagra, ndmero ciento veintitres
-clento veintisiete , comuna de Nufoa v el régimen de administracién
inferno de los bienes comunes y tendrd fuerza obligatoria para toda
persona natural o juridica que: ) Adguiera a cualguier fitulo uno o MAs
cde dichos departamenios, loccales comercicles, ésfccioncmienTos 0
Dodegas, ¢ que poseda cuctas o derechos en ellos: b) A quien el
;ororpie'i'orio de un departamento, local comercial, estacionamiento ©
Dodega hubiera cedido su uso v goce; y ¢) Ocupe o cualqu‘ier fitulo

alguna de dichas unidades. ARTICULO SEGUNDO: En el silencio de este

Reglamento se aplicardn los preceptos de la Ley nimero diecinueve mil
Juinientos treinfa vy siete, sobre Copropiedad Inmobiliaria, de las leyes o
cecrefos que los modifiquen o complementen. Los preceptos a que se
na hecho mencion, se denominardn genéricamente "precepios legales”,
Sin perjuicio de lo establecido por los preceptos legates y por los que mds
ackelante sendla este Reglamento, la Asamblea de Copropietatios o su
representante legal, o el Comité de Administracion, podrdn agregar un

cnexo de normas de Régimen Inferno para el mejor funcionamiento de

o Comunidad. ARTICULO TERCERO: FI proyecto que comprends el

dificio singularizado en la cldusula segunda anterior, esté compuesto por
clento ochenta departamentos, ciento cuarenta y cuatre bodegas, tres
locaies comerciales y ciento ochenta y seis estacionamientos vendibles,
ce los cuales dos estacionamientos de superficie son de uso, v goce
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exclusivo serdn asignados a los locales comerciales, ocho poligonos de
uso y goce exclusivo serén asignados a los departamentos NOmero  mil
unc, mil dos, mil fres, mil doce , mil frece ; mit catorce , mil ciento uno v
mil ciento seis y veintisiete estacionamientos para visitas, Los propietarios
deberdn concurrir a los gastos vy expensas comunes del edificio de
acuerdo o los porcentajes gue se establecen en sl Anexo dos "Cuacio
General de Porceniojes Paro Gasfos Comunes”' gue se protocoliza o finat
de éste registro bgjo el mismo nimero de repertorio de la presenie
escritfura. El porcentaje que a cada una de las unidades del edificio,
corresponde en el dominio de los bi:enes comunes, es el gue aparece an
la "DECLARACION JURADA CALCULO DEL AVALUO FISCAL DE 1A
EDIFICACION TERMINADA DE CADA UNIDAD ACOGIDA A LA LEY DE
COPROPIEDAD  INMOBILIARIA", presentada al Servicio de Impuesios
Internos por la Inmebiliaria v que se establece en el Anexo uno "Cuadio
General de Porceniajes”, antes mencionado. Los fitulares de derechos cle
uso y goce exclusivo de esfacionamientos y poligonos fendrdn las rmisrcs
responscibiidades y deberdn concurrir a los gastos comunes del edificio.

ARTICULO CUARTO: Los copropietarios de un mismo departamento, local

comercicl, bodega o estacionamiento, de derechos de uso goce sercin
solidariamente responsables de la abservancia de este Regiamento, die
modo que el cumplimiento de sus preceptos podr@ ser exigido

cuciquiera de ellos indistintamente.- ARTICULO QUINTO: El propietaro de

un deparfamento, local comercial, bodega o estacionamiento gue

g
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cedd el uso y goce de éste a fifulo gratuito u oneroso, responderd
solidariamente con. el respective usuario del cumplimiento de las
obligaciones con motivo de la aplicacidén de este Reglamento.-

ARTICUIO SEXTO: Los murcs divisorios de los departamentos, locales

comerciales, estacionamientos o bodegas colindantes se reputardn
medianeros para todos los efectos legales. En cuanto a las bodegas, estd
orohibido perforar muros de tfabigueria v losas horizontales con el objeto
cle colgar repisas u ofros, por lo que éstas deberdn ser estructuras auto-
soportanies. Ademds en ios departamentos queda prohibido perforar la
parte posi‘érior del fcbique donde se encuentra el tablero elécttico. En
general, la perforacion de fabigues interiores de departamentos vy locales
daberd éeﬁirse de acuerdo al manual de uso vy gue se establece en el
cdenominado "Manual de Uso, Caracteristicas vy Recomendaciones parg
08 depaniamenios, locales comerciales, estacionamientos y bodegas del

tdificio de Nufioa Migo” que se enfregard a los copropietarios al

‘momento de celebrar los respectivos contratos de compraventa.

ARTICULO SEPTIMO:  Siete.uno. NORMAS ESPECIALES SOBRE EL USO DE

ASCENSORES, Los propietarios v ocupanies a cualquier fitulo de ios
departamentos, locales comerciales, bodegas y estacionamientos, y las
narsonas que visiten el edificio ufilizaran ios ascensores bajo su exclusiva
responsabilidad, no teniendo los copropietarios ni los administradores
responsabilidad de ninguna naturcleza., En todo caso, el uso de 1os
ciscensores gueda sujeto a las siguientes imitaciones: a) Queda prohibido
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utilizer los ascensores para el tfransporte de  animales, poguetes
voluminosos, muebles, etc. Tales especies, s no son de resgo v no
superan la capacidad de los ascensores, podrdn ser transportadas por ef
ascensor que aif efecto defefmine el Comité de Administracidn y en ios
horarics que ésta defermine, mediante ung circuiar que estard
disposicion de los copropietarios, en la conserjeria del edificio. Si se frata
de bienes qué puedan danar los ascensores 0 exceder su capaciaad,
éstos  deberan ser fransporfados por las escaleras; b) Queda
estrictamente prohibido furnar en los ascensores; ¢) Los menares de ocho
anos deberdn utilizar siempre los ascensores en compaiia de un aduito;
d) La mantencién de los ascensores debe redlizarse directamente con ai
fabricante o con un sepvicio auforizado por ésfe para maniener o
garantia de los equipos. Siete.dos. USO DE LOS ESTACIONAMIENTO [E
VISITA. Los estacionamientos de visitas son aaquellos indicades en los
plonos de copropiedad inmobiliaria v sefializados en el edificio
destinados exclusivamente a permitir el estacionamiento de vehiculos
motorizados de los visifantes de copropietarios o usuarios del edificio, que
se encueniren en el edificio durante el periodo en que la respactiva visita
estacione su vehiculo. Se entiende como visita toda aquella personc cile
NG sea propiefaria de alguna unidad del edificio, inclusive sus parenies,
amigos, ex copropietarios, etc. Conforme a lo anterior, no se podrd hacer
uso de los estccionamientos de visita para otros fines distintos de ios
indicados en este arficulo, tales como amacenamiento de Mciquinairic,
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vehiculos no per_i‘eneCienTes a visitas, redlizacion de trabajos de cualquier
indole, entfre otros, carpinteria, soldadura, corte de maderas, fierros u
ofros, asi como tampoco para el estacionamiento de vehiculos de
copropietarios dél edificio o de personas relacionadas a éstos, cuando
clichos copropietarios no estan presentes en el edificio. Sin petjuicio de las
muitas gue pueda fijar libremente la adminisiracion en gjercicio de 1as
facultfades conferidas por la ley de copropiedad inmobiliaria, ia demds
legislacion aplicable y por el presente reglamento, mientras no se filen
dichas mulias, el uso de los estacionamientos en confravencion a 1o
anfes expuesto, hard incurrdr af propietario responsable en una multa
diaria ascendente a la suma equivalente a una unidad de fomento, por
cada dia o fraccidn de dia en gue se mantenga la contravencién que I
rnotive. Para estos efectos, se deja consfancia que cada copropietario
serd responsable de fas contravenciones redlizadas por sus dependientes,
parlentes, amigos, Visitas v, en general, de cuclquier persona que esté
relacionada en cudiguier forma por el copropietario. El use de los
sstacionamientos de visitas estard limitado a tres horas por vehiculo v a
un vehiculo por departamento, con excepcion de los vehiculos de
manftenimiento  de  espacios y bienes  comunes. Siete.ires.
PROJIBICIONES DEL PERSONAL DE REALIZAR OTRAS ACTIVIDADES. Queda
astrictamente prohibido a los Mayordomaos, Conserjes, Aseadores vy todd
aduelia persona que presta servicios personales a la comunidad en

funcion de su profesién u oficio, redlizar actividades comerciales fales
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como arrendar, vender o prestar apoyo a corredores de propiediadeas ios
cuales pudiesen reporfar utilidades por la prestacion de estos servicios v

gue sean de las funciones inherentes a su cargo. ARTICULS OCTAVD:

Para fodos los efectos de este Reglamento, se entenderd; @) Por “cucic
del propietario en comunidad", la proporcion que corresponde ¢ cadd
cual en el valor conjunto de los blenes ¢ que se refiere el Arficulo Tercero,
con relaciéon ai valor fotal del Edificio, todo ello de acuerdo a las cifras
porcentuales que se indican en el Anexo 1 "Cuadio General de
Porcentajes" que alli se ha indicac}o.— ) Por “juez competenie”, o de ey
cludad y comuna de Nufioa que estuviere de tumno el dic en gue se

concurre ante él, TIMULO SEGUNDO: BEXIENSION DEL DERECHO DIl

PROPIETARIQ  ARTICULO NOVENO: Se reputardn comunes 1os bienes,

servicios e Instalaciones necesarios para g existencia, seguridad v
conservacion del edificio, y los que permitan a todos v cada une de ios
copropietarios, el uso y goce de su departamento, local comeraiat,
estacionamiento o bodega. En consecuencia, y sin que esta numeracion
sea faxativa, de esta especie son: el ferreno ocupado por el edificio, Ic
sala de uso mditiple, sala de cine, sala de pool, sala de juegos infaniiies,
gimnasio, jocuzz, quinchos, piscing y los bafos de ésta, el recinio
destinado al servicio de lavanderia, estacionamientos para bicicietas con
picicletas de libre uso para propietarios o usuarios, los cirmnientos, fachada,
muros exteriores y soportanies, Ia obra gruesa, vigas vy losas: la fechumibre,
los paneles solares; Ias instalaciones generales de electiicidad v corentes
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débiles, cenfral de gas para agua cdlients, teléfono, agua potable,
clcantarilado, ventilacion, acumulacion y coempactacion de basuras, los
cepositos de combustibles, punto verde para reciclado de basuras, los
astancues de agua medidores de servicios que atiendan zonas o bienes
comunes, los recinfos del sistema Hidropack, caldera con boiler e
intercambicdor de calor mds las bombas de recirculacidon  de agua
caliente y el grupo elecirégeno con tablero de transferencia automdtica
y los equipos instalados en ellos, las escaleras, pasillos, coredores,
escolillas, shafs de ventilacion, espacios para Gtiles de aseo en generd,
puertds y ventancs de los recintos de uso comdn, pozos, ascensores v sus
corespondientes maquinarias, patios vy salas de mdguinas y las

dependencias destinadas al personal del edificic empleado por la

- comunidad, las vias de circulacion vehicular y peatonal, patios, jardines y

juegos infanfiles Las ventanas, ventanales, sus marcos vy persianas,
cudnds forman parte de los muros exteriores del edificio, no son bienes
comunes, sing cfue parficulares det propletatio del depor’rameﬁ’ro al cudl
cicceden. Tampoco constifuyen bienes comunes |as instalaciones de fos
medidores indépendierﬁes de electicidad, agua cdlienfe o cualquier
ofre servicio, instalados para el uso exclusivo de un departamento, local o
bodega, los gue seran de propiedad de su respective dueno o de la
respectiva empresa  de  servicio pulblico, segln correspondd.  E
mantenimiento, reparacion y cuidado de las jardineras o terrazas de
cada departamento coresponderd exclusivamente al propietario de
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&ste incluyendo los poligonos asignados en uso y goce exclusivo de ios
departamentos ndmeros mil uno, mil dos, mil fres, mil doce, mil frece, mil

catorce, mil cienfo uno y mil cilente seis. ARTICULO DECIMO: Los puntos

siguientes establecen dlgunas normas obiligaiorias card todo propietario,
usliario o persona gue por cualquier motivo se encuentre en el Ediiicio,
las cudies tienden a hacer factible gue las finglidades expresadas se
lleven a la préctica dejdndose constancia que ellas no son las Unicas va
gue el Comité de Administracion estard facultado para dictar los
Reglamentos intermos de use de fodas las salas, servicics vy espacios ce
uso comun del Edificio impartiendo en forma obligatoria las normcis cuie
sean convenientes para obftener que se cumplan los principios
enunciados en el presente crticulado; fodo ello dentro de las normas
legales, reglamentarias o municipales que sean aplicables v debiendo ¢l
adminisfrador  actuar siempre, de acuerde a las insfrucciones cue
oportunamente recitba de la asamblea de copropietarios, diez.uno. USC
DE LA LAVANDERIA Corresponderd exclusivamente a los residentes
habitacionales del edificio el uso y goce de la lavanderia, Su operacion
serd concesionadd a un tercero quien serd el propietario de las maguings
que en ella se instalen. Corresponderd al Comité de Administracion
pactar las condiciones y moddalidades de la concesion resguardando los
infereses de la comunidad. Su uso y goce deberd ojustarse o los
siguientes normas: diez.uno.uno. E horario de uso serd desde las ocho

horas hasta las veintiuno  horas, esta Gtima hora de reserva. digz.uno.cos,
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Lo solicitud de uso de la lavanderia deberd efectuarse personalmente o
Vi citdfono en corserjeria, quien llevard un registro de las horas
solicitadas. diez.uno.ires. Al momento de hacer uso de la lavanderia,
deberd soficitar las llaves de ella en conserjeria, v una vez terminado su
use se devolverdn las flaves. Durante el use de la lavanderia, quien la
fenga reservada deberd. permanecer al inferior de ésta o en sus
proximidades, pues s se produce dlgln inconveniente durante su uso,
&sta serd responsable de cualquier hecho que se produzca en el inferior.
disz.uno.cuctro. Se debe monTener: la impieza de ellg, fratando de no
ensuciaria, pues debe hacer enfrega de ella en buenas condiciones.
diez.unc.cinco. Solo se permite lavar v secar prendas de vesfir. Esté
gsfrictarmente prohibido Infroducir dentro de ellas alfombras, pafios lirnpic
pisos, limpia pies y en general todas aguellas perrenencios Jue pueden
oioducir dafo a las instaiaciones que posteriormente hagan uso de ellas
y perjudicuen ef funcionamiento normal de las mdaquinas. diez.uno.seis.
Esic estriciomente prohibide arrendar, facilitar, darle un uso comercial
icisalay en definitiva permitir el ingreso a ella de cudlquier persona ajena
ala comunidad. Bl uso de la Lavanderia podrd ser regulada ademds de
los aspectos sefdlados en este Reglamento por fas normas que dl efecto
establezca el Comité de Administracion, quién podrd imponer muitas en
beneficio de ia Comunidad segln lo establecido en el articulo fHigésimo
octavo, Diez.dos. NORMAS ESPECIALES SOBRE EL USO DE LA SALA
MULTIUSO Y SU TERRAZA, SALA DE POOL, SALA DE JUEGOS INFANTILES,
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QUINCHOS, GIVINASIO, SALA DE CINE, PISCINA, JACUZZT Y BICICIETAS. Lo
sala multiuso, sala de pool, sala de juegos infantiles, quinchos, scia de
cine, gimnasio, piscing, jacuzz v bicicletas es del uso y goce exclusivo de
los residenfes de los departamentos habitacionales del  Edificio.
diez.clos.uno. SALA MULTIUSO Y DE POOL Se podrd redlizar eventos,
fiestas, cumpleanos u ofras reunione-s previa autorizacion por parie del
administrador. Bl Comité de Adminisiracion podra esfablecer una taifio
por el uso de la salka multiuso y de pool por cada evenio, Para hacer uso
de lg sala muliiuso vy de poo, el residente deberd reservaria con al menocs
cuarenta y ocho horas de anticipacién con el adminisirador, debiendo
pagar previomente la farifa que se haya esfablecico para su usc. El
residente que desee usar este bien, deberd al momento de hacer o
reserva respectiva, dejar un chegue en garanfic en poder del
administrador del Edfficio y o nombre de la comunidad del Edificio, DOF
un monio equivalente al dia de la reserva a ccho unidades de formento
fratdndoese de la sala multiuso y de diez unidades de fomento fraténdose
de la sala de pool, para los efectos de garantizar cualguier dafo cue s

produzca en dlgunos de los bienes comunes, Los fondos reuniclos por
concepto de tarifa de uso de sala mulliuse v de pool pasardn a infegrar
el Fondo de Reserva. El residente que haya hecho la reserva de Ia scic
mulfiusc o de pool serd responsable de todos os dafos ¢ perjuicics gue
pueda provocarse por el uso de la misma. B uso de la sala muliiuso v cle
pool podrdn ser regulados ademds de los aspectos sefidiados en este
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Reglamento por las normas que al efecto establezea el Comité de
Administracion, quién podrd imponar multas en beneficio de la

Comunidad segun lo establecido en el articulo tigésimo  ocfavo.

diez.dos.dos. SALA DE JUEGOS INFANTILES. Se podrén redlizar fiestas de

cumpleanos para nifos previc: autorizacion por parte del administrador. El
Comité de Administracion podrd establecer una tarifa por el uso de la
sala de juegos pard niﬁos por cada evento. Para hacer uso de la sala de
juegos infantiles para cumpleanos para nifos, el residente deberd
reservarla con af menes cuarenta y ocho horas de anticioacion con el
administrador, deblendo pagar previomente la tarifa que se haya
astablecido para su uso. B residente que desee usar este bien para estos
efectos, deberd al momente de hacer [a reserva respectiva, dejar un
chegue en dgaraniia en poder del administrador del Edificio y a nombre
ce la comunidad del Edificio, por un monitc eguivaiente al dia de la
reserva A cinco  unidades de fomento, para los efectos de garantizar
cuclguier dano gque se produzed en algunos de los bienes comunes. Los
fondos reunidos por concepto de farifa de uso de sala de juegos para
nincs pasarén a integrar el Fondo. de Reserva. Bl residente gue haya
hacho o reserva de la sala de juegos infantiles serd responsable de todos
los danos o perjuicios gue pueda provocarse por et uso de la misma. E
horafio pora usar la sala de juegos pard ninos como guarderia o
espcurci.mien‘ro serd de lunes a domingo de nhueve am hasta |as
é:'iecinueve om. El uso de la sala de juegos infantites podrd ser regulada
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ademds de los aspectos sefdlados en esie Reglamento por s nomnas
que dal sfecto esfablezco el Comité de Administracion, quién podid
irponer multas en beneficio de la Comunidad segln lo establecido en e
arficulo  frigésimo  octavo, diez.dos.dres. QUINCHOS., Corresponderd
exclusivamente a los residentes habitacionales del Edificio el uso y goce
de los quinchos quienes podrén redlizar reuniones previa autorizacién Or
parte del administrador, B Comité cde Administracion podid establecer
una tarifa por el uso de los quinchos por cada evento. Para hacer use de
los quinchos, el residente deberd reservarla con ol menos veinticuairo
horas de anficipacidn con el  adminisirador,  debiendo elolelel
previamente la tarifa que se haya establecido para su uso. B residente
que desee usar esfe bien comin, deberd al momento de hacer io
reserva respectiva, dejar un cheque en garanfic en poder del
administrador del Edificio y a nombre de la comunidad del Edificio, por
un mento equivalente ol dia de la reserva a fres unidades de fornenio,
para los efectos de garantizar cualquier dafo gue s produzcd en
algunos de los bienes comunes.  Los fondds feuniglos por concepte de
tarifa de uso los quinchos pasardn a in’regrqr el Fondo de Reserva. F
residente que haya hecho la reserva de los quinchos serd responsable cle
fodos los dafios o perjuicios gue pueda provocarse por el uso de los
mismos. El uso de los quinchos podrd ser regulado ademds de los
aspectos senalados en este Reglamento pOor ids noIMmas gue gl efecio
establezca el Comité de Administracion, quién podrd imponar multas en
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peneficic de la Comunidad segin lo establecido en el arficulo frigésimo
octavo.. diez.dos.cuatro. GIMNASIO, El uso v goce del gimnasio, sdlo
podrd ser utiizado para sus fines propios v en tenido deporfiva, Serd .
oblfigartorio el uso de zapatilas deportivas que no dafen o ensucien Id
superficie del gimnasio. Bl gimnasio esfard abierfo a los residentes o las
siefe  hrs, AM. y se cerard o las veintites hrs. P.M. Se prohibe
terminanternente ingerir ciimentos o cudlquier tipo de bebida dlcohdlica
clentro del gimnasio. Se prohibe el uso del gimnaosio a nifios menores de
doce afos, Los nifos que quieran hacer uso del gimnasio deberan estar
ccompanades de un adulio reéponsoble. Ademds de los aspectos
senclados en este reglamento, el 'uso del gimnasio podrd ser regulado
por las normas que al efecto establezea el Comité de Administracion,
guién podrd imponsar multas en beneficio de la Comunidad segun o
establecido en el arficulo frigésimo oclavo. diez.dos.cinco SALA DE CINE.
Corresponderd exclusivamente a los residentes habitacionales del Edificio
2l uso v goce de la sala de cine guienes sélo podran utilizarlo para sus
fInes propiocs. El Comité de Administracion podrd establecer una tarifa por
el uso de la sala de cine por cada evento, Para hacer uso de la sala cine,
el residente deberd reservarla con al menos doce horas de anticipacion
con el Qdminisi’frodor, debiendo pagar previomente Ia farifa gue se haya
astabiecido para su uso. El residente que desee usar este bien, deberd al
momento de hacer Ia reserva respectiva, dejar un chegue en garantia
&n poder del administrador del Edificio vy a nombre de la comunidad del
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Edificio, por un monto equivaiente al dia de la reserva a diez uniclades de
fomenio, para los efectos de garantizar cualguier dano que se produzco
en algunos de los bienes comunes v equipos de audio v video. Los
fondos reunidos por concepto de tarifa de uso de sala de cine pasaréin ¢
integrar el Fondo de Reserva. Bl residente que hoyd hecho ia reserva de
lo sala de cine serd responsable de todos los danes o perjuicios cue
puedda provocarse por el uso de la misma. El uso de la sala de cine podrd
ser regulado ademds de los aspecios senalados en este Reglamenio oor
las normas gue al efecto establezeca el Comité de Adminisiracion, guién
podrd imponer multas en beneficio de la Comunidad segin o
estabiecido en el arficulo frigésimo octave. La Sala de Cine esfard
abierta a los residentes desde |las diecinueve hrs, P, v se cenardg < las
veinticuairo hrs, P.M. los dias de semana. Viemes, sdbados v domingos
estard abierfa desde las quince horas hasta las cero una horas, Se
prohibe ferminantemente ingerir alimentos o cuclquier fipo de bebido-
alcohdlica dentfro de la sala de cine. Se prohibe el uso de ta sala de cine
a ninos menores de doce anos. Los nifcs que quieran hacer uso de Io
sala de cine deberdn estar acompanados de un adulfo responsable.
diez.dos.seis. PISCINA. Corresponderd exclusivamente a ios resicientes
habitacionales det edificio el uso y goce de la piscina, Cada propietaric
podrd fener un invitado a la piscing. Por ser un bien de dominic comin, '
estd destinada fundamentadmente « ia recreacion familiar vy de
esparcimiento, sin que estas actividades puedan alterar el normai
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funcionamiento de la comunidad. Lo piscing esfard abierta a - los
residentes alas once hrs, AM. v se cerrard a las veinfe hrs, P.M. Se dejard
un dia de la semana  exclusivamente para redlizar una mantencion
general a la piscing, por lo tanto, ese dia no se abrird & los residentes,
Serd obligatorio que cada residente use una gorra especial para poder
entrar a la piscina, Quien no cumpia con dicha norma no podrd de
forma alguna hacer uso de 1o piscing. Los nifos gue guieran hacer uso de
la piscinc deberdn estar acompanados de un adulto respensable,
Ademds de los os;pecifos sendlados en este reglamento, el uso de la
piscind podrd ser regulado por tas normas que al efecto establezca el
comité de Administracion, quién podrd imponer multas en beneficio de
I Comunidad segin lo establecido en el articulo frigésimo octavo. Se
prohibe ferminantemente ingresar e ingerir alimentos o cudlquier fipo de
bebidas alcohdlicas o analcohdlicas, dentro de la piscina. diez.dos.siete.
JACUZZL. Corresponderd exclusivamente d los residentes habitaciondles
diel edificio y mayores de dieciocho afios, el uso y goce del jacuzzi. Cada
propietario podrd tener un invitado al jacuzzi. Por ser un blen de dominio
comin, estd destinado fundamentalmente a ia recreacién familiar y de
esparcimiento, sin que estas actividades puedan afterar el normal
funcionamiento de la comunidad. El Comité de Administracién podrd
sstablecer und tarifa por el uso del jacuzzi. Para hacer uso del jacuzz, el
residente deberd reservarlo con al menos doce horas de anticipacion
con el administrador, debiendo pagar previome‘n’re I tarifa que se haya
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establecido para su uso, El residente que desee usar este bien, deberd dl
momento de hacer la reserva respectiva, dejor un chegue en garaintia
en poder del administrador del Edificio y a nombre de la comuniddd cel
Edificio, por un monto equivalente al dia de la reserva a ocho unidades
de fomento, para los efectos de garantizar cudlguier dano gue se
produzca en cigunos de los bienes comunes y equipos.  Los fondcs
reunidos por concepto de tarifa de uso del jacuzzi pasardn a infegrar el
Fondo de Reserva. El residente gue haya hecho la reserva del jocuzz serd
respensable de todos los dafcs o pe'rjuicios que pueda provocarse por el
uso del mismo. El jacuzzi estard abierto a los residentes desde las once
hrs. A.M., v se cenrard a las veinte hrs. P.M. Se dejard un dia de la sermnaind
exciusivamente para redalizar una mantencion generat del jacuzzi, por io
tanfo, ese dia no se abrird.a los residentes. Serd obfigatorio que cada
residente use una gorrg especial para poder entrar ol jacuzzl, Quien no
cumpla con dicha norma no podrd de forma alguna hacer uso de
jacuzzi, Los nifios que quieran hacer uso del jocuzz delberdn esiar
acompanados de un adulto responsable. Se prohibe ferminantemenie
ingerir alimentos o cualguier Jipo de bebida alcohdlica o ah alcohdlicas
dentro del jacuzzi. Ademdés de los aspectos senalados en esie
reglamento, el uso del jacuzz podrd ser regulado por las normas gue
efecto esfablezca el comité de Administracion, quién podid imponer
multas en beneficio de la Comunidad segln lo establecido en el arficulo
frigésimo octavo. diez.dos.ocho BICICLETAS. El uso v goce del de las
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dicicletas, sdlo podrd ser utiizado para sus fines propios, El Comité de
Administracion podrd establecer una tarifa por el uso de las bicicletas
cadd vez gue seq solicitada, Para hacer uso de las bicicletas, el residente
deberd reservarda con ol menos uno hora de anticipacion con el
administrador, debiendo pagar previamente o tarifa gue se haya
establecido para su uso. Bl residente que desees usar este bien, deberd al
momento de hacer la reserva respectiva, dejar un cheque en garantic
=n poder del adminisfrador del Edificio y o nombre de g comunidad del
Eaificio, por un monto equivalente ai dia de la reserva a cinco unidades
cle formento por cada bicicleta, para los efectos de garantizar cualguier
cdano, robo ¢ pérdida que se produzca.  Los fondos reunidos por
concepto de tarifa de uso de bicicletas pasardén o integrar el Fondo de
Reserva, El residente que hava hechfo la reserva de una bicicleta serd
responsable del hurto ¢ robo de la misma asi como de todos los daios o
perjuicios gue pueda provocarse por el uso de ella, Las bicicletas podrén
usarse en cualquier horario y por periodos no supetiores ¢ diez horas por
Jsucrio. Se prohioe el uso de las bicicletas a nifios menores de 18 anos.
Los nifos mayores de frece afos que guieran hacer uso de las bicicletas
cleberdn estar acompanados de un adulio responsable. Bl uso de las
picicletas podrd ser regulado ademds de los aspectos sefialados en este
Reglamento por las normas que al efecto establezca el Comité de
Administracion, quién podrd imponer mulfas en beneficio de la
Comunid@d segln lo establecido en el arficulo tfrigésimoe octavo.
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ARTICULO DECIMO PRIMERCO: Todo propietario v ocupante uscrd su

departamento, local comercial, bedega y estacionarmiento en forma
ordenada y tranquila vy sin alterar el Iegfﬁrﬁo gjercicio de los derechos dlai
resto de los habitantes u ocupantes del Edificio. Por consiguiente, gueda
expresamente prohibido: Uno: Emplear los departamenios en objetos
contfrarios a a ley. la moral v a las buenas costumbres, ni ejecular aeic
ciguno gue perturbe la tranguilidad de los demds ocupantes o gue
comprometa la seguridad, solidez o scalubridod del edificio; los
depariagmentos se destinardn exclusivamente dal uso habiiaciondl v fanio
las bodegas como los estacionamientos, pard |os fines que le son propios
y solo podrdan destinarse al uso exclusivo de ios copropisiarios © meros
tenedores autcrizados por éstos. En consecuencia los departamenios,
bodegas y/o estacionamientos no se podrdn arrendar por horas, no se
podrdn usar como motel, hotel, Apart Hotel, sauna, prosiibulo,
dependencias para ejercer el comercio sexudl, casa de masajes, o paic
el funcionamiento de oficinas, consultas, idlleres o industias, cantings,
clubes, sedes de cualquier tipo, centfros de diversion © cudiquier ofro uso
que no sea habitacional. Asimismo, no se podrd tener en os
departamentos, locales comercicies, bodegas ni estacionamientos,
aungue sed fransitoriamente, materias infectas, malclientes, inflamables o
explosivas, Pos: Ejecutar acto alguno que afecte la solidez, salubridad o
seguridad del Edificio, y darlas en arrendamiento o ceder su usc o goce ¢
personas de reputacion dudosa. Queda prohibido, ademds, causar
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ruidos © ejecutar actos que perturben la tranquilidad de los dermds
usuarios del Edificio, ni hacer funcionar aparatos de radio, televisores,
instrurnentos musicales u ofros artefactos, en forma que molesten a los
otros ocupantes. Tres: Usar los jardines y patios exteriores e interiores del
edificio para rediizar juegos de cualquier clase u ofras actividades, tales
como reuniones socicles, fiestas, asados efe. que molesten o perturben a
oS  copropietarios. Cuqi‘ro: La fenenciad de mascotas, animales de
cualquier nafuraleza, sean domésticos o no, en los deparfamentos o
dependencias del Edificio. Sin embargo esta disposicion podrd ser
anulada por escrito, per ef Administrador del Edificio en aqusllos casos
cue lo encuentre. pertinente, pudiendo tanto él como el Comité de
Administracion,  revocar  en  cudlguier momento  ia respecTiQo
autorizacion. En todo caso, estos animales deberan ser frasladados en
orazos en las dreas comunes del edificio, especicimente en 1os
ascensores. Cinco: Limpiar las ferczas con agua proveniente de
rangueras o baldes. Esa limpieza deberd hacerse con pafio himedo.
Agimismo, el riego de jardineras deberd hacerse en forma moderada, de
rnodo que ne chorree el agua por desagles o gdrgolas. Sels: Hacer
pariiadas en os balcones de los departamentos, sin importar el sistema
que se ullice - parllas elééticas, a gos, efcéfera.  Siete: Lavar
cxu"romévﬂes en el recinfo de estacionamiento del edificio. Los
estacionamientos sdlo podrén destinarse para el uso de automdviles o
vehiculos similares y no podrdn cerrarse exterlormente ni guarecer en ellos
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camiones, ni utilizarlos para otros objetos. Los vehiculos mal estacionados,
es decikr, fuera del lmite demarcodo pard de su  respecivo
estacionamiento ¢ en zonds destinadas @ circulacidon  peaftonal ©
vehicular, serdn refirados por grdas vy el valor de este refiro serd de cargo
del propietario del vehiculo, sin perjuicio de la mulia gue pueda
establecer el comité de administracion. Lo mismo ocurrird con vehiculos
gue por su tamanc excedan ios limites de los estacionamientos. Se
prohioe el lavadoe de los vehiculos en el interior de los estacionamientios v
recintos del edificio, ni usar los servicios comunes de &ste parc fal efecto.
Ocho: Colocar hacia el exterior del Edificio cortinas, hangaroas, persiangs
o telones de cdalidad, color o diseno distintos de los que se hubiesen
autarizado para todos [os departamentos. Las corfinas vy corfincjes
deberdn ser de fono beige por la cara gue pueda ser vista desde al
exterior del edificio. Nueve: Exhibir hacia el exferior o hacia los pasifios
interiores avisos, carteles, lefreros, ropas, alfombras o cuciguier ofro objeto
gue dane la estélica o la uniformidad del Edificio; ni colocar cables de
antenas de radio o felevision, ni obstruir los pasilios o espacios cornunes
con muebles u oftros objefos. Con-fodo, el Comité de Administracion
podrd oforgar esta auforizacidn en case calficado vy revocarla en
cualquier fiempo si el usuario no respetare las condiciones que hublesen
deferminado su otorgamiento. Sdlo los iocales comercicles del edificio
Nufioa Migo, estdn autorizados para  exhibir lefreros publicitarics,
respetando es’rric‘romenfe as siguientes condiciones: - Tipo  de  Letrero:
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caja retro-luminada. Dimensiones: sesenta cm de aito por sesenta cm de
ancho del frente del respectivo local v diez cm de fondo. -Ubicacian: al

xterior del local, adosada sobre el vigdn falso gue esconde la corting
retdlica, inmediatamente o continuacidn del fondo de losa, - Conexidn
eléctrica: a arangue ubicado en el vigdn de la corfina metdlica. Diez:
Ingresar cl edificio balones de gos licuadoe o cuclquier fipo de
combustible, o utlizar cualguier tipo de estufa o artefacto con excepcion
de las eléctricas. Once: Botar basura en bolsas due no sean pldsticas
grussas y bien cerradas para evitar gue se rompan cuando legan a la
sala de basura y asi evitar malos ofores, y el escurrimiento de liquidos en
las paredes del ducto, Botar botelias o loza quebrada por el ducto. Estas
cleberdn dejarse en ef shaft de cada piso o bien en el punto verde paora
reciclado de basura instalado en el primer piso del edificio. Sacudir las
bolsas de las aspiradoras en las jardineras v ni en los shaft de basura,
como asimismo en los balcones de cada unidad. Tampoco se puede
potar objefos, cojas, plumavit, etcétera, que por su tamanio puedan
quedar atascados en el ducto. Fl punto verde de reciclado de basura
deberd utiizarse siguiendo la clasificacion de basura establecida en [os
baoldes. Doce: Dejar cudlquier fipo de objefo, en las escaleras, que
impida la libre circulacion a lo large de ésta, como por eemplo,
veladores, colchones, basurg, bicicletas, etcétera. Trece: Abrir puertas,
ventanas, ventilaciones o instalar equipos de dire acondicionado,
chimeneas v conductos para ef humo, ademds de los exisTenTes, ni alorir
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ventanas ¢ construir balcones en 1os muros exteriores, ni supiimir 1as
puertas, ventanas o ventilaciones actualmente exisientes en dichos
muros ni variar, ni modificar los mures gue dividen ios depariamenios,
bodegas y estacionamientos entre si o con ofros blenes comunes,
modificar o reemplazar las instalaciones y maguinarias de usc en 1os
bienes comunes, en forma gue impida o perfjudique el goce ae eiles RO
los demds copropietarios. Caforce: Formar grupos o entfabiar
conversaciones bulliciosas en los pasillos U ofros espacios comunes dentic
de los horarios de descanso, hacer funcionar eduipos de musica ©
television en forma estridente ¢ con alto volumen o cualquier hora.
Quince: Sacudir en las escaleras, pasillos o balcones, felpudos, manteles,
alfornbras o choapinos, desparramar la fierra que se acumule del barrido
de cada departamento. Dieciséis: Ocupar o  invadir  los
esfacionamientos, o ejercer cudlguier acto fendiente a poner obsidculos
a la libre circulacion de vehiculos o personas. Diecisiete: Slo se podid
instalar en el exjerior © en la fechumbre, previa autorizacion del Comifé
de Administracion, anfenas de radico comunicacidn, felevision v radio de
frecuencia. Si se las instala en el inferior de un departamento, se hard de
forma que no produzed in’rerferenc_ios ung con respecic a oiras, ni
perudigue Ia buena recepcidon de sonido e imagen por los oiros
copropietarios U ocupantes, La administracion podrd@ cobrar un arriendo
mensudl, en beneficio de la comunidad, por el uso def techo para la
insfalacion de estos elementos. Dieciocho: Ocupar el personal de senvicio
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del Edificio, para asuntos privados tanto dentro del horario de trabajo de
éste, como duranfe su pericdo de descanso, colacidn y/u horas
exfrcordinarias. La contravencidon o estas prohibiciones facultard a la
Adminisiracion para aplicar de las multas establecidas en el ariculo

frigesimo octavo de este Reglamento. ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Los

copropiefarios de los departamentos, locales comerciales, bodegcss v
estacionamientos ufilizardn los espacios y senviclos comunes conforme al
clestino naturatl v ordinario de éstos sin ermbarazar el ejercicio del derecho
de los demdés comuneros; lo dicho respecto del propietario, se aplicard
en los mismos términos a quienes coﬁwporfon la unidad con ély a quienes
s& hublese cedido el uso v goce a cualquier fitulo. Los propietarios o
usuciiios de locales comerciales usardn los mismos en forma ordenada v
franguiia y sin afterar la comodidad del resto de los habitantes Edificio.
Por consiguiente queda ferminantemente prohipido destinar los locales
en fodo o en parte a ofros fines que aguellos que sean adecuados a la
nafuraieza y dignidad del Edificio. Tampoco podrdn emplearse :en
objetivos contrarios o Ia ley, Ia moral, a ias buenas costumbres: gjecutar
acto alguno que afecte la bellezo, salubridad o seguridad del Edificio o
una cualquiera de sus instalaciones; y darlas en arrendamiento o ceder
SUUSC Y goce a personas de reputacion dudosa. Queda prohibido,
cademds causar ruidos, algazaras o ejecutar actos que perfurben I
iranquilidad de los demds usuorio's de Edificio, ni hacer funcionar
apargtos de radio, televisores U ofros instrumentos, en forma que
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molesten a los ofros ocupantes. E] horario de funcionamienfo de ios
locales serd desde Ias ocho treinfa am hasfa las veinte horas los dias ce
semana y hasta las veinfiuno horas los viemes y sdibado Yy vispera de
fostivos, El Comité de Adminisiracion podrd efectuar modificaciones v
cjustes a estos horarios. La instalacion de  lefreros en los locales
comerciales, se establece en el Anexo Tres “Plonos de ubicocian y diseno
de lLeireros- Locales Comercicles” que se profocoliza bajo el mismo
namero de reperforio del presente instrumento y que pasa a formar paite
del presente Reglamento. Los propisfarios © usucrios de ios locdies
comerciales no podréan colocar hacia el exterior del edificio corfinds,
persianas, telones de calidad, color o disefio distinfos de los que se
hublesen autorizado para todos los locales ni tompoco imdgenss que
atenten conira la estética del edificio o confra las buenas costumiores.
Queda igualmente prohibido en los locales comerciales la instalacion o
uso de talleres, fabricas, casas de pensidén u hospedaje, bares, canfinds,
clupes, centros de diversion, night clubes, cabaretfs, cafés con piermnds,
saund, motel, hotel, Apart Hotel, prostioulo, dependencics parc ejercer el
comercio sexual, casa de masajes, veterinarias, camicerias y funerarias.

ARTICULO DECIMO TERCERO; Cada propietario podrd hacer en el interlor

de su respectivo deparfamento y local comercial las modificaciones que
estime convenientes, bgjo condicidén que éstas no peljudiguen en
manera alguna la estructura misma ni la establlidad del inmueble, 1os
instalaciones de agua potaole, .alcanfarilado, gas vy eleciiicidad
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generdles, el funcionamienfo de sus servicios, ni comprometan sus
condiciones de estética y seguridad de ventanas, puertas, terazcs,
talcones, etcétera y slempre que obtengan el correspondients permiso
de obra de la Municipalidad respectiva. Sin perjuicio de lo anterior, por
razones de seguridad de la comunidad, queda expresamente prohibido
sfectuar cudiquier modificacion que signifique dlterar los shafts o ductos
y conectar artefactos, en especial calefonts. La contravencion o esta
prohibicién constituird una infraccion grave dl presente reglamento, sin
pefjuicio de las demds sonciones que la ley contempla. Las
modlificaciones de cuciguier especie que afecten la fachada del edificio
podiridn sjecutarse pravia aprobacion del arquitecto de la obra vy del
Comiié de Administracion. Cada vez que en este reglarmento se hable
del arguitecto de la cbra, debe entenderse que es don Eduardo
Waissbluth Russo. S éste por cuciquier causa no pudiese actuar, el
Comité de Administracion indicard por escrifo a cudl arguitecto deberd

recurirse. ARTICULO DECIMO CUARTO: Cada propietario tendrd a su

exclusivo cargo y costo, la mantencién v reparacion de su respectiva
uniciad como también de aquellos bienes comunes gque les sean
asignados en uso y goce exclusivo, quedando responsable de los
oeruicios que por su omisidn -se  originen o ofras petsonas. . En
consecuencia corresponderd al propietario mantener v reparar los muros
v vigas exteriores en la parte que dé al inferior de la unidad, las puertas y
ventanas dal mismo, sus pisos v cielos, sus muros y tabigques interiores, pisos
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y rejos de terrazas, sus insfalaciones eléctricas, agua cdliente, agud
potable vy alcantarilado hasta los empalmes de la respectiva uniciad v,
en general, fodas las cosas desfinadas exclusivamente af  mismo
departamento, estacionamiento y bodega. Todo propietaric  seid
responsable de los perjuicios causados a las personds o « los bienss
comuhes o de terceros, por actos U omisiones de guieneas habiten, visiten
U ocupen los depariamentos, locales comercicies, bodegas o
esfacionamientos o presten servicios en el mismo. Bl Administrador

cargard a los gastos comunes del propiefario que correspondiere el

importe de la reparacidon de dichos perjuicios. ARTICULS  RECHID
QUINTOQ: Todo propietario queda obligado o comunicar al Administiaaor
del Edificio cualquier fransferencic de dominic gue reclizare, indicando el
nomibre, apellido, domicilio del nuevo adguirente, bajo apercibimients
de que sl asi no lo hiciere, serd solidariamente responsable del pago e
los gastos comunes gue correspondan a lo fronsferido. Al dar esic
comunicacion, el propietario anterior deberd exigir como comprobants
del cumplimiento de esta obligociéﬁ, un recibo del administrador del
Edificio. Para los efectos de que el administrador del Edificio fenga
conocimienfo de Ias fransferencias de dominio que se reclizaren en el
edificio, tendré la facultad de no permiiir Ia ocupacion de los
departfamentos, locales comercidles, estacionamientos, bodegas oor
unda nuevda persena mientras No se acredite docuzjnemqimem'e por el
inferesado que cuenta, para dicha ocupacién, con ia aulorizacion dat
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actual duenio, que aparezca como tal en ol Regdistro de Copropistarios

que llevard la  administracion.- ARTiCULO DECIMO _ SEXTO: NingUn

propietario podrd dar en arrendamiento o ceder el uso y goce de su
depariamento o local comercial, sin previa comunicacion al Comité
age Administracion dada con la debida anticipacion, proporcionando
todos los datos completos del futuro ocupante del departamento o
local comercial, tales como nombre, profesion u oficio, v cédula
nacional de idenfidad, quien ademds deberd cumplir con requisitos
minimos de solvencia, cultura y honestidad. Las infracciones legales o
reglamentarias que cometa el arrendatario en forma grave y/o reiterada,
facuitard ol Comité de Administracién para exigir al propietario del
deparfamento o local comercial que ponga término de inmediato al
contrafo de  arendamiento, y para adoptar las demds mediddas
conducentes a ese objetivo. El Comité calificard con absoluta libertad I
naturaleza o gravedad de las infracciones. En los casos de cambio de
usucrio de los departamentos o local comercial, e propietario
comunicard oporfunamente ol administradoer la fecha de dicho cambio,
y depositard en poder de éste en calidad de garantia, la sumd de dinero
que e Comite de Administracion hubiese fijado para afender ia
reparacion de los dafos que pudiesen causar los traslados de

moblliarics.-  THULO TERCERO: VENTAS  ARTICULO DECIMO SEPTIMO:

diecisiete.uno. Deberdn venderse las siguientes unidades en conjunto,
oe en cada caso se indican: estacionamiento catorce con
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estacionamiento quince y con bodega veiniitres , estacionamienio uno
con bodego uno, estacionamienio dos con  bedega  des,
estacionamiento diez con bodega seis , estacionamiento cuaiiro con
bodega nueve, esfacionamiento  cinco con  bodega  diez
estacionamiento once con bodega dieciseis, estacionamiento seis con
- bodega cienfo freinta y ocho, estacionamiento cuarenia y uno con |
bodega cincuenta y cinco,  estacionamiento cuarenta vy fres con
bodega cincuenta y ocho, estacionamiento cuarenta vy siefe con
bodega sesenta y nueve, estacionamiento cuarenta y cinco con
bodega seftenta , estacionamiente cuarenta y ocho con bodeda
setenta y uno, esfacionamiento cuarenta y nueve con bodega setenia v
fres , estacionamiento cuarenta con bodega seferﬂ‘o . estacionarniento
freinta y cinco con bodega cienfo freinta v nueve ,  estacionamiernto
noventa y cuatro con bodega ochenia y cinco ,  estacionamiento
novenia y seis con bodega ochenta y ocho, estacionamiento cien con
bodega noventa y nueve , estacionamiento noventa y ocho con
bodega clen , estacionamiento ciento uno con bodega ciento uno
estfacionamiento ciento dos con bodega ciento fres ,  estacionamiento
noventa y fres con bodega cienfo siete , estacicnamiente ochenta vy
ocho con bodega ciehTo cuarenta, estacionamiento ciento cuarentc v
slete con bodega ciento quince , . estacionamiento cientfo cuarenta v
nueve con bodega ciento dieciocho ,  estacionamiento ciento
cincuenta y tres con bodega ciento veintinueve , estacionamiento
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clento cincuenta y uno con bodega clenfo freinta ,  estacionamiento
cien‘i’o‘ cincuenta y cuatro con bodega cienfo freinftg y uno
esiacionamiento clenfo cincuenta y cinco con bodega ciento freinta vy
Ires , estacionariento ciento cuarenta y seis con bodega ciento freinta y
siete ,  estacionamientce ciento cuarenta y uno con bodego cienio
cuarenta vy uno. digcisiete.dos Se asigna en usoc y goce exclusivo el
ooligono A, B, C, D, E F, G, H 1, J K L Adelonce Piso al departamento
NUmere mil cienfo uno, el poligono M, N, O, P, @, R, S, T, U, V. W, X, Y, Z |,
H G, D, C, Mdel ocnce Piso al departamento ndmero mil tres, el poligono
N, Aung, Buno, Cuno, Duno, S, R E und, F uno, O, N del once Piso dl
A\ clepartamento ndmero mil dos, el poligono A uno, G une, H uno, | une, J

Na/ -

L

uno, Kuno, L unc, M uno, N uno, A uno del once Piso al departamento
ndmero mil uno, el poligono A B, C, D, E F, G, H, |, J, K L Adel once Piso
al depariamento nimero mil ciente uno, &l poligone O uno, P uno, @
une, R uno, S uno, Tuno, © uno del once Piso al departamento ndmero
il catorce, el poligono P uno, U uno, Zuno, A dos, B dos, C dos, D dos,
2 uno, P uno del once Piso. al departamento ndmero  mil trece, el
poligono U une, Edos, Fdos, G dos, Hdos, | dos, Jdos, Zuno, Y uno, X
I uno, W ouno, V uno, U une del once Piso af departamento nimero  mil
doce v el poligeno E dos, Kdos, Ldos, M dos, N dos, O dos, Pdos., Q
cos, Rdes, Sdos, Tdos, Udos, Edos del once Piso ai depariamenio
Ndmero mil ciento seis, conforme a los Planos de Copropiedad
Inmobiliarics det Edificio, ello sin perjuicio del porcentaje de contribucion a
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las expensas y gastos comunes que a su fiiular correspondan de
conformidad al Anexo dos "Cuadro General de Porcentajes Poia Gastos
Comunes" aludido en el articulo fercero. diecisiete.ties. Se asignardn por
la !nrﬁobiliorio como estacionamientos de Uso y goce exclusivo los
estacionamientos NUmero uno vy dos ubicados en el primer  piso o i0s

locales comerciales al momento de la venta de éstos, TIULS CHARTD: DE

LAS EXPENSAS O GASTOS COMUNES ARTICULD DECIMC OCTAVO:

rﬁchenimienTo y reparacion de cada deparfarmento, local comercial,
estacionamiento vy bodega coresponderd  exclusivamente o su
propiefario. Por consiguiente, serd de cargo de cada cudl mantener vy
reparar los muros v vigas exteriores en las partes gue den al interior, comno
asimismo, las puerfas y ventanas, 10s pisos v cielos, los muros v fabigues
inferiores, los pisos v barandas de terrazas v Ias instalacionss de
electricidad, gas, agua cdliente, agua potable v alcantariiade, hasta los
empaimes de estos servicios con la red general del Edlificio. Lo cjecucion
de frabajos o reparaciones que directa o indireciamente cuedan
afectar los bienes comunes, requerird la aprobacion del Comité de
Administracion, quienes ¢ su vez podrdn facultar al Adminisfrador,
rmediante un simple mandato. En todo caso, Ia gjecucion de fiabajos ©
reparaciones que directa o indirectamente puedan afectar los bienes
comunes, requerird la aprobacion del arquitecto de la obra y, Q falia cle
este, la autorizacién previa del Comité de Administracién. Los medidores

de agua calienfe son bienes parficulares v, por o tanto, sy
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rantenimiento, reparacion o recambio son de responsabilidad de cdda
propietario. Los duefios y arrendatarios de departamentos v locales
comercidies deberdn mantener los equipos de dire, de extraccidn de
cocina v banos en buenas condiciones de funcionamiento, de manara
due no se produzcan escapes, pérdidas o filtraciones que puedan daiar
el edificio o o los ofros copropietarios. Si no se repcran eporfunamente
estcis fallas, el administrador tendrd derecho a revisar y hacerlas reparar
con cargo al respectivo propietario. Cada propietario o arrendatario
esiard obligado o permitir el acceso a su departamento y local
comercial en caso de reparaciones en departamentos o locales
comerciales vecinos (superior, inferior o faferal), sean éstas de bienes
comunes o particulares, aungue fos  desperfectos no  afecten
directamente su propiedad pero que a juicio de los especialisias, sea
indispensable ef acceso a dicho departamento para repdarar cualguier

desperfecto. ARTICULO DECIMO NOVENO: Los gastos causados en la

administracion, funcionamiento, conservacion, seguridad y reparacién
del Edificio, o en el funcionamiento de los servicios comunes y los
incispensables  para la manfencién,  conservacion,  reparacion y
seguridad de los bienes comunes serdn de cargo de todos los
propietarios, quienes concurirdn a ellos en proporcidon a sus respectivas
cuotas en la comunidad, segin ha quedado establecido en el arficulo
fercero de este reglamento. Quedan incluidos en esté concepto: a) los
honorarios del Administrador; b) los sueldos del personal; del mayordomo,
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ayudantes, serenos, aseadores, jardinercs, y todo ofro emplecdo que
fuere necesario confratar para la administracion del inmueble; ¢) Ias
leves socicles que afecian dl emp&eqdor, inchuidos seguros de accidenies
del tfrabdjo, y todo ofro gravamen presente o futuro relacionado con la
materia; d) Los consumos de luz eléctrica del alumbrado de espacios
comunes, vestibulos y escalas; e) Los consumos de energia electrica paic
el funcionamiento de los ascensores y propulsion de bombas suitidoras
del sistema hidroneumdtico y cudlguier ofro equipo que sed bien comun
y los que irogue su reparacion O reposicion de unos y ofros; ) Los
consumos de agua poiable destinada a los jardines y servicios comunes;
Q) Los Uliles de aseo requeridos para el buen funcionamienio v
presentacion del Edificio, tales como enceradoras, escobillones, panos
de aseo, jabdn, abrasivos, e’rcé’rer_o; h) Los uniformes y elemenios de
frabajo del personal, tales como overcles, parkas, botas, etcéters; Ias
ampolletas, globos y bombillas eléctricas que fuere menester ufilizar o
reponer en los espacios y servicios comunes; iy Los impuestos presentes o
futuros que debag cubiir el administrador y que, con aireglo a la Ley, no
fuere de su cargo exclusivo, tales como recibos, rendiciones de cuenias,
lioros de contabllidad, etcétera; ) La reparacidon de especies de dominio
comun, tales como fechumires, terrazas, cimientos, caferios de aguas
de luvias, caferias generales de agua y gas, lineas de luz v energla
eléctica, pinturas, reparacion de estucos; k) Las pdlizas de seguro gue se
tomen para cubrir los riesgos de los bienes y los honoraiios, mufias, gastos
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y cosias judliclales dervadas de actos u omisiones originadas en o por la
comunidad; ) En atencidon a que el edificio cuenta con sistema de
agua caliente, cuyo consumo por unidad estard determinado por los
remarcadores que para estos efectos se encuentran dotados todos los
departamentos del edificio, el total del consumo de gos destinado a
agua caliente se pogdrd a fravés de gasto coman prorrateado entre
todos los copropietarios salvo los copropiefarios de los Locales
Comerciales del edificio. Asimismo, se deja establecido que cualguier
diferencia que se produzca respecto del consumo de agua potable,

entre la medicion del medidor general v la suma de Ia medicién de los

. remarcadores de cada departamento, deberd distribuirse entre todos

105 remarcadores segUn ta proporcidn de consumos que indiquen los
respectivos  remarcadores a  cada  deparfamento.  Las -sumas
cleterminadias en la forma anterior deberdin ser pagadas por- cada
propietario, arrendatario o usuario, conjuniamente con la cuenta de
gastos comunes de cada mes. Asimismo, se deja establecido que
cuclguier diferencia que se produzca respecto del consumo de agua
potable, entre la medicidon del medidor general v I suma de la
medicion de los remarcadores de cada departamento, deberd
clistripuirse  entre Todos- los copropiefarios segin el porcentdje de
proirateo que 'le corresponda o cada departamento, todo ello de
ccuerdo ¢ lo estipulado en el Anexe dos denominado "Cuadro General

de Porceniojes Porg Gastos Comunes” gue se protocoliza con esta
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escritura. El hecho de gue uno © maés de los cepropielarios Nno hagan
uso efectivo de un determinado servicio o bien comun, o de que lu
unidad gue les pertenezca permanezca desocupada por cudciquier
tiempo, no exime, en caso alguno, al respectivo copropierario de I
obligacidn de contribuir oportunamente al page de Ids expensds ©
gastos comunes de foda clase y del depdsito de garantic v de ios
fondos operacional y comun de reserva, en la forma gue se establece

en los articulos anteriores.  ARTICULO VIGESIMO: Cada propietaiio

pagard ol Administrador dentro de los primeros diez dics de cada mes, I
cub‘ra que le correspondd en los gds’ros comunes del mes anferior. L.os
pagos de los Gastos Comunes podrdn ser pagados sdlo de la siguiente
forma: UNO: Con un cheque nominaiive y cruzado ¢ nombre de
Comunidad Edificio Nufioa Migo, recepcionado en conserjeria. DOS;
Depositar en a cuenta coriente del Edificio. Si opta por esta opcidn
debe acreditar a Ja administracion con un documento validamente
emitido por el banco en donde el vEdifiCio Nufioa Migo tiene su cuenta.
TRES: Transferir electrdnicamente a la cuenta coriente del Edificio
Nunoa Migo. Si opta por esta opcién debe acreditar en conserjeria ai
fraspaso  respectivo. Para cudiquiera de o tres alernaiivas o
administracion debe entfregar un documento que acredita el pago del
gasto comun, con este documento, se redliza la rebaja de la deuda el
copropietdrio o residente. Si el copropietaric o residenie no cumple
con los puntos descritos anteriormente se considerard que no se i
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efectuado el pago de los gastos comunes, por o que quedd en estado
de morosidad. Bl retardo o Ia mora en el pago de los gastos comunes
serd sancionado devengdndose sobre la cantidad adeudada el interés
maximo convencional para operaciones de crédito de dinero no
recjustables, los que incrementardn el fondo comin de reserva,

ARMCULO VIGESIMO PRIMERO: Todo copropietario estard obligado o

concurr, en la proporcidn que corresponda, df pago de las expensas o
gastos comunes y a la formacién de los demds fondos o gue se refiere gl
crficulo vigésimo tercero del presente reglamento, desde el momento de
la enfrega material del departamento, local comercial, estacionamiento
y/0 bodega, o desde la firma de la escritura de compravenita definitivag,
cualquier de cuyos hechos ocura primero. B hecho de gue un
deparfamento o local comercial pernanezca desccupado, no lberard
al propietario de la obligaciéon de concurrir al pago de los gasfos

comunes y a la formacion de los fondos comunes. ARTICULO VIGESIMO

SEGUNDO: Los propietfarios de cada unidad, pagardn a profrata de sus
cuotas de acuerdo al Anexo dos "Cuadro General de Porcentajes Para

Gusios Comunes " referido en el arficulo tercero, los dineros necesarios

para la formacidn de los siguientes fondos: o) Del “Fondo Comin

imicial” que senvird para financiar la puesta en marcha de la
adrinistracion, por una suma en moneda de curso legal equivalente a
setecientas cincuenta- unidades -de fomento. b) Del “Fondo de
reserva” que senvird para responder o atender 10s pagos a que
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pudieren quedar obligados los copropietarios en razon de gasios
comunes urgentes, extraordinarios o imprevistos, o por ofres concepios
consultados en este Reglamento, como por gjemplo para atendsr ias
reparaciones de los bienes de dominio comdn o para el pago de
expensas o gastos comunes ordinarios atrasados, y serd equivaiente dl
cinco por ciento del gasta comdn mensual. ¢} Del "Fonde de Reseno
Laboral” que servird para pagos de reemplazos, indemnizaciones v
ofros gasios imprevistos del personal y serG equivalente al 10 por cienfo
del gasto del item de remuneraciones del personal del edificio en cada
mes. La operacién de estos fondos estard o cargo del Administrador
bajo la direccidon inmediata del Comité de Adminisiracion, y con lo
obligacion de rendir cuenta a ia Asamblea Ordinaria de Propiefarios. i
Del “Fondo de Garaniio” El Administrador del Edificio o, a falia de esfe, el
ComiTé de Administracion, deberd crear v mantener un FONDO DE
GARANTIA, cuyo objeto serd garantizar las obligaciones gue ¢ cada uno
de los copropietarios les impone el presente Reglamento, en cuanto d [d
concurrencia de gastos comunes y servicios especiales, y podrd ser
empleado por el Administrador para cubrir los gastos que correspondan
al respeciivo copropietario, sin® perjuicio de la obligacion de este ce
reintegrar esta suma, de inmediato, a fin de que la canfidad anies
enfregada este siempre a disposicion de la administracion, Esie Fondo se
formard mediante un deposi‘rc; original que deberd hacer, por ung sola
vez, todo propietario de deparfamento, local comercial, todega, v
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esfacionamiento del Edificio, dentro.de los cinco primeros dias del cuarto
mes de adguiido el dominio del departamento, bodega vy
estacionamiento, cuyo monto serd el equivalente a dos veces e
promedio de la contriibucién por concepto de gastos O expensas
comunes que le hubiere corespondido durante los fres meses
inmecliatamente  anteriores. Bl Administrador  deberd exigir
periddicamente a los propietarios que se renueve o complete la garantic
respectiva cuando se haya hecho uso de elld, en fodo o en parte.
Hobiéndose imputado por el Administrador el aporte el Fondo de
Garantic de un proplefario, pora cubrir gastos 0 expensas comunes
aceudadeas, el propietario deberd reponer o completar ef referido
cports, dentro de los cinco dics siguientes a aguel en gue sea requerido
por escrifo por el Adminisfrador. Vencido dicho término, sin-que el
propiefario haya hecho el pago respectivo, el propletario deberd pagar
lar sumna que corresponda, mas ef interés anual mdximo que se permita
esfipular para operaciones de crédito de dinero no regjustables, sin
oerjuicio de las acciones que parda el caso establece la Ley diecinueve
mil quinientos freinta v siete, Bl Comité de Administracion revisara
anuaimente la composicidon vy monto de estos Fondos, v podrd qcordc:lr
aumentar el porcentgje © valor de los depdsitos  establecidos
orecedentemente. Para todos los efectos legales, el primer deposito,
como su regjuste o incrementos, serén considerados como expensas
comunes, pudiendo ser cobrados ejecutivamente conforme @ o
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establecido en los arficulos pertinentes del presenfe reglamento. Al
verificarse una fransferencia, el nuevo propietario del departamento,
local comercial, bodega y estacionamiento deberd depositar en o
administracion, una suma igual a la q'ue estaba obligado el propieiano
anterior por concepto de Fondo de Garanfia. Bl Adminisirador
reembolsard el aporfe de un propietario por concepio de Fondo de
Garantia, el cudl deberd exhibir copia del fiiuio gue sivid de
antecedente a la fransferencia y de la inscripcién de ese fitule en <l
Conservaidor de Bienes Raices colrespondiente, Sin peijuicio de o
antferior, para evitar soluciones de continuidad en relacidon con os
apories al Fondo de Garantia, el Administrador podrd retener el depdsiio
del anfiguo propietario en tanfo no se entere el aporie del nuevo
propletario. En tanto no se produzca la engjenacion, por parie de
Inmobiliaria Francisco de Villagra S A, de una unidad cualquiera del
edlificio, ésta no deberd concurir a formar el FondQ de Garantia gue se

establece en este arficulo, por dichas unidades. ARHCULO VIGESIVO

TERCERQ: En caso de mora o simple afraso en el pago del gasto comin
de cualguier mes, el Administrador queda expresamente faculiado parc
la suspension del servicio de Agua Caliente a contar del Ultimo dic hdbil
del mes correspondiente a la presentacién del cobro. Es decir, para cue
la administracidn no le suspenda el servicio de agua caliente o la unidad,
el residento tfendrd que tener pagado el cien por cisnto de sus GasTOs

comunes. 3in perjuicio de lo anterior, el copropietario moroso perderd el
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derecho a participar en las asambleas de copropietarios y en sus
deliberacionss, votaciones vy acuerdos y en generdl, quedard privado del
ejercicio de los derechos que le corresponden en su calidad de tal, todo
ello hasta el pago integro de los gastos comunes o intereses adeudados.
La comunidad podrd en todo caso emplaar los procedimientos de cobro
y apremio que en derecho corespondan: como asl fambién se faculta al
adrninistrador en primera instancia o cortar los suministros internos ProPios
dal edificio o requerir dicho corfe de la empresa que suministre Ia energia
sléctrica y prohibir el uso vy goce de Ias instalaciones del mismo (sala deé
uso milfiple, sala de pool, sala de juegos infantiles, gimnasio, sala de cine,
lavanderia, bicicletas v estacionamientos de visita) - a aguellos que
cideuden una o mds mensualidades de gastos comunes vio cuotas

especiales del edificio, sin perjuicio de las facultades que le otorga la Ley

sobre Copropiedad Inmobiliaria. TITULO QUINTO: DE LA ADMINISTRACION

ARTICULD VIGESIMO CUARTO: El Edificio serd administrado por un

Adrninisirador designado por la Asamblea de Copropietarios y que pockd
ser persona nafurdl o juridica. Se requerird mayoria absoluta de los
copropietarios que asistan a o asamblea para su designacion. El
Administrador durard en funciones un afio; pero su designacion se
enfenderd prorrogada por periodos igudles y sucesives s, ol término de
cada ano, no se le hubiere designado reemplazante. El Administrador
dependerd directamente del Comité de Administracion. La remocion del
Adrninisirador podrd ser acordada en cuclquier momento, aplicdndose
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para ello el mismo procedimiem‘o empleado para la designacion. S &l
Administrador cesare en su cargo actuard interincmente como 1al el
Presidente del Comiié de Administracidn, o en su defecto, cuaiesquiera
de los copropietarios podrd asumir inferinamente ia administracion hasta
gue la Asamblea o el Juez compefente en subsidio, designe i

reemplazante.- ARTICULO  VIGESIMO _ QUINTO: Con‘ésponderc’} Cil

Adminisirador: @) Cuidar y vigilar los bienes y servicios comunes,
disponiendo las revisiones y reparaciones gue sed meneéfer ejecuiar )
Recaudar las cuotas que deban erogar los propietarios por expensdas o
gasfoé comuneas; ©) Cobrar y percibir cuanto se adeude a g comunidac
del Edificio por cualguier titulo o motivo; y administrar los fondos de que
frata el Arficulo Vigésime Tercero. Para todos estos efectos, el
Adminisfrador mantendrd en un Banco de ia ciudad de Sqnﬁogo unNa
cuenta coriente a nombre de la Comunidad del Edificio, conira ia cudi
girard conjuntamente con un infegrante del Comité de Administracion
designado por éste; d) Administrar los arficulos de consumos regueridos
para la mantencion y conservacion del Edificio; e) Rendir cuenida
mensual al Comité de Adminisfracion de ios gastos & ingresos del mss
anterior, con la correspondiente documentacion vy ndmina de los
copropietarios moroses en el pago de las expensas © gastos comunes v
cuenfa mensudl, a la Asamblea de Copropietarics, Ty Confratar, remover,
dirigir y vigilar al mayordomo v ai personal de servicio; @) Lievar un Libro
de Actas de las reuniones de la Asamblea de Copropieiarios )
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Representar en juicio, activa y pasivamente, a los propietarios en ias
Causas concernientes o la administracion y conservacion del Edificio, ya
sed que Tales juicios se promuevan con alguno de los propietarios o con
terceros, Para estos efectos, el Administrador se entenderd investido de
las facultades consultadas en el inciso primero del Articulo Séptimo del
Codligo de Procedimiento Civil, que se dan por reproducidas una a una:
b Velar por la observancia y cumplimiento del presente Reglamento vy de
los acuerdos de la Asamblea de Copropietfarios v del Comité de
Administracion; j) Ejercer tas demds atribuciones que le oforga el presente
reglamento vy las leyes pertinentes o gue logicamente v noturalmente,
queden comprendidas en sus funciones de administracion, k) Conftrartar
ias mantenciones de los ascensores, bomba de agua, paneles solares,
exiraccion y de todos los equipos v sistemas que operan en el edificio de
acuerdo o los indicaciones del fabricante de cada uno de elios, v
deberd llevar las respectivas bitdcoras, que son el medio probatoric de
que éstas efectivamente se han efectuado y, ademds, necesarias para
exigir los respectivas garantias de dichos equipos; preocuparse de
mantener ia techumbre en adecuado estado, de mantener el buen
esfado de las juntas de dilatacion, mantener el sello verde haciendo
cumplir la ordenanza baje la cudl se construyd el edificio y en general
ceberd redlizar cudiquier reparacidn por fallas producidas por g
exposicion  a la  infemperie y/o movimientos sismicos Deberd
preocuparse de cambiar las juntas de dilatacidn en mattices de agua fria
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cada fres ofios, por ofras de calidades y especificaciones técnicas

similares. ARTICULO VIGESIMO SEXTC: Lo cerfificacion del Administrador

acerca de los hechos que hubiere verificado personalmente, v que s
relacionen en forma directa con la comunidad del Edificio, o con
acuerdos de la Asamblea de Copropietarios, o del Comité de
Administracion, o con la observancia de este Reglamento o de los
preceptos supletorios a que se alude en el Articulo Segundo, fendid el
valor vy efecto gue la Ley atfribuye a una presuncion legal. TIULO SEXTO:

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- ARTICULO VIGESIMO SEPTIMC:

Todo lo concernienie a la administracion del £dificio serd resucito por los
copropietarios reunidos en asamblea. La Asamblea de Copropietarios se
reunirg  ordinariamente  por o menos una vez o  afo, v
exfradrdinoriqmenfe, cada vez que o convogue e Comité de
Administracion o el Administrador por iniciativa propia o a paelicidon escritc
de copropietarios que represenien d lo menos el quince por ciento de los
derechos de la comunidad y en elas sélo podrdn frafarse las materics
gue senala el arficulo décimo séptimo de la Ley diecinueve mil guinienios
freinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria esto es, las siguientes: Unc
Modificacion del Regiamento de Copropiedad. Dos Cambio ce destino
de las unidades del edificio. Tres Constifucion de derechos de uso v goce:
exclusivos de bienses de dominio comin o favor de uno o mds
copropietarjos U ofras formas de aprovechamienio de los bienes de

dominio comin. Cuafro Endgjenacién o arrendamiento de bienes de
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dominio .comin o la consfifucién de gravémenes sobre ellos. Cinco
Reconstruccién, demolicion, rehabilitacidn o ampliaciones del edificio.
Seis Peficidon a la Direccion de Obras Municipales parag que deje sin
efecto la declaracion que acogid el edificio ol régimen de copropiedad
inmobilicria, o su modificacion, siete Construcciones en los bienes.
comunes, dlferaciones y cambios de destino de dichos bienes, incluso de
aquellos asignados en uso Yy goce exclusive. Qcho Remocién parcial o
fotal _de ios miembros del Comité de Administracion. Nueve Gasfos o
inversiones extraordinarios que excedan, en un pefiodo de doce meses,
cel equivalente o seis cuotas de gastos comunes ordinarios del tofal del
edificic, Diez Administracion coniunta de dos o mds edificios %
establecimientc de sub-administraciones. Once La decision de cambio
de la empresa que suministre gas, solo podrd adoptarse respecto de o
Totafidad de las unidades que conforman el edifidio, lo cual deberd en
fodo caso ser materic de una  asambled extraordinaria  de
copropietarios. Tal determinacion deberd previcmente ser puesta en
conecimiento de Metrogas, empresa que mantendrd siempre g
prirmera opcidn para continuar prestando el referido serviclo, siempre v
cuando las condiciones bajo las cuales continuara prestando tal
servicio, fueren iguales o superiores o las que evenfudimente ofreciere
un tercero. La citacion a Asamblea se practicard mediante un aviso
colocado en el vestibulo del primer piso 0 en los ascensores det edificio
ciurante los ocho dias anteriores o Ia reunién v el mismo dic de ésta. Con
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la misena anticipacion, se enviard carta o los propietaiios al domicilio gue
tengan registrado en la Adminisfracion; pero la no recepcion de esic
carta no invaiidard ia citacién. Si, por falfa de Adminisirador o por ol
causa andloga, no se efectuare la convocatoria a la Asamblea de
Copropietarics, cualquier propietario podrd concurrir al Juez competents
oara que lo haga v en tal caso, la citacion se nofificard en la forma
prescrita por la Ley. Solo los comuneros con sus gastos comunes ol dia
podrén  parficipar en las  Asamoleds de Copropietarios.-Todas |[as
materias que de acuerdo ai inciso precedenfe deban frafarse en
sesiones extraordinarias, con excepcion de las sefialadas en el numearo
uno cuando aiteren los derechos en el edificio y en los nimeros dos ,
tres . cuatro , cinco v seis , podrdn también ser objeto de consulta por
ascrito a los copropietarios, firmada por et Presidente del Comiié de
Adminisiracion y por el administrador del edificio, la que se notificard a
cada uno de los copropietarios en igual forma que la cifacion ¢
Asamblea a que se refiere el inciso primero del articulo dieciocho de ia
Ley diecinueve mil guinientos treinta y siefe . La consulia deberd ser
- acompanada de los antecedenfes que faciliten su comprension, junto
con el proyecto de acuerdo correspondiente, para su aceplacion o
rechazo por los copropietarios. La consulta se enfenderd aprobadc
cuando obtenga la aceptacién por escrifo y firmada ce os
copropietarios que representen a lo menos el setenta y cinco por
ciento de los derechos en el edificio. £l acuerdo correspondienie
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deberd reducirse a escrifura plblica suscrita por el Presidente del
Comité de Administracién y por el administrador del edificio, debiendo
protocolizarse los antecedentes que respalden el acuerdo, dejdndose
constancia de dicha protocolizacion en Ia respectiva escritura. En caso
de rechazo de la consulta ella no podrd renovarse anfes de sels meses,

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: ASISTENCIA A LAS ASAMBLEAS.- Todo

copropietario esfard obligado a asistir a las asambleds respectivas, sin
embargo solo fendrdn derecho a voto aquellos copropietarios que
relinan los siguientes requisitos: uno.- Los copropietarios hdbiles, es decir,
los gue se encuentren con sus pagos de gastos comunes al dia. El
copropietario gue haya cancelado sus gastos comunes con cheque g
fechq, se enfenderd como inhabil para votar. Dicha condicién deberd
ser comprobada mediante certificado emitido por el administrador de |a
comunidad. Dos.- Cada copropietario deberd presentar iitulo  de
dominio de la unidad correspondiente a cada asamblea que parficipe.
Tras.- L_os arrendaiarios depberdn presentar el respectivo conirato de
arendamiento, en el cudl aparezca expresamente establecido que &l
representard ol dueno de la unidad en Jas respectivas asamblecs,

LETICULO VIGESIMO NQVENO: La Asambled se reunird en el Edificio,

saivo gue el Comité de Administracidn sefiale otro lugar el gue deberd
estar situado en la misma comuna en gue se ubica el edificio. Los
asambleas ordinarias se constituirdn en primera  citacidén con g
asistencia de los copropietarios que representen a lo menos el sesenta
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por ciento de los derechos del edificio; y en segunda citacion, con la
asistencia de los copropiefarips gque concurron, adoptandose en
ambos casos los acuerdos respectivos por la mayoria cosoluta de l1os
“gsistentes. Las asambleas extraordinarias se constituirdn en pimera
citacion con g asistencia de los copropietarios gue representen d o
menos el ochenta por ciente de los derechos en el edificio; v an
segunda citacién, con o asistencia de los copropietarios gue
representen a lo menocs el sesentd por ciento de los derechos en &l
edificio. En ambos casos los cgcuerdos se adopfaran con el voic
favorable del setenta y cinco por ciento de los derechos asistentes, Sin
embdrgo, aguellas  asambleas  exfraordinarias gue  frafen
modificaciones al Reglamento de Copropiedad que signifiGue und
alteracion del porcentaje de los derechos de los copropietarios schre
los bienes comunes del edificic requerirén para constituirse de o
unanimidad de los copropietarios y para adoptar agcuerdes del voio
favorable de la unanimidad de los asistentes. En todos los casos
anteriores, si no se rednen los quorum necesarios para sesionar ©
adopfar acuerdoes, el administrador podr& recurrir al juez competente
de conformidad a la ley. A las asambleas extraordinarias en gue se
adopfen acuerdos relativos a las materias sefialadas en los nUmeros
uNno, fres, cuatro, cinco, seis y siete del arficulo vigésimo séptimo deberd
concurir un Notario Pdblico, quien deberd certificar el acta respectiva
_y dejar constancia de los gudrum obtenidos. Si la naturcieza ol
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acuerdo lo requiere al acta deberd reducirse a escrifura publica. Todo
lo cual se entiende sin perjuicio de los qudrum especiales exigiclos por
la Ley diecinueve mil guinientos treinta v siete. Cada propietario podrd
concurir personaimente o por medio de un representante legal o de
mandatario constituido ante Notario, También serd vdlido el mandato
especial simple confarido Por escrito a ofro propietario o arrendatario.
clel Ediﬁcio.‘Si el mandatario designado no concurre a I asamblea se
enfenderd que el copropié’rario acepta gue asuma sy reprasentccion

el arrendatario U ocupante de su departamento, s ol respectivo

confrato asl lo autoriza, S no se reunieren los qudrum necesarios parg

sesionar o para adoptar acuerdos, el administrador o cudlguier
copropietario podrd ocurrr o juez de conformidad con lo dispuesto en
el arficulo freinta v tres de la Ley diecinueve mil quinientos freinta y

siete~  ARTICULO TRIGESIMO: Lo Asamblea serd presidida por el

Presiclente del Comité de Administracién: en su defecto, por uno de los
miembros v, o falta de todos ellos, por la persona que los concurrentes
designen de comdn acuerdo, A falta de acuerdo, presidird o
Asamblea el propietario que fenga-una mayor cuota en la comunidad:
Pero si esta circunstancia concemiere o dos o mds propiefarios, o
designacion se hard por sorfeo entre ésfos. Actuard como Secretario
e la Asamblea g personc:que el Presidente designe, El acta de la
Asambled serd firnada-por el Administrador y por dos personas que se
clegirdn de cor;nﬂn acuerdo o, a falta de acuerdo, por sorteo entre los
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presentes, Cumplido este requisito, el acta se considerard

definifivamente aprobada.- A_RﬁCULO TRIGESIMO PRIMEROD: Cada

‘propietario tendrd un solo voto, que serd iguct a su cuofa en ia
comunidad, segln la tabla de porcentajes establecida en el articulo
tercero de este reglamento. Salvo disposicion en  conirario, los
acuerdos vdlidamente adoptados, serdn obligatorios para todos 10s
propietarios, hayan o no concunido ala Asamblea o hayan volado én

contra. ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: Corresponderd a i Asamblec

de Copropietarios: @) Designar y remover al Adminisirader v fijarle su
remuneracion: b) Impartir al Administrador las instrucciones gue estime
convenientes, fiscalizar su labor v evacudr sus consultas; ©) Designar el
Comité de Administracion de que frata el Titulo Séptimo;  d) Aprobar o
rechazar las cuentas que el Administrador presentard en CAd
Asamblea Ordinaria; e) Fijar, o base de un cdiculo estimativo, s
cuotas con que deberdn concurr los propietarios G las expensas ©
gastos imprevistos o ex‘froordinarios, oudiendo modificarlos cuantas
veces estime conveniente; f) Acordar reparaciones mayores o Mejoiras
en el Edificio. Para disponer armpliaciones en el Edificio, o para
infroducir mejoras voluntarias o -que conduzcan A UNG notable
alteraciéon en el goce de los bienes comunes, se requerira el voio
conforme de la mayoria de los concurrentes que representen G las dos
terceras partes de las cuotas de la comunidad; g) Ejercer las dermnds
atribuciones que le correspondan de acuerdo a los leyes o o esie
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Reglamento v, en general, atender todos los asuntos concemientes a la

comunidad.- ARTICULO TRIGESIMO TERCERQ: Una copia autorizada del

Acta de la Asambleq, cutorizada por el Adminisirador, donde consten
los acuerdos relativos a expensas o gastos comunes ordinarios o
exfraordinarios, o los aportes a los fondos especiales consultados en cl
Arficuio Vigésimo Tercero tendrd mérito gjecutivo para su cobro. Tendrd
igual mérito ejecutivo un certificado del Administrador respecto de los

gastos comunes que se encuentren imMpagos.- TITULO SEPTIMO: DEL

COMITE DEADMINISTRACION: ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: Loy

asamblea en su priﬁera sesion deberd designar un Comité de
Administracidon compuesto o lo menos, por fres copropietarios hdbiles.
n fodo caso, se designard a las personas que relnan las tres primeras
mayorias de votos. Las normas relativas a o designacion, remocion vy
curacion del administrador, se opiicdrdn respecto de los miembros de

este Comité.- ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: El Comité tendrd Ia

representacién de la asambiea con fodas sus facultades, excepto
aguellas que deben ser materia de asamblea extracrdinaria, Durard un
ato  en sus funciones v sus rﬁiembros podrdn  ser reelegidos
indefinidomente. El comité designard entre sus miembros un presidente
y un secrefario y sesionard validamente con la asistencia de la mayoria
cle sus miemibros v sus acuerdos se adoptardn con el voto favorable de
lc mifad més unc de los asistentes. Los acuerdos del comité se

consignaran en un acta. En caso de empate o de dispersion de votos,
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prevalecerd la opinion del Presidente. Los acuerdos del Comité de
Administracidn se consignaran en el Libro de Actas que llevard el
Administrador y que deberd ser firmada por el Presidente y por el

Secretario.- ARTICULO TRIGESIMO SEXTC: Adernds de las sefcladas en

este Reglamento, el Comité de Administracion fendrd las faculiccies

OCYAVO: DE LAS INFRACCIONES AL REGLAMENTO: ARTICULS TRIGESHAC

SEPTIMO: Toda ofra infraccién al presente Regiamento serd sancionadcic
con una multa gue aplicard el Comité de Administracion vy que se
regulard, atendida su gravedad, enfre UNA Y DiZ UNIDADES DE

FOMENTO.- ARTICULO TRIGESIMO OCTAVQ: Una vez aplicada unc

muita, ésta se agregard al gasto comin del afectado, v su no pago,
serd equivalente af no pago del toftal del gaste comin de ese mes vy
devengard a su vez la multa establecida en el arficulo anferior.- De
esta multa podr& reclamarse dl Jusz competente dentro de los quince
clias siguientes a la fecha en que se nofifique al afectado la resolucion
del Comité, Esta notificacion se hard mediante carta certificada gue se
remitird por conducte de un Ministro de Fe con carge al infractor d
domicilio que el propietario fenga registrado en la Adminisiracion, v se
enfenderd como dia de la notificacion, la fecha del despacho de
dicha carta.- E Administrador, con el acuerde del Comité cle
Administraciéon, queda expresamente facultado para suspendler el
servicio eléctrico del deudor, franscurridos treinta dias desde el dia de
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la notificacion.- Sin perjuicio de mantener Ia suspension antes sefialada
hasta el pago del total adeudado, el adrministrador podrd atender os
aportes impagos con cargo o la cuota del propietario en el "Fondo de
Reserva', cuota que el propietario deberd reintegrar dentro de los
freinta dias siguientes. Igual medida de suspension del servicio eléctrico
podrd adoptar el administrador, si ’rrcmsc:LlJrridos freinta dias contados
cdlesde la fecha de entrega del departamento o desde Ia firma de o
escritura de compraventa del inmueble, cudlesquiera de los dos
hechos que ocurra primero, el propietario no  acreditare a o

administracidn el aporte que le coresponde al Fondo de Reserva.-

ARTICULD TRIGESIMO NOQVENO: E! producto de ias sanciones o que se
alude en este fitulo incrementard el Fondo de Reserva.~ TITULO

NOVENG: DE LA VIGENCIA Y _REFORMA: ARTICULO CUADRAGESIMO: El

presente Reglamento regird desde la fecha en que Ia escriturag publica
que lo confenga, hubiere quedado inscrita en &l Registro de Hipotecas
y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de Santiago, v sus
preceptos prevalecer@n sobre cucdiguier acuerdo que hubieren
celebrado ios propietarios entre st 0 con terceras personds.- ARTFCULQ

CUADRAGESIMO _PRIMERC: E presenfe Reglamento sdlo podrd ser

modificado por acuerdo de la Asamblea de Copropietarios citada
especialmente para el efecto. Este acuerdo deberd contar con el voto

de la mayoria de los asistentes que representen, a lo menos, los tres

- cuartos de los derechos asistentes. La modificacion del presente
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Reglamento sdlo producird efecto desde que el acuerdo respeciivo
sea reducido a escrifura plblica por la persona comisionada al efecio
v que esta escritura sed inscrita en el Conservador de Bienes Ralces de
Santiago, al margen de la inscripcion del presente Regiamento. =
réiacién con otras materias, las modificaciones podran ser libremente
acordadas por la Inmobiliaria primera vendedora rmientras no Nayo
engjenado unidad alguna del edificio o por la asamblea de
copropietarios, en su caso. No obstante lo anterior, en fanfto no se hava
perfeccionado la enajenacidn a ferceros del setenta por ciento de las
unidades vendibles del edificib, le} Inmobilic:-rio primera vendedora se
enfenderd siempre dotada de poder especial por parte de {os
adauirentes a cualguier titulo de unidades del edificio, para actuar en
representacion de éstos y acordar modificaciones ol presenie
reglamento, poder que se entenderd oforgade por la sola declaracion
del respectivo adquirente, en la escritwa que le siva de fitulo
traslaficio, en el senfido que conoce y acepia las esfipulaciones

contenidas en el presente Regiamento. ARTICULO CUADRAGESIVIC

SEGUNDQ: DE LA SEGURIDAD DEL EDIFICIO: Todas las unidades el
Edificio deberdn ser aseguradas contfra riesgo de incendio con €
adicional contra terremoto, incluyéndose en el seguro los bienes de
dominic coman en la proporcion que le corresponda ¢ la respectiva
unidad. Cada copropietario deberd contratar este seguro v en cosc

de no hacerlo, lo contratard el administrador por cuenta v riesgo de
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aquel,  formuldndose el cobro de g prima  correspondiente
conjunfamente a los gastos comunes, indicando sy montc en formag
desglosada de éstos. Deberd mantenerse en al archivo de documentos
del Edificio un plano del mismo, con indicacién de los grifos, sisternas de
electicidad, agua potable, dclcantariliado y de seguridad contra
incendlio y cualgquier ofra informacidn Que sea necesario conocer para
casos de emergencia. El Edificio deberd tener un plan de emergencias
canfe siniestros como incendios, terremotos y semejanfes, que incluyd
medidas para fomar antes, durc;m’re y después del siniestro, con
especial énfasis en la evacuacién en caso de incendios. La confeccioén
de este plan serd de responsabilidad del Comité de Administracidn,
due deberd someterlo a aprobacién de una asamblea extraordinaria
citada especiclmente a ese efecto, dentro de los primero tres meses
cle su nombramiento. El plan de emergencia, junto con los planos del
edlificio detfallados segin necesidad, serd actualizado anualmente por
el Comité de Administracién y copia del mismo, junto con los planos
serdn enfregados a la unidad de Carabineros y de Bomberos mds
cercana, las que podrdn hacer llegar al Comité de Administracién las
observaciones que estimaron pertinentes. Si se viere comprometida la
seguridad o conservacidh del Edificio, sea respecto de los bienes
comunes ¢ de sus unidades para efecto de filfraciones, inundaciones,
emandaciones U otros desperfecfos, para  cuya reparacion . fuere

necesario ingresar o una unidad, no enconfréndose el propietario,
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arrendatario U ocupante que faciite o permita el acceso, el
administrador podrd ingresar forzadamente ¢ ella, deblendo hacerlo
acompanado de un miembro del Comité de Administracion, guien
levantard acta detallada de la diligencia, incorporando la misma al
libro de actas det Cormnité de Administracion y dejando copia de ella en
el interior de la unidad. Los gastos gue se origine serdin de cargo del o

los responsables del desperfecto producido. ARTICULC CUADRASESIMC

TERCERO: DEL SERVICIO DE TELEFONIA, INTERNET Y TELEVISION: |o
Inmobiliaria confratd un servicio de felecomunicaciones con o
empresa Telefénica Chile quien redlizard los trabajos de instalacion v
habilifacion de las redes vy equipos que sedn Necesarnos para suminisiiar
los servicios de telefonia e infernet o banda ancha, lo cual incluird &l
cableado interior de cada uno de los departamentos a fraves de fibra
optica, Ademds se redlizard cabieado horizontal de los departamentos
para telefonia, banda ancha y television con pin telefdnico. En ¢l caso
de Television, esta serd digital, por [o tanto se podrd instalar vy habilitar
una anfena en la azotea del edificio y se redlizard la habkilifacion
definitiva de los servicios con cable coaxial cuando el cliente lo sclicite
en todos los puntos que requiera y sin costo de instalacién, A fin de
cumplir con servicios de la empresa, Io inmobiliaria se comproretio
con Telefonica a otorgar el derecho de uso en forma indefinica de
ducto de corrientes débiles y canalizacion del dificio, sin perjuicio de
ello comresponderd a la Asamblea de Copropietarios otorgar 1o
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auforizacion para que ofra empresa pueda acceder g la canalizacién
y al uso del shaft de corrientes déblles, sliempre que no perjudique ni
menoscabe el servicio que presta Telefénica Chile en o mismo Edificio,
Cén todo, el edificio cuentfa con sistema poliducto por lo cual
fecnicamente una impresa diferente puede acceder o prestar el

servicio en el edificio. TIMULO DECIMO: DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

ARTCULE TRANSITORIC PRIMERO: El Unico duefio del Edificio Nufioa Migo
de caile Francisco de Villagra ndmero  ciento veintitres -ciento veintisiete
que se refiere esfe reglamento es, en o actudlidad, Inmobiliaria
srancisco de Villagra S.A., aungue parte de los departamentos, locales
comercicles, esfacionamientos v bodegas del edificio se encuentran
prometidos en venta a ferceros. desde el momento de Ia enfrega
material del deparfamento, local comercial, estacionamiento  y/o
boc;iego., o desde la firma de la escritura de compraventa definitiva,
cuclquier de cuyos hechos ocurra primero a los respectivos prometientes
compradores, cada uno de ellos se considerard como propistario para
los efectos de uso y goce de los bienes comunes, de acuerdo a este
reglamento y para los efectos de cumplir las obligaciones que el
reglamento impone a los copropietarios, en espscial, las relativas al pago
de {gesfos_y expensas comunes ordinarias y extraordinarias. El derecho de
It Inmobiliaria Francisco de \/iHOgr.dS.A., para el uso de los espacios
comunes del Edificio, durard hasta la venta del Ultimoe departamento,

local comercicl, estacionamiento o bodega. ARTICULO TRANSITORIO
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SEGUNDO: las contribuciones de bienes raices de ia propiedad, fiscaies,
rmunicipales y gravémenes anexos serdn considerados gastos o expensds
comunes mientras no se efectle ia divisidn de los roles por el Servicio de
Impuestos Infernos. Una vez redlizada dicha division, Icis contribuciones vy
derechos aludidos serdn de cargo exclusivo del respectivo oropietario o

prometiente comprador, ARTICULO TRANSITORIO TERCEROD: El presente

reglamento, sélo podrd ser modificado una vez inscritas las escrituras de
compraventa que representen a lo menos un sefenta y cinco por cienio

de laos unidades que forman parte del Edificio. ARTICULO TRANSITORIC

CUARTO: En este mismo acio la Inmobiliaria en su colidad de dnico
propietaria del Edifico designa como miembros del Comité de
Administracion a ios senores Ariel chppcapori’ Leizerowicz, Andirés Broos
Farago y Paulina Gonzdlez Gaicia, quienes duraran en sus funciones
hasta que se celebre la primera asamblea de copropielarios de acuerco
a este reglamento y preceptos legales que rjan la materia, oportunidad

en la que deberd procederse a renovar la designocion de todos los

miembros de este comité, ARTICULO TRANSITORIO  QUINIC: o

Inmobilic:rio en su calidad de Unica propietaria del edificio designard <l
Administrador de la Comunidad Edificic Nufoca vy fijard su remuneracion
por instrumento separado. El Adminisfrador del Edificio durard en sus
~ funcicnes hasta fa primera Asamblea de Copropietarios, oportuniciad
en la cudl podrd revocarse o rafificarse su nombramiento. [
Administrador tendrd, ademds de las faculiades que le confiere la ley,
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las siguientes: o) Contratar empleados o frabgjadores, pactar clausulas
especiales  en  conftratos  de frabgjo,  desahuciar v despedir
frabojadores, contratar, pactar, repactar, prorrogar v rescindir servicios
profesionacles y 1écnicos, celebrar convenios; b) abrir, cerrar y mantener
Un- cuentas corrientes bancarias v de ahorro exclusivas del Edificio,
depositar y girar de ella, aprobar e impugnar los saldes; firmar, girar,
revalidar, endosar, depositar, cobrar, cancelar, refirar v protestar
cheques; retfirar talonarios de chequés y firmar los comrrespondientes
recibos; v retfirar cartolas v cheques protestados, cancelar chegues
girados a la orden o nominativamente a la comunidad, endosar estos
cocumentos, cobrar y percibir todo cuanio se adeude a lg cormunidad
y otorgar los recibos pertinentes. Para que girar de los respectivos
cheques vdalidamente, serd necesario gue &l AdminisTrodor firme en
forrma conjunta con uno cualquiera de los miembros del Comilé de
Administracion  sefiores  Andrés Ergas Farago y Arel Rappaport
Leizerowicz c) En generdl, realizar todos los actos y contratos para los
dque se encuentran facultados segdn el reglamento de copropiedad
clel edificio vy por la ley diecinueve mil quinientos freinta y siefe, los que
se dan expresamente reproducidos en las materias concernientes o la

adminisiracion  del  edificio.  ARTICULO  TRANSITORIO SEXTO: LA

INMOBILIARIA FRANCISCO DE VILLAGRA S.A. estard exenta de las
ob!igooiohes establecidas en los articulos décimo v décimo primero de

esie reglamento, en cuanfo a la instalacidon v exhibicidn de letreros o
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avisos de cualguier orden en los jardines, fachadas, techumbres, pasillos
interiores o cudiquier ofro lugar visivles desde el exterior, exencidn gue se
extenderd hasta que ésta haya vendido todos los deparfamenios,
locales comerciales, estacionamienfos y bodegas del edificio. Lo
ubicacion de éstos serd determinada exclusivamente por la Inmobilicria
Francisco de Villagra SA. basado en criferios absolutamenie
comerciales conducentes a la venta total del edificio. Tambien podrd
hacer uso de los es‘rocionamien’ros de su propiedad para cenarlos vy

utilizarios como bodega hasta la venta de la Oifima unidad,  ARHCULO

TRANSITORIO SEPTIMO: Lo Inmobiliaria Francisco de Villagra S.A. estd

autorizada para ocupar sin costo olgunp parc ella, los departarnentos de
su propiedad, asi como también ia scla de Uso Mdltiple v el
estacionamiento ndmero clento diecinueve con el objeto de destinarlos
a Sala de Venta de las unidades vendibles del Edificio y estacioncomiento

de clientes hasta la venta de la diiima unidad. ARIICULO TRANSE?OE’%&O

QCTAVO: La Inmobiliaria Francisco de Villagra S.A. estara exenta de las
obligaciones establecidas en el articulo décimo segundo de esie
regiamento, en cuanto a la instalacion y exhibicion de letreros o avisos cie
cudlquier orden en el froniis dét Edificio, jardines, fachadas, techumbres,
pasillos intetiores o cudlguier ofro lugar visible desde &l exterior, exencion
gue se extenderd hasta que ésta haya vendido fodas las unidades

vendibles del Edificio.  ARTICULO TRANSITORIC NOVENC: Se deja

constancia  acue la Inmobiliaria acordd  con o empres
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Telefénichhile el ctorgamiento sin costo por un periodo de veinficuatro
meses de los siguientes servicios: Uneas telefénicas para conserjeria y
ponda ancha WiaFi pard sala de ventas (sala multivse). Intermnet wi-fi para
lavanderia, sala de uso multiple y pool, zona de quinchos (si facfibilidcd
iecnica lo permiten). Servicio de Television Plan Preferido con tres decos
ppara gimnaisio, lavanderia, sala de cine, sala de pool o de juegos, TITULO

SECIMO PRIMERO: Las partes facultan af portador de copia autorizada de

fel presém’e escritura, para requerir del Conservador de Bienes Raices
raspectivo, las inscripciones, subinscripciones y anotaciones que sean
procedentes. Asimismo, la Inmobiliaria confiere mandato especial al
cabogado Matics Novoa Avaria y Matios Novoa Mendizdbal, para que
indlistitamente  uho cuadlquiera  de  ellos suscriba  las  escrituras
complementarics  gue  fuere  menester, reclificando  deslindes,
dascripciones, ciias de fifulos o escrituras, y en general para salvar,
aenmendar, stIir, comegir, o complementar la presenfe escritura vy
obtener su correcta inscripcidn en el Conservador de Bienes Ralces que
corespondd, de conformidad a lo prascrito en el drﬂculo ochenta y dos
clel Regisiro Conservatorio de Bienes Raices.- Lo personeria de don
ANDRES ERGAS FARAGO v doAn ARIEL RAPPAPORT LEIZEROWICZ para
representar o la INMOBILIARIA FRANCISCO DE VILLAGRA $.A,, consta de
Escrifura PUblica de fecho veintidos de marzo de dos mil once , oforgadd
=i ia Notaria de Sanfiago de dofia Maria Gloria Achardn Toledo, que no
se inserta o pedido de los compdreciente y por ser conocida del Notario
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que autoriza.- En comprobante y previa vy previa lectura fima e

compareciente - Se da copia.- DOY FE:%%

INMOBILIARIA FRANCISCO DE V}k

" p.p. ANDRES ERGAS FARAGO  p.p. ARIEL RAPPAPORT LEIZEROWICY

ERCY+S 53 /& 1574 3o -




Morandé 440 Teléfono: 390 0800 www.conservador.of
Santiago Fax: 695 3807 info@conservador.cl

Conservador de Bienes Raices
de Santiago

Certificacidn de Inscripcidn de Escritura Piblica

El Conservador de Bienes Raices de Santiago que suscribe, certifica que la escritura
publica otorgada en ia Notaria de Eduardo Avello Concha con fecha 24-01-2014,
repertorio nuimero 2064, fue presentada para inscripcién a este Conservador
anotdndose en el iibro repertorio bajo el nimero 9930 del afio 2014,

I

Asimismo, certifica que en relacidn a la sefialada escritura se practicd Ia siguiente
inscripcidn:

Registro de Hipotecas y Gravdmenes Derechos
Fojas 4.341 nimero 4.973 del afio 2014 $ 4.800
La inscripcidn fue practicada con fecha 3 de febrero de 2014.

Copia de Inscripciones . Derechos

Copia de la inscripcion solicitada se.adj $ 2.300
certificando el Conservador de Bienes

conforme con su original, °

Santiago, 4 de febrero de 2014.

Caratula 8201480

cvaliejos
Documento incorpora firma electrdnica avanzada conforme a Ley N°19.799.
SRR i s e et ot e e 2
y autenticidad del mismo, deben ser verificados en www.conservador.cl,
Codigo de Verificacién: CTR2F4760016 donde estard disponible por 90 dias contados desde la fecha de su emisicn.
hitp:ifwww.conservador.cl Documento impreso es sdlo una copia del documento original.
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MODIFICACION DE

REGLAMENTO DE

COPROPIEDAD
INMOBILIARIA
Rep: 9930

C: 8201480
B: 214784

F: 175386

B: 312848

F: 81144

B: 1369068

N°4973

INMOBILIARIA FRANCISCO DE VILLAGRA S.A., RUT:
76.138.932-7, representada por don Andrés Ergas
Farago, abogado, y por don Ariel Rappaport
Leizerowicz, ingeniero civil industrial, todos
de este domicilio, viene en modificar el
Reglamento de Copropiedad del Condominic “Nofoa
Migo”, inscrito a Fojas 40801 Numerc 46286 del
arnio 2013, constituido por escritura piblica de
fecha veintiséis de septiembre del afic dos mil
trece, bajo el Repertorio Nimerc 22.644, en la
Notaria de Santiago de don Eduarde Avello
Concha, en todo lo indicadc en los Articulos de
la Clausula Segunda de la misma escritura con
la cual se practica la presente inscripcidn.-
Lo expuesto consta en la escritura plblica
otorgada en la 27° Notaria de Santiago de don
Eduardo Awvello Concha, el veinticuatre de enerc
del afio dos mil catorce, Repertoric Numero
2064.- Reguirié: Johny  Sanchez Sétero. -
Santiago, tres de febrero del afic dos mil

catorce.- EDMUNDO ROJAS G.

Dacumento incorgera Firma Elecirdnica Avanzada

Cadigo ds Veriticacién: ctr2f4760016 -Caratula 8201480
http:ffwww.conservador.cl

|
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PCM REPERTORIO N°2064/201 4
OTNegi1 2 01O
MODIFICACION DE REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

“EDIFICIO NUNOA MIGO”

En Santiago de Chile, a veinticuatro de Enero de dos mil catorce,
ante mi, EDUARDO AVELLO CONCHA, Abogado, Notario Publico

Titular de la Vigésimo Séptima Notaria de Santiago, con oficio en

“‘».,\

cale Omego lLuco., pimero cero 51,@?410 cincuenta y fires

; i
Providencia, pbarecen: INMOBILIARIA FRANCISCO DE ;’
VILLAGRA $.A., Rol Unico Tributario numero setenta y seis MIloNas

representada por don ANDRES ERGAS FARAGO, chileno, casado,
] »1 abogado cédula nacional de idenfidad nomero  siete millones

seiscientos veinticinco mil ochocientos ochenta y dos guion uno y
por don ARIEL RAPPAPORT LEIZEROWICZ, chileno, casado,

ingeniero civil industrial, cédula nacional de identidad nimero
diez millones setecientos ochenta y tres mil setecientos dos guidn
siete, todos con domicilio en Avenida Radl Labbé nUimero doce
mil seiscientos trece, oficina quinientos cinco comuna de Lo
Barnechea, Santiago, en adelante la “Inmobiliaria”, ambos
mayores de edad, quienes acreditan sus idenfidades con las
cédulas citadas y exponen: PRIMERQ: ANTECEDENTES.- Uno.uno.

Por escrifura pUblica oforgada en esta Notaria con fecha veintiseis

de sepfiembre de dos mil frece , bajo el repertorio ndmero
. .

veintidos mil seiscienfos cuarentd yeuatro-/dos mil frece , e inscrito

1




EDUARDO AVELLO CONCHA
NOTARIO PUBLICO
Orrego Luco 0153
Fono: 26200410 ~ 6200409
Providencia
E-mail: pcretton@notaria-avello.cl

a foja cuarenta mil ochocientos uno numero cuarenta y seis mil

doscienfos ochen’ro y seis del Registro de Gravomenes e Hipotecas

del Co‘?‘i““”—odor de Bienss Raices de Sanhcgo correspondiente al
ano dos mil frece , INMOBILIARIA FRANCISCO DE VILLAGRA S.A,,
en su calidad de propietaria primer vendedora del procedido a
dictar el Reglamento que regulard los derechos y obligaciones de
los propietarios de los departamentos, bodegas, estacionamientos,
locales comerciales, poligonos y estacionamientos de uso Y goce
exclusivos que componen el Edificio ubicado en calle Francisco de
Villagra, nimero ciento veintitres -ciento veintisiele , denominado
“NUNOA MIGO", en adeldnte el “Regfqmerﬁo". Uno.dos. No
estando aun recepcionado municipalmente el Edificio ni acogido
a Ley sobre Copropiedad Inmobiliariay menos enajenado ninguna
de sus unidades, por el presente instrumento lgs*Comparecientes
en la representacion indicada vienen en ificar el Reglamento.

SEGUNDO: MODIFICACION DEL REGLAMENTO Dos.uno. i_os“
comparecientes en representacion de INMOBILIARIA FRANCISCO

DE VILLAGRA $.A. modifican y/0 complementan el Reglamento
en los siguientes aspectos: dos.uno.uno. Se sustituye en el

ARTICULO TERCERO y en las demds disposiciones a que se hace

referencia en el Regldmen’ro, el Anexo Dos "Cuadro General de
Porcentajes Para Gastos Coniunes" del Reglamento, el cual queda
sin efecto alguno, por un nuevo Anexo Dos, también denominado
"Cuadro General de Porcentajes Para Gastos Comunes" gue se
protocoliza al final de éste registro bajo el mismo numero de
reperforio de la presente ‘escritura. Dos.uno.dos. Se sustituye el
primer pérrafo ARTICULO DECIMO del Reglamento por el siguiente:
“ARTICULO_DECIMO: Los puntos siguientes establecen algunas
2
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normas obligatorias para todo propietario, usuario © persona que
por cualguier motivo se encuentre en el Edificio, las cuales tienden
a hacer factible que las finalidades expresadas se lleven a la
practica, dejdndose constancia que ellas no son las Unicas ya que
el Comité de Administracion estard facultado para modificarlas y/o
dictar los Reglomentos internos de uso de todas las salas, servicios
y espacios de uso comuin del Edificio imparfiendo en forma
obligatoria las normas gue sean convenientes para obtener que se
cumplan los principios enunciados en el presente articulado,
imponiendo las multas en beneficio de la Comunidad segin o
establecido en el articulo trigésimo octavo; todo ello dentro de las
normas legales, reglamentarias o municipales que sean aplicables
y debiendo el administrador actuar siempre, de acverdo a ias
instrucciones que oportunamente reciba de la asamblea de
copropietarios.” Dos.uno.res. Se agrega ol final del ARTICULO
CUARTQ, los siguientes pdrrafos: “Todo propietatio o usuario que
tenga acceso exclusivo desde su unidad a espacios comunes
tales como techumbres, shaft u otros, deberdn dar acceso al
Adminisirador del Edificio para efectuar las mantenciones o
reparaciones que correspondan. Bl Administrador del Edificio
deberd enviar un aviso, seflalando la necesidad de ingresar al
espacio correspondiente, a través del la unidad del propietario o
usuario con tres dias de anticipacién, excepto en caso de
emergencia en que deberd darse la autorizacién de inmediato.
Dos.uno.cuatro. Se sustituye la lefra a) del_ARTICULO VIGESIMO

SEGUNDO por la siguiente: “a) Del “Fondo ComuUn Inicial” que

servird para financiar la puesta en marcha de la administracién,
por una suma en moneda de curso legal equivalente a
3
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seiscientas unidades de fomento.” Dos.uno.cinco. Se sustifuye el
ARTICULO VIGESIMO TERCERO del Reglamento por el siguiente:
"ARTICULO VIGESIMO TERCERO: En caiso de mord o sim ple atraso en

el pago del gasto comin de cudlquier mes, el Administrador

queda expresamente facultado para la suspension del servicio de
Agua Cdliente a contar del dltimo dia  hdabil del mes
correspondiente a la presentacion del cobro. Es decir, para que la
administracién no le suspenda el servicio de agua cdliente o la
unidad, el residente tendrd que tener pagado el cien por ciento
de sus gastos comunes. Sin perjuicio de lo anterior, el copropietario
moroso perderd el derecho a participar en las asambleas de
copropietarios y en sus deliberaciones, votaciones Y acuerdos y en
general, quedard privado del ejercicio de los derechos que le
corresponden en su calidad de fal, fodo ello hasta el pago integro
de los gastos comunes o intereses adeudados. La comunidad
podrd en todo caso emplear los procedimientos de cobro y
apremic gue en derecho correspondan: como asi también se
obliga al administrador en primefo instancia a cortar los suministros
internos propios del edificio o requerir dicho corte de la empresa
que suministre la energia eléctrica vy prohibir el uso y goce de las
instalaciones del mismo {sala de uso multiple, sala de pool, sala de
juegos infantiles, gimnasio, sala de cine, lavanderia, bicicletas y
estacionamientos de visita) a aquellos que adeuden una o mds
mensudlidades de gastos comunes y/o cuotas especidles del
edificio, para estos efectos no se considerard los abonos parciales
como pago de gastos comunes, sin perjuicio de las facultades que
le oforga la Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria.” TERCERO: VARIOS
Tres.uno. En lo no modificado por el presente instrumento
. .
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contindan plenamente vigentes las e%@ciones del Reglamento

del cual el presente” instumento” se enfiende formar parte
integrante para M‘ los efectos legales y contractudles. Tres.dos.
de don ANDRES ERGAS FARAGO y don ARIEL
RAPPAPORT LEIZEROWICZ para represen’rdr a la INMOBILIARIA
FRANCISCO DE VILLAGRA'S.A. consta de Escritura Publica de fecha

veintidos de marzoede dos mil onge, otorgada en la Notaria de

La personefi@

Santiago de dg # Maria Gloria Achard ?’C‘i{édo, gue no se inserfa

a pedido compareciente y pg %er conocida del Notario que

autoriza.-Tres.ires. Se faculta g gortador de copia autorizada de la

presente escritura, para red del Conservador de Bienes Raices
respectivo, las inscripciones, subinscripciones y anotaciones que
sean procedentes. Asimismo, la Inmobiliaria confiere mandaio
especial ol abogado Matias Novoa Avaria y Matias Novod
Mendizdbal, para que indistitamente uno cualquiera de egllos
suscriba las  escrituras  complementarias que fuere menester,
rectificando deslindes, descripciones, citas de fitulos o escrituras, v
en general para salvar, enmendar, suplir, corregir, © complementar
lo presente escritura y obtener su cormrecta inscripcion en el
Conservador de Bienes Raices que corresponda, de conformidad
a lo prescrito en el arficulo ochenta y dos del Registro
Conservatorio de Bienes Raices.-- En comprobante y previa lectura

firman los comp




- * -
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PCM REPERTORIO N° 3849/2014

OT N&/9 €€

Segunda Modificacién de Reglamento de Copropiedad

“EDIFICIO NUNOA MIGO"

ke ke ok o e o o s ok o e ok Sk e ok ke e e ok e sk ok e S ke e e she o e sl e ok sl e sl e e sl

En Santiago de Chile, a trece de Febrero de dos mil catorce, ante mi,

TSMARGARITA MORENO ZAMORANO, Abogado, Notario PUblico Suplente

N\

dé‘é‘}l Titular de la Vigési'mo Séptima Notaria de Santiago, don Eduardo

ol

s . Avello Concha, segun Decreto de la llustrisima Corte de Apelaciones

de Santiago, protocolizado dal final de los registros del mes de Enero del
presente ano, bajo el nimero seisciénfos cincuenta y seis, con oficio
en calle Orrego Luco nUmero cero ciento cincuenta y tres Providencia,
comparecen: INMOBILIARIA FRANCISCO DE VILLAGRA S.A., Ro! Unico
Tributario nUmero  setenta y seis millones ciento treinfa y ocho mil
novecientos treinta y dos guidn siete , representada por don DANIEL
RAPPAPORT HONIG, chileno, casado, constructor civil, cédula nacional
de Idenfidad nUmero cuatro millones ochocientos diecis€is mil

cuatrocientos treinta y seis guidn seis, ambos con domicilio en Avenida

|
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Radl Labbé numero doce mil seiscientos trece, oficing quinientos cinco
comuna de Lo Bdmecheo,VScmﬂogo, en adelante la “Inmobiliaria”,
ambos mayores dé edad, quienes acreditan sus identidades con las
- cédulas citadas y exponen: PRIMERO: ANTECEDENTES.- Uno.uno. Por
escrifura publica otorgada en esta Notarla eon fecha velntiséls de
septiembre de dos mil frece, bajo el repertorio nUmero  veintidds mil
seiscientés cuarenta y cuatro /dos mil trece, e inscrita a foja cuarenta mil
ochocientos uno nUmero - cuarenta y seis mil dos_cien’ros ochenta vy seis
del Registro de Gravamenes e Hipotecas del Conservador de Bienes
Raices de Santiago correspondiente al afio dos mil frece, INMOBILIARIA
FRANCISCO DE VILLAGRA S.A., en su calidad de propietaria primer
vendedora procedié a dictar el Reglamento que regulard los derechos y
obligaciones de los propietarios de los departamentos, bodegas,
estacionamientos, locales comerciales, poligonos y estacionamientos de
Uso y goce ekclusivos que componen el Edificio ubicado en calle
Francisco de Villagra, numero ciento veintitrés -ciento veintisiete
denominado “NUNOA MIGO". Posteriormente, por escritura publica
otorgada en eﬁfo misma Notaria con fecha veinticuatro de enero de dos
mil catorce, bajo el repertorio nimero  dos mil sesenta y cuatro /dos mil
catorce, e inscrita fojas cuatro mil frescientos cuarenta y uno nimero
cuatro mil novecientos setenta y fres del afio dos mil catorce del mismo

registro, conservador antes citado se procedid a modificar el

Reglamento. Par los efectos del presente instrumento el reglamento de

2
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copropiedad y su modificacion antes mencionada se denominardn en
adelante el "Reglamento”. Uno.dos. No estando ain recepcionado
municipalmente el Edificio y menos enajenado ninguna de sus unidades,
por el presente instrumento el compareciente en la representacion
indicada viene en modificar nuevamente el Reglamento. SEGUNDO:
MODIFICACION DEL REGLAMENTO. Dos.uno. El compareciente en
representacion de INMOBILIARIA FRANCISCO DE VILLAGRA S.A. modifica
y/o complementa el Reglamento en el siguiente aspecto: Se sustituye

en el ARTICULO DECIMO PRIMERO el primer parrafo del nUmero nueve

por el siguiente: “Nueve: Exhibir hacia el exterior o hacia los pasillos

interiores avisos, carteles, letreros, ropas, alfombras o cualquier otro objeto

: '%\‘que dane la estética o la uniformidad del Edificio; ni colocar cables de
A

; ; /_j}c‘:m’renos de radio o television, ni obstruir los pasillos o espacios comunes
3 i
. g 7 con muebles u ofros objetos. Con todo, el Comité de Administracion
podrd otorgar es’rq‘ autorizacién en caso cdlificado y revocara en
cualquier tiempo si el usuario no respetare las condiciones.que hubiesen
determinado su otorgamiento. Sélo los locales comerciales del edificio
Nufioa Migo, estén autorizados para instalar un dispositivo exterior de
toma de aire en la zona destinada para esos efectos que se indica en el
plano que se protocoliza con esta fecha y en esta Notaria con el nUmero
doscientos veintiuno, a fin de que puedan contar con un sistema
independiente de climatizacion en el interior de su local y exhibir letreros
publicitarios, respetando estrictamente las siguientes condiciones:"

3
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TERCERO: VARIOS Tres.uno. En lo no modificado por el presente
insfrumento confinan plenamente vigentes Ias estipulaciones del
Reglamento del cual el presente instrumento se entiende formar parte
integrante para todos los efectos legales y confractuales. Tres.dos. La
personeria de don DANIEL RAPPAPORT HONIG para representar a la
INMOBILIARIA FRANCISCO DE VILLAGRA S.A., consta de Escritura PUblica
de fecha veintidds de marzo de dos mil once, oforgada en la Notaria de
Santiago de dona Maria Gloria Achardn Toledo, gue no se Inserla a
pedido del compareciente y por ser conocida del Notario que autoriza.-
Tres.tres. Se faculta al portador de copia autorizada de Ia presente
escritura, para requerir del Conservador de Biénes Raices respectivo, las
inscripciones, subinscripciones y anotaciones que sean proc.edenfes.
Asimismo, la Inmobiliaria confiere mandato especial Cl'l abogado Matias
Novoa Avaria y Matias Novoa Mendizdbal, para que indistintamente uno
cualquiera de ellos suscriba las escrituras complementarias que fuere
menester, rectificando deslindes, descripciones, citas de fitulos o
escrituras, y en general para salvar, enmendar, suplir, corregir, o
complementar la presente escritura y obtener su correcta inscripcion en
el Conservador de Blenes Ralces que corresponda, de conformidad a lo
prescrito en el articulo ochenta y dos del Registro Conservatorio de Bienes

Raices.- En comprobante y previa lectura firman los comparecientes.- Se

da copia.- DOY FE:_ DY//
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INMOBILIARIA FRANCISCO DE VILLAGRA S.A.
DANIEL RAPPAPORT HONIG -
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Morandé 440 Teléfono: 360 0800  www.conservador.cl
Santiago Fax: 695 3807 info@canservador.cl

CBRS

Conservador de Bienes Raices
de Santiago

Certificacion de Inscripcién de Escritura Publica

El Conservador de Bienes Raices de Santiago que suscribe, certifica que la escritura
publica otorgada en la Notaria de Eduardo Avello Concha con fecha 13-02-2014,
repertorio nimero 3849, fue presentada para inscripcidn a este Conservador,
anotdndose en el libro repertorio bajo el nimero 17464 del afio 2014.

Asimismo, certifica que en relacidn a la sefialada escritura se practicd la siguiente

inscripcidn:
Registro de Hipotecas y Gravdmenes Derechos
Fojas 7.167 numero 8.190 del afio 2014 $ 4.800

La inscripcidn fue practicada con fecha 21 de febrero de 2014.

Copia de Inscripciones Derechos
Copia de la inscripcion solicitada se adjunta a la presente, $ 2.300
certificando el Conservador de Bienes Raices que estd

conforme con su original,

Santiago, 24 de febrero de 2014,

Caratula 8253660

cvallejos
Documento incorpora firma electrdnica avanzada conforme a Ley N°19.799,
”"m " "" II " “l "I” ml”ml”l"""l""”ml “m La vigencia de la firma electrdnica en el documento, al igual que la integridad
y autenticidad del mismo, deben ser verificados en www.conservador.cl,
Codigo de Verificacion: CTR3142C0016 donde estard disponible por 90 dias contados desde la fecha de su emisidn.

http://www.conservador.cl Documento impreso es solo una copia del documento original.
pégina 1 de 2




DE

N°8190

INMOBILIARIA FRANCISCO DE VILLAGRA S.A., RUT:

MODIFICACION DE 76.138.932-7, representada por don Daniel

REGLAMENTO
COPROPIEDAD
INMIBILIARIA
Rep: 17464
C: 8253660
B: 214784

F: 175386

B: 1369068
B: 312848

F: 81144

DE

Rappaport Honig, constructor civil, ambos de
este domicilio, y el de este domicilio,
convienen en modificar la escritura publica de
fecha veintiséis de septiembre de dos mil
trece, otorgada en la Notaria de Santiago de
don Eduardo Avello Concha, y la inscripcidén de
Reglamento de Copropiedad Inmobiliaria de Fojas
40801 Numero 46286 del arfo 2013, segun lo
sefialado en la clausula segunda de la misma
escritura con la cual se practica la presente
inscripcién.- Lo expuesto consta en la
escritura publica otorgada en la 27° Notaria de
Santiage de don Eduardo Avello Concha, el trece
de febrero del afio dos mil catorce, Repertorio
Nuamero 3849.- Requirid: Mario Sierra.-
Santiago, veintiuno de febrero del afio dos mil

catorce.- EDMUNDO ROJAS G.

Documento incorpora Firma Electrénica Avanzada
Cédigo de Verificacion: ctr3142¢0016 -Carétula 8253660
http:/iwww.conservador.cl

|

ctr3

14

2c0016

i

Derechos: $2.300

I

Fojas : 7167

pagina 2 de 2
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PCM REPERTORIO N° 5’32-?/4 ory/
OT NCRSEOF

Tercera Modificacién de Reglamento de Copropiedad

“EDIFICIO NUNOA MIGO™

En Santiago de Chile, g cmtro  de dabril de dos mil caiforce, ante m,
EDUARDO AVELLO CONCHA, Abogado. Notario PUblico Titular de la

Vigésimo Séptima Notaria de Santiago, con oficio en calle Orrego

“%  Luco nimero cero ciento cincuenta y tres Providencia, comparecen:

Y ;:;f* INMOBILIARIA FRANCISCO DE VILLAGRA S.A.. Rol Unico Tributario

ndmero setenta y seis millones ciento freinta y ocho mil novecientos
treinta y dos guién siete, representada por don ANDRES ERGAS FARAGO,
chileno, casado, abogado cédula nacional de identidad nimero siete
millones seiscientos veinticinco mil ochocientos ochenta y dos guién
Uno y por don ARIEL RAPPAPORT LEIZEROWICZ, chileno, casado,
ingeniero civil industrial, cédula nacional de identidad nUmero diez
millones setecientos ochenta y tres mil setecientos dos guién siete,
todos con domicilio en Avenida Rall Labbé nUmero doce mil

1
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seiscientos frece, oficina quinientos cinco, comuna de Lo Barnecheq,
Santiago, en ddelon’re la “Inmobiliaria”, ambos mayores de edad,
quienes cacreditan sus identidades con las cédulas citadas y exponen:
PRIMERO: ANTECEDENTES.- Uno punto Uno. Por escritura puUblica otorgada
en esta Notaria con fecha veintiséis de septiembre de dos mil frece, bagjo
el repertorio nOmero veintidds mil seiscientos cuarenta y cuatro /dos mil
trece, e inscrito a foja cuarenta mil oc]hocien’ros uno numero cuarenta y
seis mil doscientos ochenta y seis del Registro de Gravdmenes e
Hipotecas del Conservador de Bienes Raices de Santiago
correspondiente al oﬁo_ dos mil trece, INMOBILIARIA FRANCISCO DE
VILLAGRA S.A., en su calidad de propietaria  primer vendedora
procedic a dictar el Reglamento que regulard los derechos y
obligaciones de los propietarios de los departamentos, bodegas,
estacionamientos, locales comerciales, poligonos y estacionamientos de
UsO ¥ goce exclusivos que componen el Edificio ubicado en calle
Francisco de Vilagra, nidmero ciento veintitrés -ciento veintisiete,
denominado "NUNOA MIGO™, Posteriormente, por escriturg pUblica
otorgada en esta misma Notaria con fecha veinticuatro de enero de dos
mil catorce, bajo el repertorio nUmero dos mil sesenta y cuatro /dos mil
catorce, e inscrita fojas cuatro mil frescientos cuarenta Y Uno nimero
cuatro mil novecientos setenta y-fres del afo dos mil catorce del mismo
registro, conservador antes citado se procedid a modificar el
Reglamento. Por escritura pUblica otorgada en esta misma Notaria con

2
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fecha trece de febrero de dos mil catorce, bajo el repertorio nimero tres
mil ochocientos cuarenta y nueve /dos mil catorce, e inscrita fojas siete
mil clento sesenta y siete nimero ocho mil ciento noventa del afo dos mil
goforce del mismo registro, conservador antes citado se procedid
nuevamente a modificar el Reglamento. Por los efectos del presente
insfrumento el reglamento de copropiedad v sus modificaciones antes
mencionadas se denominardn en adelante e “Reglamento”. Uno punto
dos. No estando avn recepcionado municipalmente el Edificio y menos
endjenado ninguna de sus unidades, por el presente instrumento los
comparecientes en la representacién indicada vienen en modificar
nuevamente el Reglamento. SEGUNDO: MODIFICACION DEL
REGLAMENTO. Dos punto Uno. Los comparecientes en representacion de
INMOBILIARIA  FRANCISCO DE VILLAGRA S.A. modifican  y/o
complementan el Reglamento en el siguiente aspecto: Se sustituye en

el ARTI'C'Ul.O DECIMO SEPTIMO nUmero diecisiete punto dos por el

siguiente: “diecisiete punto dos. Los poligonos contenidos en los planos
de la copropiedad inmobiliaria del Edificio, que a conlinuacidn se
indican se asigna en uso y goce exclusivo de acuerdo dl siguiente
defalle: el poligono J res, K tres, L tres, M fres, N tres, O fres, P tres, Q tres, R
tres, S tres, Tires, U fres, V tres, W tres, X fres, Y tres, J tres, del octavo Piso ¢l
departamento nimero ochocientos diez, el poligono Z tres, A cuairo, B
cuairo, C cuatro, D cuoffo, E cuatro, O fres, J tres, Z tres, del octavo piso
al departamento nimero echocientos once, A, B, C, D, E, F.G M L4 KL

3




EDUARDO AVELLO CONCHA
NOTARIO PUBLICO
Orrego Luco 0153

Fono: 26200410 — 6200409
Providencia
E-mail: pcretton@notaria-avello.cl

A del onceavo Piso al departamento nUmero mil ciento uno, el poligono
M, N, O, P, QRS T U .V, W X Y, L | H M del onceavo Piso gl
departamento nimero mil tres, el poligono N, A uno, B uno, C uno, D uno,
E uno, F uno, G uno, Huno, S, R, | uno, J uno, O, N del onceavo Piso dl
departamento ndmero mil dos, el poligono A uno, K uno, L uno, M uno, N
uno, O uno, P uno, Q uno, R uno, S uno, T uno, U uno, V uno, A uno del
onceavo Piso al departamento ndmero mil uno, el poligono X uno, C dos,
D dos, E dos, F dos, G dos, H dos, | dos, J dos, K dos, L dos, Y uno, X uno,
del onceavo Piso al departamento nimero mil trece, el poligono W uno,
X uno, Y uno, Z uno, A dos, B dos, W uno, del onceavo Piso d
departamento nUmero mil catorce, el poligono C dos, M dos, N dos, O
dos, P dos, Q dos, R dos, H dos, G dos, $ dos, T dos, D dos, C dos del
onceavo Piso al departamento nimero mil doce y el poligono M dos, U
dos, V dos, W dos, X dos, Y dos, Z dos, A fres, B fres, C tres, D ires, E tres, F
fres, G fres, H tres, | fres, M dos del onceavo Piso d departamento nimero
mil ciento seis. Lo anterior, sin perjuicio del porcentdje de contribucion a
las expensas y gastos comunes que a su fditular comespondan de
conformidad al Anexo dos "Cuadro General de Porcentajes Para Gastos
Comunes" aludido en el arficulo tercero” TERCERO: VARIOS Tres punto
Uno. En lo no modificado por el presenfe instrumento contindan
plenamente vigentes las esfipulaciones del Reglamento del cual el
presente instrumento se entiende formar parte integrante para todos los

efectos legadles y confractuales. Tres punto Dos. La personeria de don

4
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ANDRES ERGAS FARAGO y don ARIEL RAPPAPORT LEIZEROWICZ para
representar q la INMOBILIARIA FRAN'CI:SCO DE VILLAGRA $.A., consta de
Escritura Publica de fecha veintidés de marzo de dos mil once, otorgada
en la Notarfa de Santiage de dofia Maria Gloria Achardn Toledo, que no
se inserta a pedido del compareciente y por ser conocida del Notario
qué autoriza.- Tres punto Tres. Se faculta al portador de copia autorizada
de la presente escritura, para requerir del Conservador de: Bienes Raices
respectivo, las inscripciones, subinscripciones y anotaciones que sean
procedentes. Asimismo, la-Inmobiliaria confiere mandato especial dl
abogado Matias Novoa Avaria y Matias Novoa Mendizébal, para que
indistintamente  uno  cualquiera de ellos suscriba las  escrituras
complementarias que fuere menester, rectificando  deslindes,
descripciones, citas de fitulos o escrituras, v en general para salvar,
enmendar, suplir, corregir, o complementar la presente escritura y
obtener su correcta inscripcion en el Conservador de Bienes Raices que
comesponda, de conformidad a lo prescrito en el arficulo ochenta y dos
del Registro Conservatorio de Bienes Raices.- En comprobante y previa

lectura firman los comparecientes.- Se da copia.- DOY FE;_ %

=

ANDRES ERGAS FARAGO ARIEL RAPPAPQRT LEIZEROWICZ

LC2S.05 2




ESTA COPIA ES‘TESTIMONIO FIEL DEL ORIGINAL

Santiago, f'-4 ABR 2014




Morandé 440 Teiéfono: 390 0800  www.conservador.cl
Santlage Fax: 695 3807 info@conservador.cl

Conservador de Bienes Raices
de Santlago

Certificacidon de Inscripcion de Escritura Publica

El Conservador de Bienes Raices de Santiago que suscribe, certifica que la escritura
publica otorgada en la Notaria de Eduardo Avello Concha con fecha 04-04-2014,
repertorio nimero 8327, fue presentada para inscripcidn a este Conservador,
anotdndose en el libro repertoric bajo el nimero 35176 del afio 2014,

Asimismo, certifica que en relacidn a la sefialada escritura se practicd la siguiente
inscripcion:

Registro de Hipotecas y Gravdmenes Derechos
Fojas 14.816 numero 16.942 del afio 2014 $ 4.800
La inscripcidn fue practicada con fecha 9 de abril de 2014.

Derechos
$ 2.300

Copia de Inscripciongés .

Copia de Ja inscripcion solicitada se adjunt
certificando el Conservador de 1
conforme con su original, - -

a presente;

Santiago, 10 de abril de 2014,

Caratula 8391791

Il

Cddig

hitp:/fwww.conservador.cl

cvallejos

L

o de Verificacién: CTR376302016

Bocumento incorpora firma electrdnica avanzada conforme a Ley N°19,799,
""l"""l"“|||"l"lmm""mlm La vigencia de ta firma electronica en el documento, al igual que la integridad
Y autenticidad del mismo, deben ser verificados en www,conservador.cl,
donde estard disponible por 90 dias contados desde ia fecha de su emisién.

Documento imprese es sélo una copia del documento original. R
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N°16942
RC INMOBILIARIA FRANCISCO DE VILLAGRA S.A., RUT:

MODIFICACION DE  76.138.932-7, representada por don Andrés Ergas

REGLAMENTC DE farago, abogadec, y por don Ariel Rappaport
COPROPIEDAD Leizerowlicz, ingeniero civil industrial, todos
INMOBILIARIA de este domicilio, viene en modificar y/o
Rep: 35176 complementar el Reglamente de Copropiedad
C: 8391791 Inmobiliaria del edificic “Nufioa Migo”,
B: 214784 constituido por escritura piblica de fecha
F: 175386 veintiséis de septiembre del afio dos mil trece,
B: 312848 en la 27* Notaria de Santiago de don Eduardo
F: 81144 Avello Concha, Repertorio Nimero 22644/2013, e
B: 1369068 inscrito a FOJAS 40801 NUMERO 46286 del afdo
F: O 2013; posteriormente modificade segtin FOJAS

4341 NUMERO 4873 del aric 2014 y a ¥FOJAS 7167
NUMERO 8190 del ado 2014, en el sentido de
sustituir el Articule Décimo Séptimo, de
acuerdo a lo establecido en la escritura por
la cual se practica la presente inscripcién.-
Lo expuesto consta en la escritura publica
otorgada en la 27° Notaria de Santiago de don
Edvardo Avello Concha, el cuatro de abril del
afio dos mil catorce, Repertorio Nimero 8327.-
Requirid: Mario Gustavo Sierra.- Santiago,
nueve de abril del afic dos mil catorce.-

EDMUNDO ROJAS G.

el
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CBRS

Conservador de Bienes Ralices
de Santiago

Certificacion de subinscripcién o nota

El Conservador de Bienes Raices de Santiago que suscribe, certifica haber practicado las
siguientes subinscripciones con arreglo a la escritura publica otorgada en la Notaria de
Eduardo Avelio Concha con fecha 04 abril 2014, repertorio nimerc 8327.

Registro de Hipotecas y Gravdmenes Derechos
Modificada de Fojas 40.801 numero 46,286 del afio 2013 $ 4.000
Practicadas con fecha 10 abril 2014

Santiago, 11 de abril de 2014.

Caratula 8391791

Bocumento incorpera firma electrdnica avanzada conforme a Ley N°19,799.

"l"” luﬂ “l " IIH“H""H"H ||||m||||”“| La vigencia de la firma electrdnica en el documento, al igual que la integridad

. N ¥ autenticidad del mismo, deben ser verificados en www.conservador.cl,

Codigo de Verificacién: CCA-BOGCEF-0-0 donde estard disponible por 90 dias contados desde Ia fecha de su emisign.
hiip:www.conservador.ct

Documento impreso es s6lo una copia del documento ariginal.







. EDUARDO AVELLO CONCHA
NOTARIO PUBLICO
Orrego Luco 0153
Fono: 26200410 — 6200409
Providencia
E-mail: pcretton@notaria-avello.cl

PCM REPERTORIO N° 5’32% or

OT NG3SF
Tercera Modificacién de Reglamento de Copropiedad

“EDIFICIO RUNOA MIGO"

En Sanfiago de Chile, a astro  de abril de dos mil catorce, ante mi,
EDUARDO AVELLO CONCHA, Abogado, Notario Publico Titular de la
Vigésimo Séptima Notaria de Santiago, con oficio en calle Orrego
' Luco nUmero cero ciento cincuenta y tres Providencia, comparecen:

. INMOBILIARIA FRANCISCO DE VILLAGRA S.A. Rol Unico Tributario

numero setenta y seis millones ciento treinta y ocho mil novecientos
freinta y dos guidn siete, representada por don ANDRES ERGAS FARAGO,
chileno, casado, abogado cédula nacional de idenfidad nimero siete
millones seiscientos veinticinco mil ochocientos ochenta y dos guidn
uno y por don ARIEL RAPPAPORT LEIZEROWICIZ, chileno, casado,
ingeniero civil industrial, cédula nacional de identidad nimero diez
millones setecientos ochenta y fres mil setecientos dos guidn siete,

todos con domicilio en Avenida Radl Labbé nUmeroc doce mil
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EDUARDO AVELLO CONCHA
NOTARIO PUBLICO
Oirego Luco 0153

Fono: 26200410 — 6200409
Providencia
E-mail: pecretton@notaria-avelio.cl

seiscientos trece, oficina quinientos cinco, comuna de Lo Barnecheaq,
Santiago, en adelante la- “Inmobiliaria”, ambos mayores de edad,
quienes acreditan sus identidades con las cédutas citadas Y exponen:

PRIMERO: ANTECEDENTES.- Uno punto Uno. Por escritura publica otorgada

en esta Notfaria con fecha veintiséis de septiembre de dos mil trece, bajo
el repertorio ndmero veintidds mil seiscientos cuarenta y cuatro /dos mil
trece, e inscrito a foja cuarenta mil oc’hocienfos uno nimero cuarenta y
seis mil doscientos ochenta y seis del Regisho de Gravmenes e
Hipofecas del Conservador de Bienes Raices de Santiago
correspondiente ol oﬁq dos mil frece, INMOBILIARIA FRANCISCO DE
VILLAGRA S.A., en su calidad de propietaria primer vendedora

procedid a dictar el Reglomen’ro que regulard los derechos y

e et st i, b

. i SR

obfigaciones de los propietarios de Ios depor’romen’ros bodegas,
estacionamientos, locales comerciales, poligonos y estacionamientos de

Uso y gdce exclusivos que componen el EdIfICIO ubicczdo en calle

e L A

Francisco de Villagra, nUmero men’ro vemh’rres -cnen’ro velnhSIe‘re

denominado “NUNOA MIGO" Pos’renormen’re por escn’rurq publica
oforgada en esta misma Notaria con fecha veinticuatro de enero de dos
mil catorce, bajo el repertorio nimero dos mil sesenty y cuatro /dos mil
catorce, e inscritg fojas cuatro mil trescientos cuarentd y uno nUmero
cuatro mil novecientos setentg y fres del afic dos mil catorce del mismo
registro, conservador antes citado se procedié o modificar el

Reglamento. Por escriturg pUblica oforgada en esta misma Notarid con
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EDUARDO AVELLO CONCHA
NOTARIO PURLICO
Orrego Luco 0153

Fono: 26200410 — 6200409
Providencia
E-mail: pcretton@notaria-avello.cl

fecha trece de febrero de dos mil catorce, bajo el repertorio nimero tres
mil ochocientos cuarenta y nueve /dos mil catorce, e inscrita fojas siete
mil ciento sesenta y siete nimero ocho mil ciento noventa del afio dos mil
catorce del mismo registro, conservador antes citado se procedié
nuevamente a medificar el Reglamento. Por los efectos del presente
instrumento el reglamento de copropiedad y sus modificaciones antes
mencionadas se denominardn en adelante el “Reglamento”. Uno punto
dos. No estando adn recepcionado municipalmente el Edificio Yy menos
enajenado ninguna de sus unidades, por el presente instrumento los
comparecientes en la representacion indicada vienen en modificar
nuevamente el Reglamento. SEGUNDO: MODIFICACION  DEL
REGLAMENTO. Dos punto Uno, Los comparecientes en representacion de

INMOBILIARIA  FRANCISCO DE VILLAGRA S.A. modifican  y/o

complementan el Reglamento en el siguiente aspecto: Se sustituye en
%’;m_‘.

el ARTI'C'ULO DECIMO SEPTIMO nlmero diecisiete punto dos por el

siguiente: “diécisiete punto dos. 'l'_'os'k;dll'gc;;‘g;ﬁééh’renidos en los planos
de la copropiedad inmobiliaria del Edificio, que a confinuacién se
indican se asigna en uso Yy goce exclusivo de acuerdo dl siguiente
detalle: el poligono J tres, K tres, L fres, M fres, N tres, O tres, P fres, Q tres, R
tres, S fres, Tires, U fres, V ires, W tres, X fres, Y tres, J tres, del octavo Piso al
departamento nimero ochocientos diez, el poligono 7 fres, A cuatro, B
cuatro, C cuatro, D cuatro, E cuatro, O tres, J tres, 7 fres, del octavo piso
al departamento nimero ochocientos once, A B CDEFGHIJLKL
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EDUARDO AVELLC CONCHA
NOTARIO PUBLICO
Crrego Luco 0153

Fono: 26200410 - 6200409
Providencia
E-mail: pcretton@notaria-avello.cl

A del onceavo Piso al departamento nimero mil ciento uno, el poligono
M, N O P, QR S T U VW XY, LI H M del onceavo Piso dl
departamento nGmero mil tres, el poligono N, A uno, B uno, C uno, D uno,
E'uno, F uno, G uno, Huno, §, R, {uno, J uno, O, N del onceavo Piso al
departamento nUmero mil dos, el poligono A une, K uno, L uno, M uno, N
uno, O uno, P uno, Q uno, R uno, $ uno, T uno, U uno, V uno, A uno del
onceavo Piso al departamento ndmere mil uno, el poligono X uno, C dos,
D dos, E dos, F dos, G dos, H dos, | dos, J dos, K dos, L dos, Y uno, X uno,
del onceavo Piso al departamento nimero mil trece, el poligono W uno,
X uno, Y uno, Z uno, A dos, B dos, W uno, del onceavo Piso al
departamento ndmero mil catorce, el poligono C dos, M dos, N dos, O
dos, P dos, Q dos, R dos, H dos, G dos, S dos, T dos, D dos, C dos del
onceavo Piso al deparfamento nimero mil doce y el poligono M dos, U
dos, V dos, W dos, X dos, Y dos, Z dos, A fres, B fres, C fres, D tres, E tres, F
tres, G fres, H tres, | fres, M dos del onceavo Piso al departamento nimero
mil ciento seis. Lo anterior, sin perjuicio del porcentdje de contribucion a
las ekpensos y gastos comunes que a su fitular cofrespondan de
conformidad al Anexo dos "Cuadro General de Porcentajes Para Gastos
Comunes” aludido en. el arficulo fercero” TERCERO: VARIOS Tres punto
Uno. En o no modificado por eE' presente insfrumento contintan
plenamente vigentes las estipulaciones del Reglamento del cudl el
presente instrumento se entiende formar parte infegrante para todos los

efectos legales y confractuales. Tres punto Dos. La personeria de don

W
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EDUARDO AVELLO CONCHA
NOTARIO PUBLICO
Orrego Luco 0153

Fono: 26200410 - 6200409
Providencia
E-mail: pcretton@notaria-avello.cl

ANDRES ERGAS FARAGO y don ARIEL RAPPAPORT LEIZEROWICZ para
representar a la INMOBILIARIA FRANCISCO DE VILLAGRA S.A., consta de
Escritura PUblica de fecha veintidés de marzo_ de dos mil once, otorgada
en la Notaria de Sanfiago de dda Maria Gloria Achardn Toledo, que no
se inserta a pedido del compareciente y por ser conocida del Notario

ué autoriza,- Tres punto Tres. Se faculta ol portador de co ict autorizada
q o dulonza.: P Dh 7 p

de la presente escritura, para requerir del Conservador de Biéh\g?;ﬁé‘ibes
respectivo, las inscripciones, subinscripciones y anotaciones que sean
procedentes. Asimismo, la Inmobiliaria conflere mandato especial «f
abogado Matias Novoa Avaria y Matias Novoa Mendizdbal, para gue
indistintamente  uno cualquiera de ellos suscriba  las escrifuras
complementarios que  fuere menester,  rectificando  deslindes,
descripciones, citas de fitulos o escrituras, vy en general para salvar,
enmendar, suplir, corregir, o complementar la presente escritura %
obtener su comecta inscripcidn en el Conservador de Bienes Raices que
coiresponda, de conformidad a lo prescrito en el articulo ochenta y dos
del Registro Conserva’roriolde Bienes Raices.- En comprobante y previa

lectura firman los comparecientes.- Se da copia.- DOY FE,_ %

-

?"
i

ANC

INMOBILIARIA FR

ANDRES ERGAS FARAGO

1625052 7
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Santiagd, T"4 ABR 2014
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