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PCM REPERTORIO N°33097/2014
OT N°736953

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

APOQUINDO DOWNTOWN

INMOBILIARIA LA CAPITANIA S.A,
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EN SANTIAGO DE CHILE, a nueve de Diciembre de dos mil

catorce, ante mi, EDUARDO AVELLO CONCHA, abogado, Notario

- % PUblico Titular de la Vigésimo Séptima Notaria de Santiago, con

; oficio en calle Orrego Luco nimero cero ciento cincuenta v fres,

comuna de Providencia, comparecen: INMOBILIARIA LA
CAPITANIA $.A., sociedad andnima cerrada del giro de su
denominacién, Rol 0‘nico Tributario nimero setenta y seis miliones
ciento treinta y tres mil quinientos sesenta y dos guidn seis,
representada segun se acreditard por don ANDRES ERGAS
FARAGO, chileno, casado, abogado, ceédula nacﬁonal de
identidad nGmero siete millones seiscientos veinticinco mil
ochocientos ochenia y dos guidn uno, vy por don ARIEL

RAPPAPORT LEIZEROWICZ, chileno, casado, ingeniero civil
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industrial, cédula nacional de identidad nomero diez millones
setecientos ochenta y tres mil setecientos dos guion siete, todos
con domicilio en -Avenidcz Rall Labbé nUmero doce mil
seiscientos frece, oficina quinientos cinco, Comuna de Lo
Barmechea, Santiago; los comparecientes mayores de edad,
quienes acreditaron sus identidades con las cédulas citadas y
exponen: PRIMERQ: SINGULARIZACION DE LOS INMUEBLES, MODO
DE ADQUIRIR Y FUSION.- Uno.uno. La sociedad INMOBILIARIA LA
CAPITANIA S.A., es duefia de los siguientes  inmuebles: (i)
Propiedad ubicada en calle La Capitania ndmero setenta y dos,
que corresponde al sitic nimero seis de la szdivIsién del sitio tres
de la manzana | del loteo San Pascual, Comuna de Las Condes,
Region Meftropolitana, que deslinda: NORTE, en diez metros
ochenta centimetros con parte del sitio nimero cuatro del loteo
San Pcécuo!; SUR, en diez metros ochenta centimetros con parte
del sitio nlmero dos del ioteo San Pascual; ORIENTE, en
veinticuatro metros con casas setenta Y cuafro y setenta y seis de
la calle La Capitania; PONIENTE, en veinticuatro metros, con casa
numero setenta de la calle La Capitania, que corresponde al lote

numero cinco del plano de subdivisidn. La adquirié por compra a

don RAMON FRANCISCO AUBA MURGADAS, seg0n consta de
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escritura publica de fecha freinta y uno de marzo del afio dos mil
once, otorgada en la Notaria de esta ciudad, de dofia Maria
Gloria Acharan Toledo, Repertorio nimerc doce mil seiscientos
noventa y siete, e inscrita a fojas velntiséis mil setecientos ocho,
namero cuarenta mil noventa y:ocho, del Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices de Santiago corresponden’re
al ano dos mil once. (i) Propledod ubicada en Colle Cc:pl’rcmlc
ndmero setenta y cuatro, que corresponde al lote nimero siete

del plano de subdivision del sitio nimero tres de la manzana |, del

loteo San Pascudl, Comuna de Las Condes, Region

'!;,V etropolitana, que deslinda: NORTE, en veinticinco metros con

¥ ¥ y casd numero ocho del plano citado; SUR, en freinta v dos

metros, con parte del sitic nimero dos del Loteo San Pascual;
ORIENTE, en catorce metros Acon don José Ramdn Caostro;
PONIENTE, en doce meiros cod el lote y casa ndmero seis del
mismo plano. La adquirid por compra a dofa BEATﬁlZ EUGENIA
GAVILAN URBINA, segin consta éscrifuro pablica de fecha ”rreini‘o
y uno de marzo del ano dos mil once, otorgada en la Notaria de
esta ciudad, de doia Maria Gloria Achardn Toledo, Repertorio
namero doce mil ochocientos cincuenta, e Inscrita a fojas

veinfiocho mil diecisiete, nimero cuarenta y dos mil sesenta y
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tres, del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
de Sanfiago correspondiente al afio dos mil once. (i) Propiedad
ubicada en calle Lg Cc:pi’rcnl‘q ndmero sesenta y ocho, que
Corresponde al sitio cuatro del ;i)lono de subdivision del sitio tres
manzana |, del lofeo San Pascual, Comuna de Las Condes,
Regidon Meftropolitana, que deslinda: NORTE, en diez metros
ochenta centimetros con parte del sitio cuairo del ioteo San
Pascual; SUR, en diez metros ocheniq centimetros con parte del
sitio dés del Loteo San Pascual; ORIENTE, en veinticuatro metros
con casa sesenta de la calle Capitania, que corresponde dl lote
cinco del plano de subdivision: PONIENTE, en veinticuatro metros
con casa sesenta y seis de la calle Lg Capitania, que
correspon_de QI lote fres del plqnﬁo de subdivisién{ L.a adquirid por
compra a don ALFREDO RICARQO DEL CARMEN ASTUDILLO TELLO
O ALFREDO ASTUDILLO TELLO vy dofia LUCIA MARTINEZ ZEBALLOS,
segun escritura pOb_Iicc: de fecha Tréim‘q Y uno de marzo del aio
dos mil once, oforgada en la Noiaria de esta ciudad, de doia
Maria Gloria Achardn Toledo, Repertorio nimero doce mil
sefecientos freinta y cinco, e insc—ri’rq a fojas veintiséls mil

trescientos noventa v siete, namero freinta y nueve mil seiscientos

diecinueve, del Registro de Propiedad del Conservador de
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Blenes Raices de Santiago correspondiente al ano dos mit once.
(iv) Propiedad ubicada en calle Capitania ndmero sesenta v seis,
gue corresponde al lote nﬂmerq fres del plano de subdivisién del
sitio ndmero tres de la manzana primera del loteo respectivo,
Comuna de Las Condes, Regic}n Me’;ropoli‘rcmo, gue deslinda;
NORTE, en diez metros ochenta centimetros con parte de 1os sitios
cuatro y cinco del loteo San Pascual; SUR, en diez metros
ochenta centimetros con parfe del sitio nUmero dos del loteo San
Pascual; ORIENTE, en veinticuatro metros coh Casa  namero
sesenta y ocho de la calle Capitania; gue corresponde al lote
ndmero cuatro del plano de subdivision; PONIENTE, en
veinticuatro metros con casa nOmero sesenta y cuairo de la calle
Capitania y que corresponde c‘:;i lote ndmero Dos del plano de
subdivision, La adquird por. compra a dona ARMINDA
CONSTANZA LEMUS KUKOC o ARMINDA LEMUS KUKOC o
ARMINDA LEMUS KUKOC DE VALLEJO, segln escritura pablica de
fecha treinta y uno de marzo del afo dos mil once, oforgada en
la notaria de esta ciudad, de dofia Maria Gloria Achardn Toledo,
Repertorio NUmero doce mil ochocientos cincuem‘q y seis, e
inscrita a fojas veintiséis mil setecientos diecinueve, ndmero

cuarenta mil ciento dieciséis, . del Regisiro de Propiedad del
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Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondiente al
ano dos mil once, (V) Propiedc::d ubicada en calle Capitania
nUmero setenta, que corresponde al lote nimero cinco del plano
de subdivision del sitio nimero tres manzana | del loteo San
Pascual, Comuna de Las Condes, Regién Metropolitana, que
deslinda: NORTE, en diez me’ers ochenta centimetros con parte
del lote cuatro del loteo San Pascual; SUR, en diez metros
ochenta cenfimetros parte del sitio numero dos del loteo San
Pascual; ORIENTE, en veinticuatro metros con casa nimero
setenta y dos de la calle Copi’rom’o, Que corresponde al lote
nlmero seis del plano de subdivision; PONIENTE, en veinticuatro
metros con casa de la calie Capitania namero setenta y ocho
que corresponde al lote nimero cuatro del plano de subdivisidn,
La adquird por compra a dofRa MARIA CRISTINA SANDOVAL
PAREDES, segun escritura publica de fecha treinta Y uno de
marzo del afo dos mil once, oforgada en la Notaria de estq
ciudad, de doRa Maria Gloria Achardn Toledo, Repertorio
NUmero doce mil setecientos veintisiete, e inscrita o fojas
veintisélis mil seiscientos véinTe_, nimero treinta y nueve mi
novecientos cincuenta y uno, _def Registro de Propiedad del
Conservador de Blenes Raices de Sanfiago correspondiente al
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afo dos mil once. (Vi) Propiedad ubicada en calle La Capitania
ndmero setenta y seis, que corresponde al lote nlimero ocho del
plano respectivo, Comuna de Las Cohdes, Regidn Mefropolitana,
que deslinda: NORTE, en dieciocho metros con parte del lote
cuatro del loteo San Pascual; SUR, en veinticinco metros con casa
ndmero setenta y cuafro de la cdle La Capitania, que
corresponde al lote nimero siefe del plano de‘ subdivision;
ORIENTE, en catorce metros con don José Romdn Castro;
PONIENTE, en doce metros con parte de la casa nimero setenta
y dos de la calle La Capitania, que corresponde dl Iéfe namero
eis del plano de subdivision. La adquirid por compra a don
CARLOS ALBERTO VEGA SEITZ, segln escritura pObiicd de fecha
freinfa y uno de marzo del ano dos mil once, otorgada en la
Nofaria de esta ciudad de dona Maria Gloria Achardn Toledo,
Repertorio Nimero doce mil setecientos cincuenta y cuatro, e
inscrifa a fojas veintiséis mil ochocientos setenta vy dos, nUmMero
cuarenta mil trescientos cincuenta y seis, del ?égis’rro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago
correspondiente al ano dos mil once. (vi)) Propiedad ubicada en

cdlle La Capitania ndmero sesenta y cuafro, Comuna de Las

- Condes, Regién Me’rropo!itono,‘ que deslinda: NORTE, en diez
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metros ochentfa centimetros, cor:w sitio cuatro y cinco; SUR, en diez
metros ochenta centimetros, con sitio  dos: ORIENTE, en
veinticuatro metros, con sitio tres del plano de subdivision;
PONIENTE, en veinticuatro metros, con sitio uno del plano de
subdivision.  La adquirié por compra a don GUILLERMO SAMUEL
LUIS MARTINEZ SCHUFFENEGER, segin consta de escriturg publica
de fecha veinticinco de marzo rdei ano dos mil once, otorgada
en la Notaria de esta ciudad ;de dona Maria Gloria Achardn
Toledo, Repertorio NUmero oncé mil setecientos treinta y cuatro,
e inscrita a fojas veintisiete mil doscientos once, nimero cuarenta
mil ochocientos sesenta vy nuevé dé! Registro de Propledad del
Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondients al
ano dos mil ong:e.(vifi) Propiedad ubicada en cdlie La Capitania
ndmero noventa, que corresponde al lote o sitio ndmero uno del
plano de subdivision del sitio ndmero tres, manzana uno del Loteo-
San Pascual, Comuna de Las Condes, Regién Metropolitana, que
deslinda: NORTE: en once metros con parte del sitio ndmero
cuatro del Loteo San Pascual: SUR, en quince metros con parte
del sifio nimero dos del Loteo San Pascual; ORIENTE, en
veinticuatro metros con casa nt]fne'ro sesenfa y cuatro de la calle
La Capitania que corresponde al lote ndmero dos del plano de
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subdivision; PONIENTE, en veinticinco meffos con cdile La
Capitania. La adquirid por compra a g SOCIEDAD DE
INVERSIONES Y RENTAS LA CAPITANIA LIMITADA, segin escritura
de fecha dieciocho de febrero del afo dos mil once, otorgada
en la Notaria de esta ciudad, de dofia Maria Glorid Achardn
Toledo, Repertorio Ndmero seis mit doscientos noventa y cuatro,
inscrifa a  fojas trece mil ciento treinfa vy cinco, ndmero
diecinueve mil setecientos, d;el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondients ail
ano dos mit once. (ix) Propiedod;ubicodo en Avenida Apoquindo
ndmero cinco mil quinientos once, que corresponde al Lote dos
A-uno, con frente a Avenida Apoquindo y a calle La Caplfania
resultante de la fusidn del sitio dos y retazo del Lote tres del plano
respectivo, Comuna de Las Condes Reg'ién Metropolitanga y Cjue
deslinda: al Norte en linea quebrada de veinte metros -quince
centimetros y a ires mefros ochenta vy siete centimeiros con
Avda, Apoquindo;, al Sur eh veintitrés metros veinticuairo
centimetros con ofro pro.pieforio; al Criente, en cuarenta y cuatro
metros ocho centimetros con si_’rio uno A del mismo plano vy en

cinco metros noventa y tres centimetros con Avda. Apoguindo y

at Ponienfe, en cuarenta y nueve metfros cugrenta y dos-
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centimetros, con calle La Capiltania. La adquirié por compra a la
Compafia de Seguros CorpVida S.A., segin escriturg de fecha
ocho de septiembre del afo dos mil once; otforgada en la
Notaria de esta ciudad, de dofia Maria Glorig Achardn Toledo,
Repertorio NOmero treinta y seis . mil ochocientos ochenta y ocho
e inscrita a fojas sesenta y cuatro mil seiscientos ochenta y ocho,
ndmero noventa y siete mil novecientos treinta y seis, del Registro
de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago
correspondiente al afo dos mil once. Uno.dos.- Los inmuebles
onferiormen’r_e singularizados fueron objeto de L:ncl fusién para
dar lugar o un solo Lote, denominado Lote ocho-A de acuerdo q
la Resolucion Seccidn Segunda  ndmero cuafro de fecha once
de enero de dos mil doce, dictada por la Direccldén de obras de
la Hlustre Municlpolidod de Las Condes, cuyo plano fue archivado
en el Conservador de Bienes Raices de Santiago, con fecha
veinte de ehero de dos mil doce, bajo el niimero cuarenta vy siete
mil cincuenta y cinco. El lote resultante de ia fusidn, tiene una
superficie total de tres mil cienquefen’rc: Yy Cinco coma cero siete
mefros cuadrados v se encuentra encerrado en el poligono A-B-
C-D-E-F-A, y sus deslindes de acuerdo al plano antes referidos son:
AL NORTE, en veinte coma veinte metros Avda. Apogquindo y en
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cincuenta y nueve coma setenta y seis metros con parte del
Lote cuatro vy cinco del Loteo San Pascual; AL SUR, en ciento un
metros con parte del sitio dos del Loteo San Pascual; AL ORIENTE,
en cuarenta y cuatro coma cero ocho metros con sitio uno A del
mismo plano y en veintiocho metros con José Ramaén Castro; y AL
PONIENTE. en setenta cuatro coma cuarenta y dos metros con
calle La Capitania, SEGUNDO: ANTECEDENTES DEL CONDOMINIO.-
Dos.uno.- En el inmueble singuldrizodo precedentemente, y de

acuerdo al Permiso de Edificacién ndmero cero cincuenta y ocho

de fecha doce de abril de dos mil doce, emitido por la Direccidn

% de obras de la llustre Municipalidad de Las Condes, vy reducido ¢

¢ escritura publica en la Notaria de Santiago de don Eduardo Avello
ol

Concha rcon fecha diecinuev_e_ de abrl de dos mil doce,
INMOBILIARIA LA CAPITANIA S.A. estd construyendo a través de un
tercero, mediante un Contrafo de'ConsTruccién a Suma Alzada, un
condominio  denominado “APOQUINDO DOWNTOWN", en
adelante  Indistinfomente el “Proyecto  Inmobiliario”, el
*Condominio” o el “Edificio”, ciés’rinodos a la hobi’rdcién cuya
parte serd acogido al DFL nimero dos de mil novecienfos
cincuenta y nueve, oficinas y locales comerciales de acuerdo d la

ley sobre Copropiedad Inmobiliaria, Des.dos.- Teniendo ia calidad
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de Unica y exclusivg propietaria del inmueble en el cual se
desorroﬂq el proyecto inmobiliaric sefdlado precedentemente,
INMOBILIARIA LA CAPITANIA S.A., debidaments representada, en
conformidad al articulo vein’rinu_eve de la Ley diecinueve mil
quinientos treinta v siete de Copropiedad Inmoblliaria, con el
objeto de precisar los derechos Yy obligociones reciprocas de los
adquirentes de departamentos, oficinas, locales comerciales,
bodegas y estacionamientos del Edfificio y consecuenciaiments,
la proporcién en que cada uno de ellos deberd concurrir al pago
de los gastos y expensas comunes, y para reglamentar, asimismo,
las reic:ci_ones enfre los distintos propietarios y, en general, para
proveer el buen régimen im‘emo__ del Edificio, los comparecientes,
en ia representacion que invisten, vienen en instituir el siguiente
REGLAMENTO DE COPROPIEDAQ, en adelante el “Reglamento”:
TITULO I DISPOSICIONES GENERALES. ARTICULO PRIMERO: Ei
presente Regfomenfo regulard los derechos y obligaciones de los
propieforios de los departamentos, oficinas, locales comerciales,
estaclonamientos  y bodegas que componen el Edificio
APOQUINDO DOWNTOWN, ubicado en La Capifania nimero
setenta y Avenida Apoguindo ndmero cincor mil quinientos
guince de Coﬁwuno -de. los Condes, y el régmen de
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administracion inferno de los bienes comunes y tendrd fuerza
obligatoria para toda persona nia’rurcﬂ o juridica que: d) Adquiera
a cualquier fitulo uno o Mas de dichos-depczrfomentos, oficinas,
locales comerciales, 'esTc:ciononﬁien’ros © bodegas, o que posea
cuotas o derechos en ellos; b) A quien el propietario de un
departamento, oficing, local - comercidl, .es’rocioncmien’ro 0
bodega hubiera cedido su uso y goce; y c) Ocupe a cualquier
fitulo alguna de dichas unidades.- En el silencio de este
Reglamento, se aplicardn ios precepfos de la Ley numero
diecinueve mil quinientos treinta v siefe sobre Copropiedad
% inmobiliorio, de ias leyes o qecre’fos gue los modifiqguen ©
complemen’ren.‘ Los precepios a que se ha hecho mencion, se
denominardén genéricamente "preceptos legales'. Sin perjuicio de
o establecido por los preceptos Iegdles y por los 'que mas
adelanfe sefiala este Reglamenfo, la  Asamblea de
Copropietarios o su represenfon’re legal, © los Comités de
Administracion, podidn agregar un anexo de normas de
Régimen Interno para el '.mejor funcionamiento de Ia
Comunidad.- ARTICULO SEGUNDOQ: Para efectos del presente

Reglomento y conforme a la Ley, se entenderd por: Uno,

Unidades: inmuebles que forman parte del Edificio y sobre los
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Cuales es posible constituir dominio exciusivo; Dos. Bienes de

dominio _comdn: Q) los. que perenezcan o fodos los

Copropietarios por ser neoescxr_iqs para ia existencia, seguridad v
conservacion dei Edificio, segin la definicién que mas adelante
se defalla, tales como el terreno en el que se emplaza el
conjunto, los cimientos y fundaciones, las fachadas, los muros y
tabiques que den a espacios comunes, la estructura del Edificio,
las techumbres, |as instalaciones geheroles de energia eléctrica,
las  instalaciones  eléctricas ~de fuerza y alumbrado
comespondiente o servicios comunes, Ias instalaciones de
alcantarilado, de agua  potable, de seguridad y de
comunicaciones, los ascensores y sus insfalacionss, estanques de
agua y otros similares; b) oquell-os Que permitan a un grupo de
propiefarios o a todos los copropietarios el uso y goce de las
unidades de su dominio exclusivo, tales como las circulaciones y
los pasillos comunes, porteria, salas de uso comunitario, las salas
de consetje, bodegas comunes, Ia piscing, el quincho, efe. Tres,

Copropietarios  hdabllies: Aquellos  copropietarios gue se

encuentren al dia en el pago de los gastos comunes. Cuatro,

Cuota del propistario en la comunidad: el porcentale de cada

unidad en el dominio de los bienes comunes, determinada de
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acuerdo a las normas establecidas en e arficulo tercero

siguiente; Cinco. Cuota de contribucién o los gastos comunes: el

porcentdje que a cada unidad o espacio asignado en uso v
goce exclusivo le corresponde contribuir en los gastos comunes
del Edificio, determinado de acuerdo d lo establecido en los
arficulos trigésimo primero vy siguientes del presente Reglamento.
Para estos fines, se asigna una cuota de contribucion a los gastos
comunes, no sdlo a las unidades, sino tfambién a otros espacios

edificados que, no obstante ser espacios comunes, su Uso y goce

se asigna a un comunero en forma exclusiva o conjunta; Seis.

uez competente: el Juez de Policia Local correspondiente, quien

3 substanciard de acuerdo a la Ley numero dieciocho mil
doscientos ochenta vy siefe; Siete. Gastos comunes ordinarios: se
entenderdn por tales los siguientes: uno) De administracion: los
correspondientes a los de remuneracion del personcﬂ de servicio,
conserje y administrador, v l1os de previsidn que procedan; dos)
De Mantencidn: Los necesarios para el mon’renimienfo. de los
bienes de dominio comun, Toiess como revisiones periddicas de
orden fécnico, aseo y lubricacion de los servicios, rhcquinc:rios,_
equipos e instalaciones, manfencion de Greq verdes, maniencion

de piscinas, reposiciéon de luminarias, ampolletas, accesorios, asf
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como los equipos y Utiles necesarios para ia administracién, para
la mantencién y aseo del Condominio, y ofros andlogos; tres) De
Reparacion: Los que demande el arreglo de desperfectos o
deterioros de los bienes de dominio comdn o el reemplazo de
artefactos, plezas o partes de éstos; cuatro) De Uso, Consumo o
Sobreconsumo: Los correspondientes a 1os serviclos colectivos de

ventilacion, agua potable, energia eléctrica, teléfonos, intermnet u

ofros de similar naturaleza;  Ocho.  Gastos comunes

exiraordinarios: Se entenderdn por tales los gastos adicionadles o

diferentes a los sefAclados precedentemente, vy las sumas
destinadas a nuevas obras comunes; Nueve. Comité de

administracién: aquel elegido por la asamblea de copropietarios

para su represenfacion, segln lo dispuesto en la ley de
Copropiedad Inmobiliaria v en el presente Reglamento; Diez.

Administrador: a persona natural o juridica designada por los

copropietarios para cumplir labores de administracién del
Edificiol conforme a la Ley de Copropiedad Inmoblliaria, su
Reglamento, y el presente Reglamento. ARTICULO TERCERO:
Cada comunero serd duefio exclusivo de su unidad y comunero
en los bienes de 'dominio comudn. Ei derecho de dominio que

comrresponda a cada unidad sobre los bienes de propiedad
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comun serd a prorrata del avaldo fiscal de a unidad respectiva
en el acumulado de todos los avaldos fiscales de todas las
‘unidades del “Edificio Apoquindo Downtown”, segdn g
determinacion que de ellos realiza el Servicio de Impusestos
Inferncs. Para estos efectos, la Inmobiliaric queda desde ya
facutada para protocolizar en esta Notaria, con posterioridad o
esta fecha y formard parte in’fegron‘re del presente Reglamento

para todos los efectos legales, el cuadro “Declaracion jurada

cdiculo del Avallo Figcol de IdEdificooién Terminada de cada

unidc::d acogida a la ley de Copropiedad Inmobiliaria”
correspondiente al cdlculo de la referida prorrata para todas las
unidades vendibles del Edificio, esto es, ciento ochenta v siefe
departamenios, cincuenta y cuatro oficinas, cinco locales
comercidles, doscientos freinta y ocho bodegas, trescientos
freinfa v nueve . estacionamientos vendibles, veintinueve
estacionamientos  para visi’rc;s_ y res estacionamientos
descubiertos, asignados en uso y goce exclusivo a los locales del
Edificio, un Poligono en primer piso asignado en uso y goce
exclusivo para la oficina nimero doscientos trece, un  Poligono
en primer subterrdneo asignado en uso y goce exclusivo para el

local nimero cuatro y fres poligonos en primer subterrdneo que
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seran asignados por la Inmobiliaria en uso Y gCCe exclusivo para
locales, departamentos u oficinas, aan cuando a la fecha de g
asignacién ya se hayan vendido una 6 mds unidades del Edificio,
La Inmobiliaria podrd@ arrendar o vender los estaclonamientos y
bodegas a terceras pPersonds que no sean propietarios en el
mismo Edificio, respetando los trescientos ocho estacionamientos
que corresponden a la dotacién obligatoria v a los veintinueve
adicionales para visitas del Edificio. ARTICULO CUARTO: Los
derechos de cada copropietario en los bienes de dominio
comun, son inseparables del dominio exclusivo -de su respectiva
unidad, y por tanfo, en esos derechos se enfenderdn
comprendidos también los grav@menes que se constituyeren y/o
los embclrgors que recayeren en la respectiva unidad. ARTICULO
QUINTO: Los copropietarios, Th‘ugores de uso y goce exclusivo u
ocupantes a cualquier titulo .de un mismo departamento,
estacionamiento o bodega, serdn solidariamente responsables
de la observancia del presente Reglamento, de manera 1ai gue
el cumpiimiento de sus preceptos podrd ser exigido
indistintamente a cualesquiera de ellos, Adicionaimente, seran
responsables  solidariomente del pPago de las multas e
indemnizaciones por infracciones a Ias obligaciones que les
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impone la Ley sobre Copropiedad Inmobiiiaria vy el presente
Reglamento, el infractor y el propletario de ia respectiva unidad,
sin perjuicio del derecho de este ditimo para répe’rir contra el
infractor. ARTICULO SEXTO: Cada copropietario podrd hacer
dentro de su respectivo inmueble las modificaciones que estime
convenientes, siempre que éstas no alteren de manera alguna Ia
estructura misma del Edificio, ni comprometa sus condiciones de

estética y seguridad y siempre que, cuando corresponda,

obtenga la aprobacién de la Direccidén de Obras de la llustre

. Municipalidad de Las Condes. Las modificacionss introducidas

por el Copropietario no podrdn en ningln caso daiterar  las
instalaciones comunes del Ediﬁci_o ni afectar su funcionamiento, y
fampoco podrdn ofectar de manera alguna a los muros divisorios
de las unidadss, a los muros eSTrLiJCTUI’CIieS o alos muros que den a
espacios comunes. De lo cohTrolrio, deberd estarse a lo dispuesto
en el arficulo décimo siguiente, Toda transformacién interior del
inmueble deberd hacerse evifando las molestias a los demds
Copropietarios o usuarios del Edificio, para lo cual deberdn ser
coordinadas con la administracion.  ARTICULO  SEPTIMO: Las
bodegas solo podrdn ser destinadas ¢l uso de los propiefarios,
arrendafarios U ocupantes a cudiquier tifulo de los
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departamentos, no pudiendo ser arendadas ni dadas en uso a
cualquier fitulo o terceros gjenos a la  Comunidad.
Adicloncimente a las existentes, no se podran hacer instalaciones
eléctricas en las bodegas ni estacionamientos sin autorizacién de
la Adminis’rrcsciénf ARTICULO. OCTAVO: Todo propietario serd
responsable de los perjuicios causados a las personas o a los
bienes comunes o de terceros, por actos u omisiones de ellos o
de quienes utilicen su depoﬁoﬁwenfo, oficing, local comerciol,
esfocioncmie‘nfo O bodega, o de quienes trabajen en ellos,
Asimismo, como duefio exclusivo de su unidad, cada
copropietario serd responsable .de la mantenciéon de todas Ias
instalaciones interiores de sy propiedod, yQ sean eléctricas,
sanffarios o de cudlquier ofra indole. ARTICULO NOVENO: Las
infrocgfones legales o reg!czmen’r_orics que cometa el arrendatario
de departamentos, oficinas, locales comerciales,
estacionamientos y/o bodegos,' en forma grave y/o reiteradaq,
facuitard al Comité de Administracion respectivo  del Edificio,
para exigir al propletario de la unidad correspondiente, que
ponga termino de inmediato al conirato de arrendamiento, y
para adoptar las demds medidas conducentes a ese objetivo,

para cuyo efecto se entenderd revestido de mandato especial,
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con fodas las facultades establecidas en el articulo septimo del
Codigo de Procedimiento Ciivi!, las cuadles se dan por
expresamente reproducidas, co'n la excepcién de no poder
contestar demandas que se deduzcan contra el propietario de
una unidad. Las disposiciones del presente Reglamento se
enfenderdn incorporadas a los contratos de  arrendamiento
respectivo de Ias unidades y se entenderdn formar parte de
estos, El referido Comité de Administracion calificard con
absoluta liberfad la naturaleza o gravedad de las infracciones. El
no cumplimiento de la resolucié_n determinada por el Comité de
E Administracion que correspondq, facultard a este dltimo a muliar
" en una unidad de fomento diaria por cada dia de infraccion, 1a
que serd cobrada en el Gasto Comun  del . Propietario,
reservandose el derecho para, seguir acciones legales en el
Juzgado de Policia Local correspondiente, quien podrd elevar en
hasta tres veces la multa asignada y determinar el uso de la
fuerza publica para hacer cumplir la sentencia de desalojo
respectiva. ARTICULO DECIMO: Queda expresamente prohibido a
los propietarios, arrendatarios u ocupantes a cualquier titulo de

cualquiera de las unidades gue conforman el Edificio, lo

siguiente; Uno) Destinar los departamentos,  oficina, locales
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comerciales ol funcionamiento de talleres o mini fGbricas,
microempresas familiares o comerciales, ceniros de diversion, o
cuaiquier ofro uso contrario a la morcs! y a las buenas costumbres,
O QuUe provoque uidos y/o olores que perturben Ia franguilidad
del Condominio, o a cualquier destino que implique atencién
masiva  de plblico; Dos) Destinar  las bodegas vy/o
estacionamientos para ofros fines distintos a los que sus nombres
indican, no pudiendo por tanto - ser transformados o
aprovechados para ofro objeto; Tres) Almacenar, mantener,
fransportar, usar o guordor,: adn  fransiforiagmente  en  ios
depon‘omenfos, oficinas, locales comerciales, estacionamientos,
bodegas y/o locales comerciales, cualquier tipo de elementos o
susfoncio_s peligrosas, inflamables,  explosivas, antihigiénicas,
foxicas, materias himedas, infectas o malolientes, productos
quimicos o materiales peligrosos, asi como en |os espacios o
bienes de dominio comun; CuorTo) Causar ruidos o algazaras o
ejecufqr acfos que perturben la tranquilidad de los demds
copropieforios y ocupantes delg Condominio. Los ocupantes de
las unidades no podrdn hacer funcionar aparatos de audio,

video o insfrumentos musicales en forma tal que molesfe a los

ofros  ocupantes; Cinco) Ejecutar actos que puedan
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comprometer |a seguridad, solidez o salubridad del Condominio.
En ningln caso se permitird fumar en ascensores o espacios
comunes, o durante las faenas de remodelacion o modificacidn
de departamentos, oficinas, locales comerciales, bodegas,
locdles y/o bienes comunes; Seis) Abrir ventanas, puertas, vanos o
perforaciones hacia el exterior dei Edificio o hacia espacios
comunes o shafts de instalaciones del Edificio. Tampoco se

podrdan suprimir puertas, ventanas o ventilaciones actualimente

existentes, nl variar ni modificar los muros que den frente a las

Greas comunes o que dividgn los departamentos, oficinas,

T X

.~‘?.
5

i3 o

o

«;sa,g locales comerciales, bodegas v estacionamientos entre si, con

w3

LIPS égexcepoién de los tabiques de departamentos, y/o bodegas de
& iz f

W, 4 : '

%‘151’;*?_ un mismo propietario quienes podrdn anexar la parte del pasillo

siempre y cuando se haya designado como uso y goce exclusivo
de dicha unidad. En ningln caso se podran modificar los muros,
pilares, vigas y/o losas gue sean parte de la es’rmc‘ruro del
Edlificio, sin contar con la autorizacion conjunta del Comité de
Administracion del Edificio, la bireccién de obras de la lustre
Munlcipalidad de Las Condes; y del Ingeniero Cdlculis’ro del
Edificio; Siete) Ocupar con muébles u ofros obje‘ros los pasiltos,

vestibulos, corredores, escaleras y ofros espacios comunes del
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Edificio, especialmente las dreas de circulacién y con excepcion
de aquellos asignados en uso Y goce exclusivo, molestar el libre
PASC © acceso a ellos, o usar de los bienes comunes en forma
que impida 'o embarace el goce de ellos por los demds
Copropietarios; Ocho) Colocar, sea en la fachada o en o
cublerta del Edificio, cualquier objefo o elemento que altere el
ornato o la estética del Ediﬁcio._' En especial, se prohibe colocar
en lg fachada del Edificic bojadas de cables de antenas de
radio o televisidn u ofros sistemas, como asimismo, cualquier clase
de arfefactos de aire qcondioi@nodo, calefaccidon o ventilacion
que se vean desde el exterior salvo en las unidades que cuentan
con factibllidad para Iq insfalacion de aire acondicionado en
CUYO CUso No se pgdrén ver desde el exterior del Edificio Yy que
deberdn instalarse Qonforme al plano que se protocoliza junto a
esta escrifura y que pasa a formar parte infegrante para todos los
efectos legales del presente instrumento. Para estos efectos, se
establece sobre |a franja del mufo_ perimetral del Edificio indicada
en el plano antes mencionado, como predio sinviente una
servidumbre de cardcter perpetua y gratuita en favor de las
oficinas ndmeros doscientos veinte, doscientos veintiuno,
doscientos  veintidds, doscientos veintitrés, doscientos
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veinticuatro, y doscientos veinticinco del segundo piso, como
predios dominantes para utilizar dicha franja alrededor de los
locales comerciales del primer piso en los lugares indicados en el
mismo plano, para redlizar las maniobras de ins’rcﬂdcién o
mantencidn de los equipos de aire acondicionado cuando lo
requieran, dando aviso previo a los propietarios o usuarios de los
locales comerciales. Quedo Tombién prohibida Ia colocacion en
los cristales interiores y/o exterié)res de peliculas de proteccion
térmica que quite Tronsporenéio o modifique el color de los
cristales, asi como la instalacidn de corlinas inferiores gue no sean
e color blanco. Las cortinas deberdn ser Cortina de Rollo con
i sisterna manual, tubo de aluminio cara interior Beige exierior
Blanca/Doble Faz treinta vy ocho por ciento polyester y sesenia y
dos TPO con cucatrocientos ochenta  grs. /mefro cuadrado,
aperfura de trama de un tres por ciento, Tela ignifuga - anti-
hongos - onﬁ-boc’rerio, liore de PVC, sin componentes orgdnicos
voldtiles toxicos; Nueve) Ocupar el techo o cublera del Edificio
para instalar  cudiguier elemento que infeﬁiéro con  sus
instalaciones. Se excepitan de QSTO prbhibicién las antenas de TV

satelital, en la medida que no alferen |a estética del Edificio, y su

instalacion  deberd ser previcmenfe aprobada, en forma
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conjunta, por el administrador del Edificio v el Comité de
Administracion del respectivo sector del Edificio; Diez) Estacionar
aufos, motos, bicicletas u otros vehiculos, asi como poner bulios o
cualquier objeto en los espacios de circulacion del Condominio,
quedando auforizada la Administracion para efectuar su retiro
inmediato, por Cuentq, riesgo y gasto de los infractores. Los autos,
motos y bicicletas solo podrén estacionarse en los lugares
especialmente destinados para ello; Once) Con el objeto de
velar por la estética y arquitectura en los distintos sectores del
Condominio, sin la  autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios del respectivo sector, no se podrd realizar ningdn
fipo de modificacién a las fochqdos y/o elementos exteriores del
Edificio, tales como modificar lqs ventanas v acristalamientos, Ias
rejas, estructuras metdiicas y/o:l barandas, y los revestimientos,
Asimismo, sin dicha autorizacién, no $¢ podrd pintar elementos de
color dis’rin_’ro al original del Proyecto Inmobilliario, ni modificar Ig
especificacién a los mo’reriqles'de terminacion, como cristales,
Marcos de las ventanas, pavimentos de (03 accesos al Edificio y
pavimento de los estacionamientos, la textura y color de las
pinturas, etc. ; Doce) Ningin  propletario, arendatario |
ocupante a cualquier titulo de los depariamentos, oficinas,
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locales comercidles, estacionamientos y/o bodegas podra
instalar letreros, avisos o cualquier fipo de publicidad sobre la
fachada, techo, cublerta, muros exteriores, o en pasiflos ¢ muros
interiores salvo en el caso de las oficinas y locales comerciales
segun las normas esfablecidas en esfe Reglamento y/o los que
sean dictada por el Comité de Administracion respectivo; Trece)
El ingreso de vendedores ambulantes a cuclguier dependencia
del Edificio; Catorce) Botar objetos inflamables, escombros,

vidrios, residuos médicos, pedazos o elementos de gislapol

(Plumavit) o similares en los ductos de basura; Quince) El lavado

de vehiculos en los estacionamientos del Edificios, scﬂvb que se
‘l“i redlice utilizando carros con capacidad. de reciclar el agua de
forma fal que no perjudigue Io_é sisfemas de drengje de aguas
lluvia del Edificio y que estén quTorizodos por la Administracion
del respectivo sector; Dieciséis) Usor estufas o anafres a parafina
O gos que funcionen mediante cualquier sustancia combustible,
inflamable o téxica dentro de los departamentos, oficinas y
locales comerciales, bodegas o en cualguier ofra dependencia
del Condominio; Diecisiete) Usar, mantener o almacenar bidones
0 depdsitos de parafing, balones de gas licuado y cualquier ofro
combustible similar; Dieciocho) Instalar o utllizar arfefactos
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eléctricos que pudieran recargar en exceso la red eléctrica
respectiva o0 que estén en mal estado; Diecinueve) Utilizar en
forma inadecuada o inoportuna las alarmas, redes de incendio,
salidas de emergencia vy oTro:s elementos de seguridad del
Edificio; Veinte) Realizar cualquier acto, instalacidn o accidn que
atente contra la seguridad del Edificio, contra el funcionamiento
de sus elemenfos de seguridad y comunicacién: Veintiuno)
Arrojar por los WC o por la descarga de lavamanos, telas,
papeles que no sean popéles higiénicos, materiales duros o
insolubles, orend, tierra v en general, todo slemento gue pueda
obsfruir canerias de lavamanos, tazas sanitarias o sistemas de
evacuacioén; Véinﬁdés) Ingresar a los estacionamientos  con
vehiculos cuyo peso total resulte en una carga superior o
frescientos kilos por metro- cuadrado; Veintitrés) Tocar bocinas
dentro de los espacios de estacionamiento y circulacion;
Veintficuatro) Mantener O pasear en los espacios comunes o
bienes de dominio comun, perros, gatos, Y en general, toda clase
de animales, con excepciénr de aquellos que lo hagan
acompanados de sus duefios y que se encuentren debidamente
amarrados con correds y coljares, especiamente los perros
destinados a ayudar en el desplazamiento a personas no
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videntes, o aquellos que hubieren sido expresamente autorizados
por la Ley; Veinticinco) Tende{ ropa en los balcones, en Ios
terrazas, logias y ventanas que dan al exterior del Edificio;
Veintiséis) Limpiar Ias ’rerrc:zds con Aoguo proveniente de
mangueras o baldes. Esa iimpiezo. deberd hacerse con pafio
hdmedo. Asimismo, el riego de jardineras deberd hacerse en
forma moderada, de modo que no choiree ell agua  por

desagles o gargolas, La instalacién de letreros en los locales

comercicles, deberd cefirse a lo establecido en los planos de

ubicacién y disefio que se protocoliza bagjo el mismo nlmero de

ﬂ g w- “repertorio del presente ms’rrumeﬁ’ro Yy que pasda a formar parte del

1N R |

%ﬁ,ﬁ"“% &gpresente Reglamento. TITULO 1i: LOS SECTORES DEL CONDOMINIO.
X o

"E25 ARTICULO DECIMO PRIMERO: £l Condominio fofdl se compone de
un Edificio de viviendas, oficinas y locadles comerciales con sus
respectivos estacionamientos, bodegas y bienes comunes, los
que en conformidad a lo establecido en el articulo cuarto de Ia
Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria, se dividen en Tres.' sectores
diferentes, A) SECTOR COMUN DEL CONDOMINIO. B) SECTOR DE
AREAS COMUNES DE OF!CINAS Y LOCALES COMERCIALES. C)
SECTOR AREAS COMUNES HABITAC!ONAL, los que se detallan en

al articulo siguiente, Asimismo, estos secfores se grafican en los

29




EDUARDO AVELLO CONCHA.
NOTARIO PUBLICO
Orrego Luco 0153
Fono: 26200410 - 6200409
Providencic
E-rnail: pcreﬁon@notcrio-oyetlo.ci
respectivos Pianos de Copropiedad  Inmobiliaria, segun lo
preceptuado en el ariculo once de la Ley sobre Copropledad
Inmobiliaria. Esta sectorizacién radicard en la forma que se
administrard el Condominio y la forma en que se usard,
mantendrd y dispondrd de 1os bi_enes comunes aseciados a cada
uno de eilos_, Y no asi en el dominio que a cada unidad le
corresponda sobre todos los biénes comunes del Condominio.,
Las unidades antes descritas, quedardn singularizadas en el
cerfificado gque acogerd el Edificio a la Ley de Copropiedad
Inmobiliariao, y cuyo cuadro resumen se protocolizard con
posterioridad a esta fecha y fprmord parte infegrante de este
Reglamento. Para todas 103 unidades descritas, podrdan existir
poligonos cuyas coordenadas se individualizardn en los planos y
demads antecedentes que acogerdn al Edificlo g la ley ndmero
diecinueve mil quinientos treinta y siefe sobre Copropiedad
Inmoblliaria, que corresponderdn a dreas de Uso y goce exclusivo
asignadas a Unidades vendibles.  ARTICULO DECIMO SEGUNDO:
En virtud del articulo c:m‘efior, el SECTOR COMUN DEL
C_ONDOMINIO, albergard las instalaciones y construcciones de g

porteria, salas de basura, bafos v camarines parda personal

externo, bodega conserjes, scla de conserjes, banos de
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conserjes, oficing de administracion, los estacionamientos de
visita, y sus bienes y espdcios comunes, gue comprende todas las
cajos de escala, el sector de transito de vehiculos del Edificb y
jardines exferiores. ARTICULO DECIMO TERCERO: EI SECTOR DE
OFICINAS Y LOCALES COMERCIALES, y sus bienes y espacios
comunes comprende: Hall de acceso de oficinas, pasillos y
ascensores de oficinas, hall de ascensores de oficinas y caja de

escala de oficinas que conecta el primer subterrdneo con primer

y segundo piso. ARTICULO DECIMO CUARTO: Por su parfe, el

SECTOR HABITACIONAL vy SUS, bienes vy espocids comunes
¢, asociados, comprende: Hall de acceso de departamentos,
‘ %? asillos y ascensores de departamentos, hall de oécensores de
;‘ ﬁ,a:‘t’i departamentos y caja de escala de departamentos a partir del
tercer piso, zona lavanderia y su fefraza, sala de eventos v su
terraza, pista de trote, piso dieciocho completo que abarca
quincho, lounge, plscing, jacuzz, sala primeros auxilios, banos vy
todas sus terrazas, foda la planta de cublerta que abarca
paneles solares y saia de generécién de agua cdliente, TITULO ik
LAS ADMINISTRACIONES Y  SUB-ADMINISTRACIONES  DEL

CONDOMINIO. ARTICULO DECIMO QUINTO: Para los efectos de Id

administracion del Condominio, se esfablecen las siguientes
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administraciones vy sub-administraciones: D Administracién
Condominio o Edificio Apoquindo Downtown: se referird a la
gestion  sobre aquellos temas aue sean ,COmunes a todos los
sectores del Condominio. i) Sub-administracién del Sector de
Oficinas y Locaies comerciaies: se referird a la gestién sobre
aguellos femas gue sean particulares de este sector, I Sub-
administracion del Sector Habiiqcional: se referird a la gestidn
sobre aquellos temas que sean particulares de este sector. Las
porciones del Condominio correspondientes a la administracion Y
sub-odminis’rrczcic_’m se grafican en los Planos de Copropiedad
Inmobiliaria que forma parte del presente Reglamento, de
acuerdo a lo estipulado en el articulo veinticinco de Ia Ley sobre
Copropiedad inmobilicria. ARTICULO DECIMO SEXTO: Cada una
de las dos sub-administraciones sefialadas en los numerales i), i),
del articulo antferior, tfendrdn  sus propios Comités de
Administracién,  celebrardn  sus propias  Asambleas de
Copropietarios con los copropietfarios que correspondan a cada
una de ellas. La Administracidn General del Condominio serd
olercida por el Comité de Administracion General del

Condominio que p_odrc’:,sér infegrado por fas mismas personas

que integran los Comités de Administracion de ambas sub-
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administracion,  celebrard  la Asamblea  Generdl de
Copropietarios. Las tres administraciones senaladas, podrdn fener
un administrador conjunto quien administrard los gastos comunes
de cada sector y sus respectivos Fondos de Operacidn v de
Reserva, TITULO IV: LAS UNIDADES DEL CONDOMINIO. ARTICULO
DECIMO SEPTIMO: Las Unidades vendibles que conforman el
Condominio Edificio Apoquindo Downtown, y que se _encuen’rron
subdivididas segln sectores antes seficlados son: 1) En el Sector
de Oficinas y Locales comerciclés: cinco Locales Comercidales y
cincuenta y cuatro Oficinas ¢on sus respectivos poligonos
asignados en uso y goce exclusivo segdn planos de Copropiedad
Inmobiliaria. 1) En el Sector Habitacional: ciento ochenta v siete
Departamentos con sus respec’riyos poligonos asignados en uso y
goce exclusivo segun planos de Copropiedad Enmobiliqrid. I} En
el Sector Comin del Condominio: frescientos. freinta y nueve
estacionamientos, doscientos treinta y ocho bodegas y polfgonbs
de‘ uso y goce exclusivo segin planos de Copropiedad
Inmobiliaric.  ARTICULO DECIMO OCTAVO: El mantenimiento y
reparacion de cada unidad corresponderd exclusivamente o su
propietario. Por consiguiente, serd de cargo de cada cud
mantensr y reparar los muros, \_figos y tabiques exteriores en las
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parfes que den al interior de la unidad, como dsimismo, las
puertas y ventanas de la unidad, !os_ pisos y clelos, los muros
inferiores y tablques interiores, y las instalaciones de electricidad v
agua potable, hasta los correspondientes medidores de estos
servicios. Los muros divisorios de los departamentos, locales
comerciales, estacionamientos o bodegas colindantes se
reputardn medianeros para todos los efectos legates. En cuanto
a las bodegas, estd prohibido perforar muros de tabiqueria vy
losas horizon’roles_ con el obj_e’ro de colgar repisas u ofros, por lo
que éstas deberdn ser estructuras auto-soportantes, Ademds en
los depoﬁomemos queda prohibido perforar la parte posterior
del tabique donde se encuentra el tablero eléctrico. En general,
la perforaciéon de tabiques inT_eripres de departamentos y locales
deberd cefiirse de acuerdo al manual de uso Y que se establece
en el denominado "Manual de Uso, Caracteristicas y
Recomendaciones para  los departamentos, oficinas, locales
comerciales, estacionamientos Y bodegas del Edificio Apoquindo
Downtown”, que se enfregard a los Copropietarios al momento
de celebrar los respectivos coniratos de compraventa, En el caso

de las redes de alcantarilado, cada propletario serd responsable

de las instalaciones v redes desde los servicios de su respectiva
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unidad hasta llegar a las redes verticales del edificio, incluyendo
las uniones a estas redes verticales. En todo Caso, la ejecucion
de trabajos o reparaciones que direcia o indirectamente
puedan afectar los bienes comunes, requerird la autorizacion
previa del respectivo Comité de Administracion. Los medidores
eléciricos son bienes particulares y por lo fanfo, su
mantenimiento, reparacion o recambio son de responsabilidad

de cada propietario. La administracion estd facultada, en

resguardo del bien comin, para disponer su camblo con cargo

del propietario cuando su funcionamiento sea anormal. Por su
parte, el mantenimiento v reparacion de los bienes comunes
corresponderd a la comunidad, el costo que elio irrdgue serd
parfe de los gastos comunes, y para su ejecucion, bastard con Ia
aprobacién del Comité de Administracidn. Los muros divisorios se
entenderdn que son medionerog para el sélo efecto de concurrir
a su conservacion y reparacién por partes igudles, entre los
respectivos vecinos. ARTICULO DECIMO NOVENO: La diferencia
de consumo de agua potable que se produzca eh’rre el medidor
de agua general del condominio Edificio Apoquindo Downtown
y los remarcadores de cada unidad, diferencia serd prorrateada

porla Empresa Sanitaria en funcion del consumo propic de cada
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remarcador, incluidos aquelios ‘qQue correspondan @ consumos
comunes, y que seré reflejado y detallado en las cuentas de
agua potable que emita la Empresa correspondiente para cada
uno de los remarcadores. TITULO V: LOS BIENES COMUNES.
ARTICULO VIGESIMO: Cada Copropietario, podrd senvirse de los
bienes de dominio comin en Ia forma que indigue este
Reglamento y la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete
sobre Copropiedad Inmobiliaria, v a falta de disposicion expresa,
segun su destino v sin perjuicio del uso legitimo de los demds
Copropiefori_os. Las cons’rrucoion.es en bienes de dominio comun,
las alteraciones de los mismos o de los formas de su
qprovechamiento, vy el cambio de su destino, se sujetardn a lo
previsto en el presente Reglamento y en la citada Ley, o en su
defecto, a lo que determine el o los Comités de Administracion
r_espec‘rivos, debiendo cumplirse en todos los casos con las
normas vigentes en la materia. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO:
Complementando lo establecido en el articulo vigésimo anterior,
fienen la calided de bienes comunes: el ferreno que se
encuentra proyectado. el Condominio, los cimientos de los

Edificios, las fachadas, sus muros, losas y pilares estructurales

exteriores e inferiores, las obras exteriores de contfencién de
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suelos, las techumbres, las Terraios comunes y aquellas que, en
todo o en parte, sirvan de techo de la unidad del piso inferior, 1os
ductos de energia eléctrica, de alcantarillado, de agua potable
y de los sistemas de comunicaciones, los estanques, los sistemas
de presurizacidn de aguaq, |os sistemas de presurizacion de las
escaleras, las impermeabilizaciones de las cubierfas y de ias
terrazas, los zaguanes © halls de enfrada del Edificio, ei hall de
distribucion y, en general, las circulaciones ho‘ri'zontales y
verticales del Condominio, los sectores destinados a uso por
parte de lds Adminis‘rrociones,'ios escaleras, ascensores vy las
instalaciones de fuerza eléctrica de los mismos, las instalaciones
: generales de electricidad, las de lluminacién, de alcantarilado,
de agua potable, de feléfonos, de citéfonos, de los sistemas de
seguridad contra incendio, de los sistemas de control de acceso
y alarma, los ductos de ventilacién y de extraccion forzada, los
recintos destinados a los elementos de aseo y mantencion, los
paneles solares y los acurnuladores de agua cdlients, las bombas
de recirculacion de agua caliente, los vestibulos, los corredores y
accesos que, conforme a ios planos del Condominio, sedn
bienes comunes del mismo, como también los bienes muebles e
inmuebles destinados  permanentemente  al  serviclo, la
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recreacion y el eSpOrcimienTo.comunes de los Copropietario
como equipamiento ins’rclqdo en zona de consetjes en halles de
acceso de oficinas y departamentos en primer piso, salas de
conserjes, comqn‘n, bafios v casilleros para persondl de servicio
externo del primer subterrdneo, el acceso ol Edificio destinado o
oficinas y locdles, sus halls de distribucion, los sectores destinados
G Uuso por parte de g Administracion, tales como oficina de
administracion, kitchenette en spibferrdneo, bafios y ducha, bafio
conserje en recepcion, Ias escaleras, ascensores Incluidas sus
salas de maquinas v Ias instalaciones de fuerzg eléctrica del
mismo, las instalaciones genercles de electricidad, las de
lluminacién, equipos split de aire acondicionado instalados en
recintos comunes, alcantarillado, de agua potabie fria v caliente
sanitaria. Para el caso de Ias instalaciones de piscing, banos, salg
de primeros auxilios, jacuzzi de hidromasagle, iounge, terrazas v
quincho ubicadas en el décimo octavo piso, lavanderia con su
terraza aledana y bafo ubicoqlos en el piso décimo segundo,
sala de eventos con su terraza éledoﬁc ubicados en el décimo
tercer piso, pista de trote ubicada en el décimo cuarto piso,

podrdn ser Unicamente ufilizados por los Copropietarios del

Sector Habitacional, deblendo, la Administracién, en conjunto

38



EDUARDO AVELLO CONCHA
NOTARIO PUBLICO
Orrego Luco 0153
Fono: 26200410 - 6200409
Providencia
E-mail: pcretton@notaria-avello.cl
con el Comité de Administracion respectivo, reglamentar el uso vy
operacion de dichos recintos, ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: Sin
perjuicio de lo Indicado en los articulos anteriores, se establece
expresamente que los Propletarios, arrendatarios u ocupantes o
cualquier titulo de cualguiera de las unidades gue conforman el
Sector Oficinas y Locales Comerciales, solo podrdn servirse de los
bienes y espacios de dominio comin que se comprendan dentro
de ese secior, v o su vez [§>s propietarios, arrendatarios u

ocupanfes a cualquier titulo de cualquiera de los bienes que

conforman el Habitacional, solo podrdn servirse de los bienes y

NN
&

« ‘2 espacios de dominio coman que se comprendan dentro de ese

i B
SRR

’ecTor, y los blenes comunes que se comprendan en el Sector
Comin del Condominio serdn de beneficio de todos los
Copropietarios del Condominio. TITULO VI: BIENES ASIGNADOS EN
USO Y GOCE EXCLUSIVO. ARTICULO VIGESIMO TERCERO: Serdn
asignables por la lnmobilioriq en uso y goce exétusivo a
adquirentes de depcr’rqmen’rosg oficinas, locales comerciales u
otras unidades del Condominicé,_- los espacios comunes que se
indican como tales en los Planos de Copropieddd Inmdbilioria, y
gue corresponden a; poligono encerrcdé en las coordenadas E,

F, G, H. E, poligono encerrado en las coordenadas H{ G, I, J H
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poligono encerrado en las coordenadas J, 1, K, L, J, todos del
primer subterrdineo. Poligono encerrado en las coordinadas G
cuatro- H cuatfro - | cuofrro - J cuatro - G cuatro, poligono
encerrado en las coordenadas | cuatro - H cuatro - K cuatro - L
cuatro - [ cuafro, y poligono encerrado en Ias coordenadas M
cuatro - N cuatro - N cuatro - O cuatro - M cuatro todos del
primer piso. ARTICULO VIGESIMO CUARTO: Adicionalmente a las
osignccién en uso y goce exclusivo de cierfos espacios v/o
bienes comunes que se Indican en los correspondientes planos
de Copropiedad Inmobiliaria, se asignan ademds, en uso y goce
exclusivo los siguientes espacios y/o bienes comunes a los
sigulentes departamentos u ofras unidades del condominio; el
poligono A-B-C-D-A del primer Subterrdneo dal Local ndmero
cuatro, el poligono M-N-O-N-M del primer Subterrdneo a lg oficino.
namero cero uno, el poligono N-O-Q-P-N del primer Subterréneo
la oficina ndmero cero dos, el poligono P-Q-5-R-P del primer
Subterréneo a la oficina ndmero cero tres, el poligono R-5-U-T-R del
primer Subterrdnec a ia oficing niumero cero cuatro, el poligono T-
U-W-V-T del primer Subterrdneo a la oficina namero cero cinco, el
poligono V-W-Y-X-V del primer Subterrdneo a ia oficina ndmero
cero seis, el poligono X-Y-A uno-Z-X del primer  Subterrdneo a la
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oficina nimero cero siete, el poligono Z- A uno - C uno - B uno - Z
del primer Subterréineo ala oficina nimero cero ocho, el poligono
B uno ~ C uno - E uno - D uno - B uno del primer Subterrdneo a la
oficina ndmero cero nueve, el poligono D uno- E uno- G uno- F uno-
D uno del primer Subterrdneo a la oficing namero diez, el poligono
F uno- G uno- | uno- H uno- F uno del primer Subterrdneo a ia
oficina nimero once, el poligono A-B-C-D-A . del primer
Subterraneo ol Local nlimero cup’rro, el poligono J uno- K uno- M
uno- L uno- J uno del primer Piso a la oficina ndmero ciento uno . el
poligono L uno- M uno- N uno- N uno- L uno del primer Piso a la
oficina nimero ciento dos, el poligono N uno- N uno- P uno- O uno-
N uno del primer Piso & la oficina ndmero ciento fres, el poligono O
uno- P uno- R uno- Q uno- O uno del primer Piso a la oficina
ndmero clento cuatro, el poligoqo Q unc- R uno- T uno- S uno-
uno del primer Piso @ la oficina ndmero ciento cinco, el poligono S
uno- T uno- V uno- U uno- S uno del primer Piso a la oficina ndmero
clento seis, el poligono U uno- V uno- X uno- W uno- U uno del
primer Piso a la oficina ndmero %:ien’ro siste , el poligono W uno- X
uno- Z uno- Y uno- W uno del primer Piso a ia oficing nimero
clento ocho, el poligono Y uno- Z uno- B dos- A dos- Y uno del
primer Piso a la oficina ntmero cienfo nueve, el poligono B cinco-
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C cinco- D cinco- E cinco- B cinco del segundo Piso a la oficina
“ndmero doscientos uno, el poligono J cinco- K einco- L cinco- M
cinco- J cinco del segundo Piso a Ia oficina nimero doscientos
veintiséls , el poligono H cinco- Y cinco- J cinco- K cinco- H cinco
del segundo Piso a la oficing humero doscientos veintisiete, el
poligono F cinco- G cinco- H cinco- | cinco- F cinco del segundo
Piso a la oficina ndmero doscientos veintiocho, el poligono D cinco-
E cinco- F cinco- G cinco- D cinco del segundo Piso a la oficing
ndmero dosclentos veintinueve | el poligono N dos- O dos- P dos- ©
dos- N dos del tercer Piso al depqrremem‘o nimero trescientos uno,
el poiigono O dos- P dos- S dos- R dos- O dos del tercer Piso al
departamento ndmero Trescienfés dos, el poligono R dos- S dos- T
dos- U dos- R dos del tercer Piso al departamento  ntimero
frescientos tres, el poligono T dos- U dos- V. dos- W dos- T dos del
fercer Piso al departamento nmero frescienfos cuatro, e
poligono _V dos- W dos- X dos- Y dos- V dos del fercer Piso al
deborromen’ro ndmero frescientos cinco | e poligono X dos- Y dos-
£ dos- A fres- B fres- C tres- D tres- F tres- X dos del tercer Piso al
departamento nGmero frescientos seis, el poligono V tres- U tres- S
cinco- T cinco- F cuatro- E cuatro- D cuatro- C cuatro- B cuatro- A
Cuatro- V fres del décimo segundo Piso al departamento nimero
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mil ciento siete, el poligono S tres- T fres- R cinco- Q cinco- U fres- V
fres- W fres- X tres- V fres- Z tres- S tres del décimo segundo Piso al
departamento niimero mil ciento ocho , el poligono L. fres- K tres- R
tres- Q tres- P fres- O tres- N tres- N fres- P cinco- O cinco- L fres del
duodécimo  Piso al departamento ndmero mil ciento nueve . €l
poligono F fres- G tres- H fres- | fres- J fres- K tres- L fres- N cinco- N
cinco- M fres- F tres del duodécimo Piso al departamento nimero
mil ciento diez, el poligono V cuatro- W cuatro- Y cuatro- X cuatro-

V cuatro del cuardo Subterrdneo a g bodega nlmero

cuatrocientos treinfa y dos, el poligono X cuatro- Y cuctro- 7

cuatro- A cinco- X cuatro del cuarto Subtendneo a la bodega

ndmero cuatrocientos treinta v hueve , el poligono R cuctro- $
cuafro- T cuatro- U cuatro- R cuatro del quinto Subférrc’:neo a la
bodega numero quinientos veinticinco , el poligono P cuatro- Q
cuatro- R cuatro- S cuatro- P cuatro del quinto Subterrd@neo a la
bodega ndmero quinientos veintiuno, el poligono | doé- J dos- L
dos- N dos- M dos- K dos- | dos del primer Piso al Loool nUmero uno
A, el poligono G dos- H dos- J dos- | dos- G dos del primer Piso al
Local ndmero uno B, el poligono E dos- F dos- H dos- G dos- E dos
del primer Piso al Local nimero dos, el poligono C dos- D dos- F
dos- E dos- C dos del primer Piso al Local ndmero tres, E dos- F dos-
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H dos- G dos- E dos - G dos- H dos- J dos-1 dos- G dos el poligono
M. N, O, P, Q R ST U VW, X Y. Z 1. H & D, C, M del décimo
primer Piso al departamento narmero mil tres, el poligono N, A uno,
Buno, C uno, D uno, $, R, E uno, F uno, O, N del décimo primer Plso
al departamento ndmero mil dos, el poligono A uno, G uno, H uno,
L uno, J uno, Kuno, L uno, M uno, N uno, A uno del décimo primer
Piso al departamento niimero mil uno, el poligono A, B, C, D, E, F,
G, H, 1. J. K L Adel 11° Pisc al departamento N° 1 101, el poligono ©
uno, P uno, @ uno, R uno, S uno, T uno, O uno del décimo primer
Piso al departamento ndmero mil catorce , el poligono P uno, U
uno, Z uno, A dos, B dos, C dos, D dos, @ uno, P uno del décimo
primer Piso al departamento nlmero mil trece . el poligono U uno, E
dos, F dos, G dos, H dos, | dos, J dos, Z uno, Y uno, X uno, W uno, V
uno, U uno del décimo primer Piso al departamento ndmero mil
doce y el poligono E dos, K dos, L dos, M dos, N dos, O dos, P dos, @
dos, R dos, S dos, T dos, U dos, E dos del décimo primer Piso al
departamenfo ndmero mil ciento seis, ello sin perjuicio del
porcentdje de contribucidon a lc:s expensas y gastos comunes que

a su fitular correspondan de conformidad al "Cuadro General de

Porcentajes Para Gastos Comunes”. ARTiCULO VIGESIMO QUINTO:
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Los derechos de uso y goce exclusivo que se establecen por los
articulos precedentes del presente Reglamento de Copropledad
|
Yy sUs posteriores complemenfof:iones, son y seran inseparables
del derecho de dominio de Ia .o las unidades respeéﬁvcrs a las
gue han sido o serdn osignodbs. De este modo, en caso de
transferencia del dominic de las respectivas unidades, se
entenderdn también fransferidos los derechos de uso y goce
exclusivos establecidos en dichos articulos. Deberdn venderse las
siguientes unidades en conjunto, que en cada caso se indican:
estacionamiento  cuatro  con  estacionamiento  cinco,
<% estacionamiento sels con estacionamiento siete todos del primer
| piso; estacionamiento ciento cinco con bodega clento dos,
estacionamiento  cienfo seis con bodega ciento  uno,
estacionamiento ciento doce con estacionamiento ciento
caforce, estacionamiento clento quihce con bodega clento
siefe, estacionamiento siento dieciséis con bodega ciento seis,
estacionamiento ciento diesiciete con bodega ciento cinco,
esfacionamiento clento dieciocho con estacionamiento ciento
diecinueve, estacionamiento cienfo veinte con bodega ciento

nueve, estacionamiento ciento veintiuno con bodega ciento

diez, estacionamiento ciento veintidés con bodega ciento once,
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estacionamiento ciento veintitrés con bodega ciento doce,
estacionamiento ciento veinficuatro con bodega ciento trece,
estacionamiento cliento veinticinco con bodega ciento catorce,
estacionamiento  clento veintiséis con bodega ciento quince
todos del Primer Subterdneo; estacionamiento doscientos uno
con bodega doscientos uno, estacionamiento doscientos dos
con pbodega doscientos dos, esfacionamiento doscientos cuatro
con bodega doscientos cuatro ,  estacionamiento doscientos
cinco con bodega doscientos ocho, estacionamiento
doscientos seis con bodega doscienfos siete, estacionamiento
dosclentos ocho con bodega doscientos once, estacionamiento
doscientfos  nueve con bodega  dosclenfos  trecs,
estacionamiento dosclentos diez con bodega doscientos quince,
estacionamiento  doscientos  veinfiséls con  estacionamiento
doscientos veintisiete, estacionamiento doscientos veinfiocho
con bodega doscientos treinta y cinco,  estacionamiento
doscienfos veintinueve con bbdegc doscientos treinta vy sels,
es’rc:cionomien’ro doscientos treinta y uno con estacionamiento
doscientos freinta y dos, es‘rc&ciorjomienfo doscientos freinta vy tres

con  estacionamiento doscientos  treinfa.  y  cuatro,

estacionamiento doscientos treinta vy cinco con estacionamiento.
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doscientos treinta y seis, estacionamiento dosclentos treinta vy
siete  con  estacionamiento  doscientos  reinta y ocho,
estacionamiento doscientos freinfc y  nueve con
estacionamiento doscienfos ~ cuarentq, estacionamiento
doscientos cuarenta y uno con estacionamiento dosclentos
cuarenta y dos, estacionamiento doscientos cuarenia y fres con
estacionamiento dosclentos cuarenta y cuairo, estacionamiento
doscientos cuarenta y cinco con bodega  doscientos treinta y

cuatro, estacionamiento doscientos cuarenta y sels con bodega

doscientos treinta y fres, estacionamiento doscientos cuarenta y

‘slete con estacionamiento  doscientos  cuarenta y ocho,

estacionamiento ~doscientos  cuarenta vy nueve con
estacionamiento  doscientos  cincuenta,  estacionamiento
doscientos cincuenta y uno con bodega  doscientos veintidds,
estacionamienfo  doscienfos cincuenta y dos éOn bodega

doscientos veintiuno, estacionamiento doscientos cincuenia y

slete con bodega doscientos dieciséls,  estacionamiento

doscientos cincuenta y ocho con bodega doscientos catorce,
estacionamiento doscientos sesenta con bodega doscientos
doce, estacionamiento doscientos sesenta y uno con bodega

doscientos diez, estacionamiento doscientos sesenta v dos con
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bodega doscientos nueve, estacionamiento dosclentos sesenta y
tres con bodega doscientos seis, estacionamiento doscientos
sesenta y cuatro con bodega doscientos cinco, estacionamiento
doscientos sesenta y cinco con bodega doscientos tres,
esfacionamiento  doscientos sesenta y ocho  con bodega
doscientos treinta v ocho, estacionamiento doscientos sesenta %
nueve con bodega doscientos treinta y nueve, estacionamiento
doscientos sefenta con bodegc dosclentos cuarentaq,
estacionamiento  doscientos setenta vy “uno con  bodega
doscientos cuarenta y uno, estacionamiento dosclentos setenta y
dos con bodega doscientos cuarenta v dos, estacionamiento
doscientos setenta y tres con bodega doscientos cuarenta vy tres,
estacionamiento  dosclentos setenta y cuatro con bodega
doscienfos cuarenta y cuatro :Todos del Segundo Subterrdneo;
estacionamiento fresclentos uno con bodega tresclentos uno,
estacionamiento frescientos dos con bodega trescientos dos,
estacionamiento  trescientos c_ucn‘ro con bodega trescientos
cuatro, estacionamiento  tfrescientos cinco  con bodega
Trescienfoé ocho, estacionamiento frescientos seis con bodega

frescientos siete, estacionamiento tresclentos ocho con bodega

frescientos once, estacionamiento frescientos nueve con bodega
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tresclentos trece, estacionamiento trescientos diez con bodega
trescientos quince, estacionamiento trescientos velntiocho con
estacionamiento tresclentos veintinueve con bodega trescientos
cincuenta, estacionamiento trescientos treinta con bodega
frescientos cincuenta y uno , estacionamiento trescientos freinta
y unc con bodegd trescientos cincuenta y dos, estacionamiento
frescientos treinta v dos con ;bodego frescientos cuarenta y
nueve, estacionamiento Trespien’ros freinfa vy tres con
estacionamiento trescientos Tréim‘o y cugtro con bodega
trescientos cuarenta y ocho, estacionamiento trescientos treinta y
cinco con estacionamiento  trescientos ’rreim‘cj y seis,
estaclonamiento trescientos treinta v siete con estacionamiento
trescientos freinta y ocho, estacionamiento Tresc_:ién‘ros freinta vy
nueve con bodega frescientos cuarenta vy siete, es‘rociqnomien’ro
frescientos cuarenta :Con bodego frescientos cuarenta y sels,
estacionamienfo tfresclenfos cuarenta y uno con bodega
trescientos cuarenta y cinco, estacionamiento frescientos
cuarenta y dos con bodega: tfrescientos cuarenta y cuatro,
esfacionamiento fresclentos cuarenta y tres con bodega

frescientos cuarenta y tres, estacionamiento frescientos cuarenta

y cuafro con bodega frescientos cuarenta vy dos,
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estacionamiento  frescientos . cuarenta y cinco con
estacionamiento trescientos cuarenta y sels con bodega
trescientos veintiuno, esTociondmienTo frescientos cuarenta vy
slete con  estacionamiento trescientos cuarenta y ocho con
bodega trescientos veinte, estacionamiento trescientos
cuarentd y nueve con bodega trescientos diecinueve,
es’rociondmien’ro frescientos cincuenta con bodega trescientos
dieclocho, estacionamiento trescientos cincuenta y cinco con
bodega frescientos dieciséis, estaclonamiento frescientos
cincuenta vy seis con bodega  trescientos  catorce,
estacionamiento frescienfos c_incuen’ro y ocho con bodega
trescientos doce, estacionamiento trescientos Cincuenta y nueve
con bodega trescientos diez, estfacionamiento  trescientos
sesenta con bodega tfrescienfos. nueve, estacionamiento
trescientos sesenta v uno con bodega trescientos sels,
estacionamiento  frescientos  sesenta y dos con bodega
frescientos cinco, estacionamiento trescientos sesenta y tres con
bodega fresclentos tres, estocionomienfo frescientos sesenta vy
seis con bodega trescientos cincusnta y cuatro, estacionamiento
tfrescientos sesenta vy siete con bodega trescientos cincuenta Y
cinco, estacionamiento ’rrescien}os sesenta y ocho con bodega
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trescientos cincuenta v seis, estacionamiento trescientos sesenta
Y nueve con  bodega T;escien’ros cincuenta vy siete,
estacionamiento frescientos séfen’ro con b.'odego- frescientos
cincuenta y ocho, estacionamiento frescientos sefenta vy uho
con bodega trescientos cincuenta vy nueve, estacionamiento
trescientos setenta y dos con bodega trescientos sesenta todos
del tercer Subterrdneo; estacionamiento cuatrocientos sels con
bodega cuatrocientos uno, es”rc;cionomienfo cuo‘froqienfos siete
con bodega cuatrocientos dos, estacionamiento cuatrocientos
Nueve con bodega cuo‘rroci:em‘os cuatro, es’rociondmienfo
cuatrocientos diez con bodega cuatrocientos  ocho,
estacionamiento cuatrocientos once con bedega cuatrocientos
siefe, estacionamiento cuairocientos trece con bodégo
cuatrocientos once, es’rocionom:ien’ro cuairocientos catorce con
bodega cuatrocientos trece, estacionamiento cuatrocientos
guince con bodega cuatrocientos quince, estacionamiento
cuafrocientos freinta y tres con estacionamiento cuatrocientos
freinfa y cuafro con bodega cuatrocientos  cincuentq,
estacionamiento  cuatrocientos freinta y cinco con bodega

cuafrocienfos cincuenta y uno, estacionamiento cuatrocientos

tfrelnfa vy seis con bodega cuatrocientos cincuenta y dos,
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estacionamiento cuo?rocien’ro_s freinta y siete con bodega
cuafrocientos cuarenta y nueve, estacionamiento cuatrocientos
freinta y ocho con  estacionamiento cuatrocientos treinta y
nueva con bodega cuafrocientos cuarenfa y ocho,
estacionamilento cuatrocientos cuarenta con estacionamiento
cuatrocientos cuarenta y uno, estacionamiento cuatrocientos
cuarentd y dos con estacionamiento Cuatrocientos cuarenta y
fres, estacionamiento cuatrocientos cuarenta y cualro con
bodega cuatrocientos c_uoreh’rq y siete, esfccionamienfo
cuairocientos cuarenta y cingo con bodega cuatrocientos
cuarenta y sels, estfacionamiento cuatrocientos cuarenta y seis
con bodégo cuatrocientos cuarenta y cinco, estacionamiento
cuafrocientos cuarenta y siete con bodrega cuatrocientos
cuarenta y cuairo, esTacio_nomienTo cuafrocientos cuarenta y
ocho con  bodega cuatrocientos  cuarenta y tres,
esTocionorﬁienTo cuatrocientos cuarenta y nueve con bodega
cuatrocientos cuarenia y dos, estacionamiento cugatrocientos
cincuenta con es’rocionamien’ré cuafrocientos cincuenta y uno
con bodega cuairocienfos  velntiuno,  estacionamiento
cuatrocientos  cincuenta vy .dos con estacionamiento
cuatrocientos cincuenta y tres con pbodega cuatrocientos veinte
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estacionamientfo cuatrocientos cincuenta y cuatro con bodega
cualrocientos  diecinueve, estaclonamiento cuafrocientos
cincuenta y cinco con Pbodega cuatrocientos dieciocho,
estacionamiento  cuafrocienios  sesenta  con bodega
cuairocientos dieciséis, estacionamiento cuatrocientos sesentq y
Uno con bodega cuatrocientos catorce, estacionamiento
cuatrocientos sesenta y tfres con bodega cuatrocientos doce,
estacionamiento cuczTrocienTosisesenTc: y cuatro con bodega
cuatrocientos diez, es?ocioncrﬁien’ro cuafrocientos sesenfa vy
cinco con bodega cuatrocientos  nueve, estacionamiento
cuatrocientos sesenta y sels con bodega cuatrocientos seis,
estacionamiento cuufrocien’ros: sesenta vy siete coh bodega
cuatrocientos cinco, estacionamiento cuatrocientos sesenta Y
ocho con bodega cuatrocientos tres, estacionamiento
cuatrocientos setenta y cinco con bodega cuatrocienios
cincuenta y cuatro, estacionamiento cuatrocientos setenta Y seis
con bodega cuatrocientos cincuenta vy cinco, estacionamiento
cuatrocientos setenta vy sie’ré con bodega cuatrocientos
cincuenta vy seis, esfacionamiento cuatrocientos setenta y ocho
con bodega cuatrocientos cincuenta vy siete, estacionamiento
cuatrocientos sefenta y nueve con bodega cuatrocientos
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cincuenta y ocho, estacionamiento cuatrocientos ochenta con
bodega cuatrocientos cincuenta vy nueve, estacionamiento
cuatrocientos ochenta y uno con bodega cuatrocientos sesenta
fodos del Cuarto Subterrdneo; estacionamiento quinientos sels
con bodega quinientos uno, estacionamiento quihien’ros siete
con bodega quinientos dos, estacionamiento quinientos nueve
con bodega quinientos cuatro, 'es’rc:tcionomienfo quinientos diez
con bodega quinientos ocho , estacionamiento quinientos once
con bodegda quinientos siete , estacionamiento quinientos trece
con bodega quinienfos once, estacionamiento quinientos
catorce con bedega quinientos frece, estacionamiento
quinientos  quince  con  bodega quinien’rosl guince,
estacionamiento quinienfos treinta v tres con  estacionamiento
guinientos treinfa y cuatro con bodega quinientos cuarenta Yy
nueve, estacionamiento quinientos treinta vy cinco con bodega
quinientos cincuenta , estacionamiento quinientos treinta y sels
con bodega aquinientos cincuenta y uno, estacionamiento
guinientos treinta v siete con bodega quinientos cuarenta y ocho,
esfacionamiento quinientos freinta y ocho con estacionamiento
quinie_nfos_freinfo y nueve con bodega quinientos cuarenta vy
siete, estacionamiento quinlentos cuarenta con estacionamiento
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quinientos cuarenta y uno, estacionamiento guinientos cuarentg
y dos con  estacionamiento quinientos cuarenta vy fres,
estacionamiento quinientos cuarenta y cuatro con bodega
quinientos cuarenta y seis , estacionamiento guinientos cuarenta
Y cinco con bodega quinientos cuarenfa y cinco,
estacionamiento  quinientos  cuarenta y seis con bodega
quinientos cuarenta vy cuatro, estacionamiento  quinientos
cuarenta y siefe con bodega quinientos cuarenta y tres,
estacionamiento  quinientos cuarenta Yy ocho con bodega

guinientos cuarenta y dos, estacionamiento guinienfos cuarenta

y nhueve con bodega quinienfos cuarenta y  uno.

"¢ estacionamiento quinientos cincuenta con  estacionamiento

quinientos cincuenta y uno con bodega quinientos veinte |
esfacionamiento  quinienfos  cincuenta y dos con
estacionamiento quinientos cincuenta v tres con ‘bodego
quinientos diecinueve, estacionamiento quinientos sesenta con
bodega quinientos dieciséls, estacionamiento quinientos sesenta
Y uno con bodega quinientos catorce, estacionamiento
quinientos sesenta vy tres con  bodega quiniém‘os doce,
estacionamiento quinienfos sesenta v cuatro con bodega

quintentos diez, estacionamiento quinientos sesenta y cinco con
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bodega quinientos nueve, estacionamiento quinientos sesenta vy
seis con bodega guinientos seis, estacionamiento  quinientos
sesenta y siete con bodega quinientos cinco, estacionamiento
quinientos sesenfro y ocho con bodega quinientos tres,
estacionamiento  quinientos setenta y cinco con b;odego
quinientos cincuenta y fres, esfacionamiento quinientos setenta y
seis con bodega quinientos cincuenta y cuatro, estacionamiento
quinientos setenta y siete con bodega quinientos cincuenta y
cinco, es’rocionomien’ro quinientos setenta y ocho con bodega
quinientos cincuenta v seis, estacionamiento quinientos setenta y
nueve con bodega quinientos cincuenta y  siete,
esfacionamiento quinientos ochenta con bodega quinientos
cincuenta y ocho y es’rc:cionoﬁien“ro quinientos ochenta y uno
con bodega quinientos cincuénfc y nueve, todos del Quinto
Subterrdneo.  ARTICULO  VIGESIMO  SEXTO: La  reparacion,
rmantencion y cuidado de los espacios y/o bienes comunes que
han sido asignados en uso y goée exclusivo a los propietarios de
determinadas unidades dei Condominio, serd de cuenta, cargo y
responsabllidad exclusiva del béneficicrio de dicho derecho de

Uso y goce, asimildndose para estos efectos a una unidad de

dominio exclusivo. Los asignatarios o beneficiarios de derechos
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de uso y goce exclusivo estardn slempre obligados a permitir el
acceso del personal que la administracion designe para los
efectos de la mantencidn, aseo, cuidado y reparacion del resto
de los bienes comunes del Condominio. Para tales efectos, el
administrador del Edificio deber& enviar un aviso, senalando la
necesidad de ingresar al espacio correspondiente, a fravés de Ia
Unidad del propiefario o usuaric con fres dias de c:n’ricipdcién,
excepfo en caso de emergencia en que deberd darse
auforizacion de inmediato. TITULO VII: LA SEGURIDAD DEL
CONDOMINIO. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: Todas las unidades

del Condominic deberdn ser aseguradas confra rlesgo de

l+»". incendio y terremoto, incluyéndose en el seguro los bienes de

:f dominio comin en Ia proporcion que le corfespondo a la
respectiva unidad. Cada Copropietario deberd confratar este
seguro y, en caso de no hccer!o, lo contfratard el respectivo
administrador por cuenta y cargo de aquél, formuldandole el
cobro de la prima correspondiente conjuntamente con el de los
gastos comunes, indicando su monto en forma desglosada de
éstos. Al pago de lo adeudado por este concepto, se aplicaran
las mismas normas que rigen para los gastos comunes. El monto

asegurado de cada unidad deberd ser, al menos, el equivaiente
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al valor de reposicidon real de ellg, indicando en la poliza
clczromém‘e de aquel monto, que parte corresponde a su
respectiva proporcidn en los bienes comunas. Si un propietario
optfara por confratar de manera parficular su péliza de seguro,
Para que el respectivo administrador pueda deduclr dicha
unidad de la pdliza colectiva del Edificio a que corresponda la
unidad, serd necesario gue el Propietaric demuestre al
administrador que su péliio cumple con los siguiente requisitos: 1)
La vigencia de su pdliza deberd coincidir con la fecha de
vigencia de la pdliza colectiva del respectivo Edificio; i) Su
cobertura deberd ser igual © mayor a la cobertura convenida en
dicha pdliza colectiva; i) Deberd incluir fambién la proporcion
de bienes comunes que le correspondan a la respectiva unidad;
y ivV) Se deberd acompaiar el cerfificado de cancelacién totdl
de dicha péii’zo Endividuol. Alternativamente a estos requisitos, los
administradores podrdn deducir las unidades de Ias respectivas
péliz_c:s colectivas, si el propietario demusstra que su unidad tiene
vigente un crédito hipotecario y que en el dividendo estd
incluido el pago del seguro de incendio y terremoto., ARTICULO

VIGESIMO OCTAVO: Deberd mantenserse en el archivo de

documentos del Condominio, planos del mismo, con indicacién

58



EDUARDO AVELLO CONCHA
NOTARIO PUBLICO
Orrego Luco 0153
Fono: 26200410 - 6200409
Providencia
E-mail: peretton@notaria-avelto.cl
de los grifos, sistemas de; electicidad, agua  potable,
clcantariliado, de seguridad confra incendio y cualquier ofra
informacidn de los sectores, .que sea necesario conocer parg
casos de emergencia, ARTICULO VIGESIMO NOVENO: El Ediflcio y
sectores del Condominio deberdn fener un plan de emergencias
ante siniestros como incendios, terremotos y semejantes, que
incluya medidas para tomar antes, durante v después del
. siniestro, con especial énfasis en la evacuacion en caso de
incendios. La confeccién de este ploh, serd de responsabilidad
de los Comités de Administracion respectivos, qué deberdn
someterlo a aprobacién de sendos Asambleas extraordinarias,
citadas especiamente a este efecto, dentro de los primeros fres
meses de su nombramiento. Los planes de emergencia, junto con
los planos de los sectores de-l Condominio dea‘ollodos segun
necesidad, serdn entregados a ia unidad de Carabineros y de
Bomberos mds cercana, las gue podrén hacer llegdr a los
Comités de Administracién-resp'ec‘rivos las observaciones que
estimaron perfinentes, ARTICULO TRIGESIMO: Si se viere
comprometida la seguridad © conservacion del Edificio o

sectores del Condominio, sea respecto de los bienes comunes ©

de sus unidades para efecta de filtraciones, Inundaciones,
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emanaciones u ofros desperfectos, para cuya reparacioén fuere
necesario ingresar a una unidad, no encontrindose el
propietario, arrendatario y ocuponfe que facilite o. permita el
acceso, el administrador que correspondiere podrd ingresar
fozadamente a ella, debiendo hacerlo acompanado de un
miembro del respectivo Comité de Administracion, quien
levantard oé’ro detallada de la diligencia, incorporando la misma
al libro de actas de dicho Comité de Administracién, y dejando
copia de elia en el interior de la Eunidad. Los gastos que se origine
serdn de cargo del o los responsables del desperfecto producido.
TITULO Vill: EXPENSAS O GASTOS COMUNES. ARTICULO TRIESIMO
PRIMERO: Los gastos ordinarios o extraordinarios, causados en iq .
administracién del Condominio y en las sub-administraciones de
los sectores respectivos, y los necesarios para g operacién,
mantenclidn, conservacién, seguridad y reparacién de los bienes
comunes que le sirven en forma exclusiva a cada uno de elios,
serén de cargo de los propEe;’rorios de los unidades y dreas
enfregadas en uso y goce exclusivo de los respectivos sectores,
quienes concurrirdn a su pago en I proporcion indicada en I
"Tabla de Prorrateo de Ios_j Gastos Comunes del Sector
Habitacional del Condominio “Edificio Apoquindo Downtown”,
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que corresponde a gastos que son comunes df conjunto deli
Edificio, pero que son de cargo exclusivo de los departamentos,
enfre los que se encuenfran, entre otros, los gastos asociados al
funcionamiento y mantenciéon de los ascensores, iluminacion de
pasillos interiores y cdjos de escala del sector de departamentos,
sala de generacién de agua cc:zlieri’re Y suUs equipos, paneles
solares para calentamiento de agua cdliente sanitaria, sala de
eventos con sus equipos y mobiliario y su terraza ubicados en el

piso nOmero trece, sala de lavanderia con sus ‘equipos Y

mobiliario ubicada en el piso nimero duodécimo, bicicletas de

"+ libre uso. para residentes y sus estacionamientos, pista de trote y

sus jardineras ubicada en el piso nimero décimo cuarto, piscing,

quincho, piscina de hidromasaje con todos sus equipos vy
elementos ubicados en el piso nomero dieciocho, bafos
comunes ubicados en sector habitacional y el personal que se
asigne para trabagjar en formd exclusiva al seclor de
departamentos se fuese el caso; en la “Tabla de Promrateo de los
Gastos Comunes del Sector Oficinas y Locales Comerciales del
Condominio “Edificio Apoquindo Dowm‘owﬁ”, que corresponde
a gastos que son comunes al conjunto del Edificio, pero gue son

de cargo exclusivo de las oficinas y locales, entre los que se
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encuentran, entre otros, Ios gastos asociados al funcionamiento y
mantencion de ascensores, sistema de limpieza de lucarnag,
iluminaciéon de pasillos interiores vy cajas de escala del sector de
oficinas y local comercial, el personal que se asignhe para frabajar
en forma exclusiva al sector de oficinas y local comercial si fuese
el caso; en la "Tabla de Prorrateo de los Gastos Comunes
Generales del Condominio “Edificio Apoqguindo Downtown”, que
corresponde a gasios que son comunes al conjunto del Edificio
tales como mantencién de jardines, personal general, sistemas
de seguridad, zong de estacionamientos y bodegas, etcéterq,
que estard compuesta por tres columnas de prorrateos en el que
el cincuenta y seis coma dqs mif ciento veintidds por ciento del
gasto comun general lo asume los departamentos, el veintidds
coma cero seiscientos noyen’rc Y uno por ci-em‘o del gasto
comuin general o asume las Qﬁcinos y locales comerciales, y el
veinfiuno coma siete mil ciento ochenta y siete por ciento del
gasto comun general lo asume los estacionamientos y bodegas.
Para estos efectos se protocolizan en esta Notaria bajo el nimero
doscientos setenta y dos con esta mis fecha, repertorio
treinta y tres mil noventa y siete guidbn dos mil catorce,
dichas | tablas, fas que se entenderd
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forman parte infegrante del presente Reglamento y que se
anexan a este bgjo la denominacién Anexo numero dos.
ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: Quedan especialmente Incluidos
dentro de los gastos a que se refiere e} articulo frigésimo primero
anterior, los siguientes: (@) Los honorarios del o los
Administradores, segin sea el caso; (o) Los sueldos del personal,
del mayordomo, conseres, ayudantes, serenos, aseadores,
jordineros, y de todo oftro empleado que fuere necesario

contratar para la administracion y operacion de cada sector; (¢)

Las leyes sociales que afectan al empleador, incluidos seguros de

. accidentes del trabgjo, y todo otro gravamen presente o futuro

§# relacionado con la materia; (d) Los consumos y sobreconsurnos

de electricidad, del alumbrado de espacios comunes, vestibulos,
escalas vy esco’fillqs de las mismas, jardines, etcétera, de cada
sector; (e) Los consumos y sobreconsumos de energia eléctrica
para el funcionomien’ro de ascensores, para la propulsién'de
bombas surtidoras del sistema hidroneumdtico del Edificio, para
los sistemas de ventilacion, y para funcionamiento del resto de ias
instalaciones comunes que sirven a los edificios, Y los que irogue
la reparacion o reposicidon de unos v otros de cada sector ! (M Los
consumos y sobreconsumos de agua potable y gas de las
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instalaciones comunes de cada sector; (Q) Los Utiles de aseo
requeridos para el buen funciohc:mienfo Yy presentacién de los
edificios de cada sector, tales éomo enceradoras, escobifiones,
PAnRos de aseo, jabones, obrosi\‘/os, efcétera; (h) Los uniformes vy
elementos de frabajo del personal, las ampolletas eléctricas que
fuere menester ufilizar o reponer en los espacios Y Servicios
comunes de cada sector; () Los equipos y maquinarias de jardin,
tfales como mdquina de corfcu; pasto, orllladora, etcéterq, de
cada sector; () Los impuestos presentes o futuros que deban
cubrir fos administradores y que, con aireglo a la Ley, no fuere de
su cargo exclusivo, tales como recibos, rendiciones de cuentas,
libros ‘de contabilidad, etcétera; (k) La reparacidn de especies de
dominioc comin de cada sector, tales como techumbres,
terrazas, cimientos, caferias de aguas de lluvias, caierias
generales de agua y alcantariliado, instalaciones de energia
eléctrica, pinturas, estucos, obras exteriores, revestimientos de
muros, pavimentos, sistemas de seguridad, etc. () Las pdlizas de
Seguro que se fomen para cubrr los riesgos de los blenes
comunes de cada sector; (m) Todos aquellos gastos gue por

nafuraleza fueran necesarios para la buena conservacion %

presentacion de cada sector o de sus dependencias y senvicios;
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(n) Contratos v Subcontratos de mdn’rencién de jardines,
jardineras, riego, piscinas, asCensores, sisfemos‘de seguridad,
equipos de ventilacion, equipos de oficina y computacion,
sistema de bombas, limpieza y mantencién de la fachada del
Edificio, etcétera, de cada sector; v o) La diferencia de consumo
de agua potable que se produzca entre el medidor de agua
general del condominio Edificio Apoqguindo Downtown y los
remarcadores de cada unidad, diferencia que--sercj prdr’rofeodo

por la Empresa Sanitaria en funcidn del consumo propio de cada

remarcador, incluidos aquellos que correspondan @ consumos

o, COmunes, y que serd reflejado y detallado en las cuentas de

: ;“ipguo potable que emita la Empresa corréspondien’re para cada

% g

a@%zﬁ M, uno de los remarcadores. ARTICULO TRIGESIMO TERCERQ: Cada

Copropletario serd responsoblemen’re solidario del pago de los
gasfos comunes respecto de arrendatarios y usuarios a quienes
haya cedido a cualquier titulo su propiedad. Si el dominio de una
unidad perrenéciere en comdn a dos 0 mds personas, cada und
de ellas serd solidariomente responsable del pago de la totalidad
de los gastos comunes cornrespondientes a dicha unidad, sin
perjuicio de su derecho a repetir lo pagado corfrro SUS

comuneros en la unidad, en Ia proporcidn gue les corresponda. Si
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por no contribuirse opoﬁunoménTe a los gastos a que alude &l
presente  Reglamento, se viere disminuido el valor del
Condominio, o surgiere una situacidn de riesgo o peligro no
cubierto, el Copropietario causante responderd de todo dafio o
perjuicio. ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: Mensuaimente el
Administrador del Condominio deberd entregar por escrito a los
Copropietarios del respectivo Edificio o sector, el detalle y minuta
de los gastos realizados durante el mes, los que cobrard a cada
uno de ellos en la proporcidn y forma que establece este
Reglamento. En dicha minutg, se incluirdn aquellos gastos que
trata el arficulos trigésimo primego y trigésimo segundo anteriores
segun corresponda, 'Ios cobros de los seguros estipulados en el
articulo vigésimo séptimo anterior v el cobro de los impuestos
territoriales indicado en el csrﬁ_lculo sexto transitorio. ARTICULO
T_RIGESIMO QUINTO: Los pagos de los gastos comunes, deberdn
hacerse por los Copropletarios dentfro de los diez dias corridos
siguientes a la fecha del referido detalle, salvo indicacién expresa
del respectivo Comité de Administracién. El propietario que no
Pague su cuenta de gasfos y prehsos comunes (incluidos los
cobros de seguros y/o impuesToS teritoricles, seglin corresponda)
dentro del término estipulado en este articulo, se considerard en
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calidad de moroso, y deberd pagar sobre el monto odeudodo
un interés penal igual al méximo convencional para operaciones
de dinero no reqjustables que Ia Ley permita estipular. Ademds, si
el afrasoc en el pago de dichos gastos y expensas comunes
excediere de quince dias corridoé, el propietario deberé pagar
adicionalmente q los Intereses esfipulados en este articulo, una
multa equivalente al diez por ciento de la canfidad adeudada,
Las minutas mensuales de los gastos comunes se entenderdn
tacitamente aprobadas por el respectivo Copropiletario, si no
fuere objetada por éste den’;rro del términc de cinco dias
contados desde la fecha de !o: enfrega. Las objeciones que se
pueden formular a las minufas mensudles, no libera a los
Copropietarios de pagar los gastos comunes correspondientes en
la forma sefalada en este Regiomen‘ro, mientras el respectivo
Administrador no efectuare las correcciones @ que hubiera lugar.
ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: El Administrador podrd, con el
acuerdo de los respectivos Comités de  Administracion,
suspender directamente o requerir de guien correspdndo, lc
suspensidn del serviclo eléc’rricp que se suministra a aquellas
unidades cuyos propietarios se éncuen’rren morosos en el pago
fotal o parcial de tres o mds gastos comunes mensuadles,

67

il




EDUARDO AVELLO CONCHA
NOTARIO PUBLICO
Orrego Luco 0153
Fono: 26200410 - 6200409
Providencia
E-mail: pcretton@notaria-aveilo.cl
confinuos o discontinuos. Los costos que se pudiesen generar en
la suspension, como en la reposicion de estos servicios, serdn de
cargo exclusivo del propietario, cir_rendo’rclrio U ocupante «
cualquiter titulo, moroso. Lo mismo podrd hacer et Administrador
para el caso de unidades que caigan en mora en el pago del
seguro vy los irhpues’ros ferriforiales a que hacen referencia los
arficulos  vigésimo  séptimo y el articulo sexto transitorio,
respectivamente. ‘ARTICULO TRICESIMO SEPTIMO: EI cobro de los
gastos comunes, serd efec‘ruddo por el. Administrador del
Condominio, de conformidad a las normas de la Ley diecinueve
mil quinientos freinta vy siete, al presente Reglamento de
Copropiedad, a los Reglamentos Infermnos de Convivencia y alos
acuerdos de las respectivas Asambleas, segln sed el caso. En los
Qvisos de cobro correspondientes, deberd constar la proporcion
en que el copropietario debe contribuir a los gastos comunes, El
Administrador podré confeccionar presupuestos estimativos de
gastos comunes por periodos chficipodos para facilitar su cobro,
al término de los cuales deberd hocér el corespondiente gjuste
de saldos en relccién_ a los efectivamente producidos. Esfos
presupuestos deberdn ser aprobados por los respectivos Comités
de Administracion o, en su defecto, por el Comité de
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Administracion General. ART?CULO@TRIGESIMO OCTAVOQ: El hecho
de que un copropietaric no .hczgo uso efectivo de un
determinado servicio o bien de dominio comin, o de gue a
unidad correspondiente permanezca desocupada por cuciiguier
tiernpo, no lo exime, en caso alguno, de Ig obligacion de
confribuir oportunamente al pago de los gastos comunes
correspondientes, ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: Sin perjuicio de

los pagos a que se refiere el ;presen’re Reglamento, tanto ios

propietarios de cada sector como del Condominio, erogardn en

cada caso los dineros necesarios para la formacidn de los
K. Siguientes fondos, respectivamente: A) El “Fondo Comun de

:{ l” i [ V H

P eReserva”, que servird para afender las reparaciones de los
2. o) .‘7,-_5' -
%‘k‘;ﬁ:‘&mﬂq * bienes de dominio comin o gastos comunes urgentes o

imprevistos del respectivo sector o del Condominio, el que se
formar& e incrementard con el porcentaje de.recorgo sobre los
gastos comunes del sector ydel Condominio gue, en sesidn
extraordinaria, fijen las Asambieas de Copropiefqrios de los
respectivos sectores o del Condpminio, y con el producto de las
mulfas e infereses que debon pagar, en su 'ooso, los
Copropietarios. Los recursos de este fondo se mantendrdn en

cada caso, en depdsito en una cuenta corriente bancaria, en
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una cuenta de ahorro o se invertirdn en instrumentos financieros
que operen en el mercado de capitales, previo acuerdo del
Comité de Administracidén General del Edificio o del respectivo
sector segun corresponda; v B) El "Fondo Inicial de Explotacion®,
fondo que tendrd el cardcter de capital de frabgjo, v que servird
para financliar los gastos comunes del Condominio o del
respectivo sector desde que se produce cada uno de los gastos,
hasta que el administrador recibe el pago de los gastos comunes
por parte de los propietarios, El monto total de este fondo serd de
mil  doscientos cincuenta Unidades de Fomento, y cada
propletario concurtird d la formacién de este fondo en I mismo
proporcion establecida para el pago de los gastos comunes
Indicada en el articulo trigésimo primero anterior. La cuota
estipulada precedentemente, no serd devuelta al Copropietario
que transfiriere su deparfamento, estacionamiento, o bodega,
mientras éu sucesor en. el c_iominio no haya pagado al
A_dminis’rrcndor el monto de la misma. Cada sector del
Condominio o Edificio tendrd su propio Fondo de Reserva vy
propio Fondo Inicial de Explotacion. ARTICULO CUADRAGESIMO:

Las obligaciones del Copropietario por expensas comunes siguen

slempre el dominio del inmueble, adn respecio de expensas

70



EDUARDO AVELLO CONCHA
NOTARIO PUBLICO
Orrego Luco 0153
Fono: 26200410 - 6200409
Providencia
E-mail: pcretton@notaria-avello.cl
comunes devengodos antes de su cquQisEcién. TITULO IX: LAS
ASAMBLEAS, ARTICULO CUAD.RAGESIMO PRIMEﬁO: Todo lo
concerniente a la  administracldn v sub-administraciones
individualizadas en el arficulo décimo quinto anterior, sera
resuelto en cada caso pof los reispec’rivos copropietarios reunidos
en Asomb!_eo, sin perjuicio de los demc’js mecanismos gue
contemplados en la Ley diecinueve mil guinienfos ’rreirﬁo y siete
sobre  Copropiedad Inmobili__orio, | s4  Reglomento vy sus
modificaciones. Para estos efectos, se entenderd que existiran
Asambleas de Copropietarios del Sector Habitacional, Asambleas
de Copropietarios del Sector Oficinas y Locales Co'mert.:icsles; y
i Asambleas de Cdpropie’rczrios GENERALES del Condominio.
ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO: En generdl, las sesiones de
la Asamibleas serdin ordinarias v e;)x’rroordlncricrs. Las Asambleas de
Copropietarios se reunirdn ordinariamente por lo menos una vez
al ano, oportunidad en gue el Administrador respectivo deberd
daor cuenta documentada de s_U gestion correspondiente a los
titimos doce meses y en ellas podrd fratarse cualquier asunto
relacionado con los intereses de los respectivos copropietarios y

adoptarse los acuerdos corespondientes, salvo los gue sedn

materia de sesiones exiraordinarias. Las Asambleds se reunirdn
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exfraordinariomente, cada vez que lo exijan las necesidades del
Edificio o del sector, o a ’peficidn de los Comités de
Administracion o de los Copro;pie’rorios que representen, a 1o
menos, el quince por ciento de los derechos en el respectivo
Edificio o sector, vy eh ellas sélo podran tfratarse las materias
incluidas en la cifacion. Los C.omi’rés: de Administracion, a través
de sus Presidentes, o si éstos no lo hicieran, los administradores,
deberdn citar a Asamblea a todos los copropietarios o
apoderados, personalmente o mediante carta simple dirigida al
domicilio regis’rrc:rdo para estos efectos en las oficinc:s. de los
administradores, con una anticipacién minima de cinco dias y
que no exceda de quince., Si no se hubiese registrado, se
enftenderd para todos los efectos que tienen su domicilio en la
respectiva unidad del Condominio. El administrador deberdn
mantener en el Condominio  néminas actudlizadas de los
Copropietarios, con sus respectivos domicilios registrados.
ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: Las Asambleas se reunirén
en el Conddminio, salvo que las propios Asambleas o 10s
respectivos Comités de Administracion seficien otro lugar, el que
en fodo caso deberd ser dentro de la misma Comuna, y deberdn

ser presididas por los respectivos Presidentes de los Comités de

72



EDUARDO AVELLO CONCHA
NOTARIO PUBLICO
Orrego Luco 0153
Fono: 26200410 - 6200409
Providencia
E-mail: pcretton@notaria-avello.cl
Administracién o por el copropie’rcrio asistente que escdja I
Asambleda en cada caso. Tro’réfn-dose de las primeras Asambleas,
éstas serdn presididas por el administrador, si los hubiera, o por el
copropietario asistente que designe lc asamblea
correspondiente mediante sorteo. ARTICULO CUADRAGESIMO
CUARTO: Para constituirse vdlidamente, en primera citacién, las
Asambleas ordinarias deberdn contar con la concurrencia de
copropietarios que representen a lo menos e sesenfo por ciento
de los derechos en el respectivo Edificio o sector, y en segunda
citacion, con la asistencia de los copropietarios que concurran,
adoptdndose en ambos casos los acuerdos respectivos por la
mayoria absoluta de los asistentes. Las Asambleas extraordinarias
se constituiran  vdlidamente, ;'en primera  citacion, con |a
asistencia de copropietarios que representen, a o menos, el
ochenta por ciento de los derechos en el respectivo Edificio o
sector, y en segunda citacidn, con la asistencia de
Copropietarios que repres'en’re.n, a lo menos, el sesenta por ciento
de los derechos en el respeciivo Edificio o sector. En ambos
casos, los acuerdos se adoptardn con el voto favorable de a lo

menos el setenta y cinco por ciento de los derechos asistentes.

Las asambleas exiraordinarias para fratar las materias sefaladas
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en ios ndmeros uno d c¢inco indicadas en el ariculo
cuodrcgésimo octavo del presente Reglamento, requerirn para
constifuirse, fanto en primera como en segunda citacién, o
asistencia de los copropletarios que representen, a o menos, el
ochenta por clento de los deréchos en el respectivo Edificio 0
sector, y los acuerdos se adoptardn con el voto favorable de los
asistentes que representen, a lo menos, el setenta y cinco por
ciento de los derechos en el respectivo Edificio o sector, A dichas
Asambleas Extraordingrias, si cprrespondiere, deberd asistir un
Notario, qulen deberd certificar el acta respectiva, en Ia que se
dejard constancia '_del quérum Y mayorias obtenidos en cada
caso. Sl la naturaleza del acuerdo adoptado lo requiere, el acta
correspondiente  deberd reducirse a  escriturg plblica por
cudiquiera de los miembros del Comité de Administracién
respectivo.  Las Asambleas  extraordinarias para  tratar
modificaciones al Reglamento de Copropiedad que incidan en
la alferacion det porcentaje de los derechos de los copropietarios
sobre los bienes de dominic comun, requerir@n para constituirse
la asistencia de los copropiefdrios que representen, al menos, el
noventa por cienfo de los derechos de respecitivo Edificio o
sector, y los acuerdos se adoptardn con el voto favorable de los
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asistentes que representen, a o menos, el ochenta y cinco por
cientfo de los derechos en el respectivo Edificio o sector. Sin
perjuicio de los quérums establecidos en la Ley, las Asambleas
extraordinarias para frafar  la alteracion de |las asignacion de
bienes o espacios comunes otorgados en uso y goce exclusivo
favor de algin propietario, requerirdn para constitulrse g
asistencia de la unanimidad de los respectivos copropletarios y

los acuerdos se adoptardn con el voto favorable de Ia

unanimidad de elios. En las Asambleas ordinarias, entre la primera

y la segunda cltacién deberd mediar un lapso no Inferior a media
% hora  ni superior a sels horas. En las Asambleas exiraordinarias
dicho lapso no podrd ser inferior;cz cinco ni superior a quince dias.
Si No se reunieren los quAruM necesarios para sesionar o para
adoptar acuerdos, el administrador o cudiquier copropletario
podrd ocurrir al juez conforme a lo previsfo en el arficulo freinta y
fres de la Ley diecinueve mil quiniem‘os freinta v siete sobre
Copropledad Inmobiliaria. ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO:
Cada copropietario estard obligado a asistir a las Asambleas
respectivas, sea personalmente § debidamente representado. La
representacion se efectuard en una carta simple dirigida al
Presidente del Comité de Administracion que correspondda,
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firmada de pufo v lefra del poderdante si el apoderado es otro
copropietario, y deberd estar autorizada ante Notarlo si no lo
fuera. Si el copropietario no hiciera uso del derecho de designar
apoderado o, habiéndolo designado, si éste no asistiera, en
ausencia de ambos se entenderd que el primero acepta que
asuma su representacion el arrendatario o el ocupante a quien
hubiese entregado la fenencia _de la unidad, slempre que en el
respectivo contrato del due derive Tal tfenencia asf se hubiese
establecido, lo cual corresponderd probar al tenedor. 36lo los
copropietarios hébiles podrdn optar a cargos de representacion
de la comunidad y concurtir con su voto @ los acuerdos que se
adopten, salvo para aquellas materias respecto de las cudles la
ley exige unanimidad. Cada copropietario tendré sélo un voto,
que serd proporcional a sus derechos en [os bienes de dominio
comdn, de c‘onformidc:d a los porceniajes establecidos en el
arficulo tercero del _Apre_sen’re Reglamento. El administrador no
podrd representar a ningdn copropietario en la asamblea. Los
acuerdos adoptados con las mayorias exigidas, obligarén a
fodos los respectivos copropletarios, sea que hayan asistido o no

a la sesion respectiva y aln cuando no hayan concurrido con su

voto favorable a su adopcidn. Las asambleas representan
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legalimente a todos los copropie}‘orios y estd facultada para dar
cumplimiento a dichos acuerdos a través de los Comités de
Administracion o de los copropietarios designados por las propias
asambleas para estos efectos. ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO:
De los acuerdos de Ias Asambleas se dejard constancia en libros
de actos foliados. Las actas déberc’m ser frmadas, en cada caso,
por todos los miembros de los Comités de Administracion que
corresponda, o por los copfopie’rorios que las Asambleas
designen, y quedardn bajo custodia de los presidentes de los
Comités de Administracion. La ipfrcccién a esta obligacion serd
sancionada con multa de una a tres Unidades Tributarias
Mensuales, la que se duplicard en caso de reincidéncio. Esta
multa se abonard al Fondo de Reserva correspondiente y su no
pago facultard al Comité de Administracion respectivo y/o al
administrador a tomar las medidas que le faculta el presente
Reglamento. La calidad de copropietario hdbil se acreditard
mediante  certificado expedido por el administrador
correspondientes o por quienes haga sus veces. ARTICULO
CUADRAGESIMO  SEPTIMO: Colrresponderc‘n a Ioé resbecﬂvc:s
Asambleas Ordinarias de Copropietarios: (@) Designar y rermover
al  administrador y fijarle su remuneracion; (©) Impartir dl
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administrador las instrucciones que estime convenientes, fiscalizar
su labor y responder a sus consultas; (¢) Aprobar o rechazar las
cuentas gue el administrador presentard en cada Asamblea
Ordinaria; (d) Designar al respeCTivo Comité de Administracion;
(e) Fijar, a base de un _cc’:lculo estimativo, las cuotas con que
deberdn concurrir los propietarios a Igs expensas o gastos
imprevistos o extraordinarios, pudiendo modificarlos cuantas
veces estime conveniente, scﬁvb cuando excedan a seis cuotas
de gastos comunes ordinarios del respectivo Edificio o sector,
evento en el cudl se deberd tratar la materia en una Asamblea
e‘x’rrcordinorio; Y. () Ejercer las demds atribuciones que le
correspondan de acuerdo a las leyes o a este Reglamento vy, en
general, atender todos los asunios concerientes al respectivo
edificio o sector. ARTICULO CUADRAGESIMO OCTAVO: Las
sigulentes  materias  sélo ppdrdn fratarse  en  sesiones
extraordinarias de las Asombleqs de Copropietarios del séCTor o)
generol del Condominio, segln sed el caso: (Uno) Modificacion
del Reglamento de Copropliedad. lo que solo podrd hacerse en
Asambleas _Generoles del Condominio; (Dos) endgjenacién o
arrendamiento de bienes de dominio comin, o la constitucion de
gravamenes sobre ellos; (Tres) Reconstruccion o demolicién del
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Condominio;  (Cuairo) Peticidn a la  Direccién de Obras
Municipdles para que se deje sin efecto la declaracién que
acogid el Condominio al régimen de copropliedad inmobiliaria, o
su modificacion, lo que solo podrd hacerse en Asambleas
Generales del Condominio; (Cinco) Delegacion de facultadas a
los Comités de Administracion; (Seis) Remocion parcial o total de
los miembros de los Comités de Administracion; (Siete) Gastos o

inversiones exfraordinarios que excedan, en un periodo de doce

meses, el equivalente a seis cuotas de gastos comunes ordinarios

del respectivo edificio o sector; (Ocho) Administracion conjunta
- %de dos 0 mds condominios de conformidad al arficulo veintiséis
":Kde la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete, vy
esfablecimiento  de subodrr?inisfrociones en  un  mismo
condominio; (Nueve) Programas de autofinanciamiento del
Condominio, y asoclaciones con terceros para estos efectos;
(Diez) Cambio de destino de las unidades del Condominio:; y
(Once) Constitucion de derechos de uso v goce exclusivo de
blenes de dominio comdn a favor de uno o mds copropietarios, u
otras formas de aprovechamiento de los bienes de dominio
comun; (Doce) Obras de alteracidn o ampliaciones del

Condominio o sus unidades, debiendo ser Asqmblecs Generdles
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del Condominioc cuando se trate de ampliaciones del
Condominio; (rece) Construcciones en los blenes comunes,
alteraciones y cambios de destino de dichos bienes, incluso
aquellos asignados en uso y goce exclusivo. Todas las materios
que de acuerdo al detalle breceden?e deban fratarse en
sesiones extraordinarias, con excepcidn de las sefaladas en el
nimero uno cuando alteren los derechos en el condominio y en
los nUmeros dos, tres, cuatro, diez, once, doce vy trece, podrdan
también ser objeto de consulta por escrito a los correspondientes
copropietarios, firmada por el respectivo Presidente del Comité
de Administracion y por el administrador del Edificio, sector o
condominio segin sea el caso, la que se notificard a cada uno
de los copropietarios en igual forma que la clfacion a Asamblea
a que se reflere el inciso primero del articulo dieclocho de Ia Ley
diecinueve mil quinienfos freintfa y siete sobre Copropiedad
Inmobfliaria. La consulta deberd ser acompaiada de los
antecedentes que faclliten su comprension, junto con el
proyecto de acuerdo correspondiente, para su aceptacién o
rechazo por fos copropiefdrios. La consulta se entenderd

aprobada cuando obtenga la aceptacidn por escrito y firmada

de los correspondientes copropietarios qQue represenfen a lo
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menos el sefenta y cinco por ciento de los derechos en el Edificio,
sector o Condominio, El acuerdo correspondiente deberd
reducirse a escritura pablica suscrita por el Presidente del Comité
de Administracion y por el administrador del Condominio,
deblendo protocolizarse los antecedentes que respalden el
acuerdo, dejandose constancla de dicha protocolizacion en o
respectiva escritura, En caso de rechazo de la consultq, ella no
podrd renovarse antes de  seis meses. No se requerirq sesién
extraordinaria  de  asamblea respecto de las™ materias
comprendidas en los ndmeros diez, once, doce y frece , cuando

el Reglamento de Copropledad establezca normas que las

regulen y se frate de obras que no involucren modificaciones en

los derechos en el condominio. Traténdose de solicitudes ante Ia
Direccion de Obras Municipales, respecto de cudlesguiera de las
autorizaciones o permisos contemplados en g Ley General de
Urbanismo y Construcciones, deberd identificarse en éstas la
faculfad de representar al Condominio establecida en este
Reglamento de Copropiedad, acta de asamblea ex’rrdordinario
o mandato especial. TITULO X: LOS COMITE DE ADMINISTRACION.,
ARTICULO CUADRAGESIMO NOVENO: En el Condominio existiran-

los siguientes Comités de Administracidn, los que velaran por los
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temas relacionados sector o del Condominio, segun sea el caso:
ij Comité de Administracion del Sector Habitacional, compuesto
por fres personas; i) Comité de Administracion del Sector Oficing
y Locales Comerciales, compuesto por tres personas; i)y Comité
de Administracion General del Condominio, compuesto por tres
personas.  ARTICULO  QUINCUAGESIMO: EI  Comité  de
| administracion General del Condominio, se compondrd por tres
miembros cuyo nombramiento debe recaer en el presidente de
los Comités de administracidn de los sectores segln lo antes
sefialado. ARTICULO QUINCUAGESIMO PRIMERO: Los Comités de
Administracion durardn en sus funciones el periodo que les fiilen
las Asambleas, el que no podrd exceder de fres afios, sin perjuicio
de poder ser reslegido Endeﬁnidqmen‘re, y serdn presididos por el
miembro que sea designado por la Asamblea correspondiente, o
en subsidio, los propios Comité. Sélo podrén ser designados
miembros de los Comités de Administracion: a) las personas
naturales gue sean propietarias en el Condominic o bien, sus
conyuges; v, b) los representantes de las personas juridicas que
sean propietarias en el condominio. E_n cualquiera de los. casos,
serd requisito indispensc:ble que la o las unidades de las que son
propletarios o representantes, no hayan estado en mora en los
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gastos comunes en los aliimos oucfrro meses. ARTICULO
QUINCUAGESIMO SEGUNDO: En caso de renuncia o folleoi.mien’ro
de algin miembro de los Comités, éste serd reemplazado por la
persona que nombre el mismo Comité, hasfa que Id respectiva
Asamblea ratfifique este nombramiento o designe a ofra persdno.
Los Comités de Administracion llevardn un Libro de Acfas vy
actuard de secretario uno de sus miembros o el respectivo
Administrador. Una copia del Aig:To que cbrrespondiere, firmada
por el Adminisfrador y por los miembros del Comité, en la que se
hubieren acordado 1os montos de los gastos ordinarios o
exfraordinarios y las proporciones a sus expensas tendrd mérito
ejecutivo para el cobro de los mismos.  ARTICULO
QUINCUAGESIMO TERCERO: Los Comités de Administracion
podran dictar normas que faciliten el buen- orden vy
administracion de los Edificios, sectores o del Condominio, segdn
seq el caso, como asimismo imponer multas y sanciones gue
estuvieran confempladas en el Reglamento de Copropiedad a
quienes infrinjan las condicione§ consignadas en el mismo. Para
esfos efectos, se faculta expresomen’re a los Comités de
Administracién para dictar Reglamentos internos de Convivencia
para el Edificio, o sectores, segin corresponda, que fijardn
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normas  complementarias, son;:iones, multas, procedimientos,
horarios de funcionamiento, garantias, etcétera, Y, en general,
aquellas disposiciones que regulen la forma en que se harg el
aprovechamiento de los espacios y bienes comunes. En especial,
se fijardn multas por el uso indebido de los estacionamientos de
visita, se fijardn multas por la tenencia descuidada de mascotas,
se esfablecerdn cuales seran Ias garantias exigibles a los
Copropietarios, arrendatarios o usuarios g cualguier tftulo de las
unidades de condominio para responder por darfos en las
mudanzas, se fljardn horarios para el uso de g piscina, salas
multiuso, bicicletas de libre disposicion, lavanderia, etcétera. Los
Reglamentos infernos de Convivencla, serdn de cumplimiento
obligatorio para todos los propietarios, arrendatarios 4 ocupantes
a cualquier fitulo de las unidades del respectivo  sector o
Condominio, Yy para su c:plicociién, se entenderd que son parte
infegrante del presente Reglamento de Copropiedad. ARTICULO
QUINCUAGESIMO CUARTO: Las nbrmds y acuerdos de los Comités
de Administracién mantendrdan su vigencia mienifras no sean
revocadas o modificadas por los mismos Comités o por las

Asamblea correspondientes. Para |a validez de las reuniones de

los Comités de Administracion, serd necesaria una asistencia de
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la mayoria de sus miembros, y los acuerdos serdin adoptados por
la mitad mds uno de los asistentes, Mientras se proceda dal
nombramiento de los Comités de Administracién, cualquiera de
los copropietarios podrd ejecutar por si solo los actos urgentes de
administracion Y conservacion, ARTICULO QUINCUAGESIMO
QUINTO: Ademds de las sefaladas en este Reglamento, v en Ig
Ley diecinueve mil quinientos freinta y slete sobre Copropiedad

Inmobiliaria, los Comités de Adminisfracion tendrdn Ias faculiades

especiales que acuerden las Asambleas de Copropietarios

‘respectivas, y en especial las facultades que este Reglamento
L, . - ' p
”S% confiere al Administrador, en caso que éstos faltaren por
o %

s§cudlquiera causa. Sin perjuiclo de 1o anterior, para el

cumplimiento de sus funciones, Los Comités de Administracion,
respecto de las administracién o sub-administraciones que
representan respectivamente, ’rendrén las siguientes facultades:
a) Comprar, vender, permutar, adquirlr y endgjenar a cualquler
fitulo, toda clase de bienes muebles corporales; b) Dar y fomar
toda clase de bienes muebles en comodato, orrenddmien’ro y/o
concesion; ¢) Celebrar contratos de seguros, pudiendo acordar
primas, fliar riesgos, plazos y demds condiciones, cobrar polizas,
endosarlas y Conceiorlos, aprobar e impugnar liquidaciones de
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siniestros, efcétera; d) Celebrar contratos de trabajo, contratar v
despedir trabgdjadores, confratar servicios profesionales y/o
técnicos, y cualguier otra asesoria que se esﬂme necesaria, e)
Celebrar contratos de cuenta qOrrienTe mercantil, imponerse de
sus movimientos, y aprobar o rechazar saldos; f) Representar
segQun corresponda a los sectores o el Condominio, ante bancos,
abrir cuentas corrientes bancarias, depositar vy girar en ellas,
imponerse de su movimien’ro y cerrarias, aprobar y objetar scidos,
refirar falonarios de chegques, cheques _sueh‘os 0O protestados y
fomar boletas de garantia, colocar vy re’_rirc:r inversiones en fondos
mutuos y depdsitos a plazo;, g) Abrir cuentas de dhorro,
reqjustables o no, a plazo, ala vi_sTcz O condicionoles, en cualguier
instifucion de derecho plblico o privado, depositar y girar en
ellas, imponerse de su movimiento, aceptar e impugnar saldos v
cerrarlas; h)y Girdr, suscribir, aceptar, reaceptar, renovar,
prorrogdr, revalidar, descontfar, cancelar, cobrar, transferir,
extender, disponer en cualquier forma y hacer protestar chegues,
letras de cambio y pagarés, sean nominativos, a la orden o al
portador, y ejercitar todas las acciones inherentes a dichos

documentos; ) Pagar en efective o por consignacién lo que

adeude la respectiva administracidon o sub-administracion y en
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general  exfinguir © obligaciones; ) Cobrar vy percibir
extrajudiciaimente fodo cuanfo se adeude a la respectiva
administracion o sub-administracion, a cudlguier fitulo que sea y
por cualguier persona nafural o juridica, sea en dinero o en otra
clase de bienes; k) Conceder quitas o esperas; ) Firmar y otorgar
recibos, finiquitos o cancelaciones y, en general, suscriblr,
oforgar, firmar, extender, refrendar © modificar toda clase de
documentos pablicos vy privodcs; m) Entregar vy recibir de las
oficinas de correos o telégrafos, empresas particulares o estatales

de transporte terrestre o aéreo foda clase de correspondencia,

certificada o no, piezas postales, giros, reembolsos, encomiendas,

de autoridades politicas, administrativas, municipales, de orden

tibutario, con toda clase de presentaciones, peticiones,

deciaraciones, modificarlas o desistise de ellas, v en forma

espeéial ante el Servicio de !mpﬁes’ros Internos a fin de solicitar el
RUT vy redlizar la iniciacion de actividades de la cdmihisfrocién O
de la respectiva sub-ddminis’rrocic’)n, y ante la Direccidn dei
Trabgjo con motivo de cualguier framitacion, consulta o reclamo

relacionada con elic; 0) Representar a las administraciones o sub-
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administraciones ante cualquier tibunal, ordinario, especial,
arbitral, administrativo ¢ de cualquier otra class, ya sea en
calidad de demandante, demandada o tfercero de cuciquier
especie, pudiendo ejercitar toda clase de acciones, sean ellas
ordinarias, extraordinarias, ejecutivas, especiales y/o de cualquier
naturaleza. En el ejerciclo de estq representacion  judicial,
gozardn de ‘rodos las facultades ordinarias v extraordinarias del
mandato judicial, en los términos del articulo séptimo del Cédigo
de Procedimiento Civil, pudiendo desistirse en primera instancia
de la accidén entablada, aceptar la demanda contraria, absolver
posiciones, renunciar los reour$os o términos legales, transigir,
comprometer, oforgar a los érbitros facultades de arbifradores,
aprobar convenios y percibir; y p) Delegar en todo o en parte las
facultades que se le confierengen el presente Reglamento, en
una o mas personas, otorgar mandatos especiales y generdles y
revocar dichas delegaciones y mandatos. TITULO  Xi: LOS
ADMINISTRADORES. ARTICULO QUINCUAGESIMO SEXTO: EI Edificio
o Condominio serd administrado por su respectivo Administrador,
designado .por la Asamblea de Copropietarios correspondiente,

que podrd ser una persona natural o juridica distinta o la misma

para cada uno de los sectores. En el caso del Administrador del
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Sector Habitacional, este serd designado por el Comité de
Administracion  del  Sector Habitacional. En el caso del
administrador del Sector Oficinas y Locales Comerciales, este serd
designado por el Comité de Administracidn de dicho Sector. Por
ultimo, en el caso del Administrador del Condominio General,
este serd designado por el Comité de Administracion General del
Condominio. El Administrador dependerd directamente de los
Comités de Administracion respectivos. El Administrador durard
en sus funciones mientras cuente con la confianza de las
respectivas Asambleas, pudiendo ser removidos en cuaiquier

momento por acuerdo de |as’ mismas. La remocién  del

4 Administrador, podrd ser acordada en cualquier momento,

54 aplicandose para ello el mismo procedimiento empleado parc su

designacion. St el Administrador cesara en su cargo y no se
hubiera procedido a la designacion de su reemplazante, asumird
sus funciones el Presidente del Comité de Administracion General
del Condominio, hasta que Ia Asamblea o el respectivo Comité
designen al reemplazante. El nombramiento del Administrador
deberd constar en las respecfjvos actas de las Asamblecas ©
reuniones de Comité en que, se adoptd el acuerdo de su

nominacion, las que deberdn reducirse a escritura pablica por
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una persona a ic gue se focuifdrd especiaimente al efecto, o si
No s& expresara, por cudlquiera de los miembros def Comité de
Administracidon  General del Condominio,  ARTICULO
QUINCUAGESIMO SEPTIMO: Serdn funciones del Administrador, en
el dmbito de las odminis‘rrdcién O sub-administraciones que
corresponda, las siguientes: a) Cuidar y vigilar fos bienes vy
servicios comunes, disponiendo Ias revisiones Y reparacionss que
sea menester ejecutar para lograr un adecuado funcionamiento
Yy conservacion; b) Administrar los  articulos de consumo
requeridos para la mantencidon v conservacién del sector o
Condominio; ¢) Rendir cuenta mensudl al Comité de
Adminisfrocién respectivo de jos gastos e Ingresos del mes
anterior, con la correspondiente documentacion y némina de los
copropietarios morosos eh el pago de las expensas o gastos
comunes y cuenta semestral, a la Asamblea de Copropietarios
que corresponda; d) Contratar, remover, dirligir v vigilar al
mayordomo y ai personal de servicio del sector o condominio; e)
Velar por el cumplimiento de Ias leyes soclales, laborales v
previsionales de los frabajadores que presenten servicios al sector
o condominio; f) Llevar un libro de actas de las reuniones de la
Asamblea de Copropietarios v del Comité de Administracion que
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corresponda; ) Citar a las reunidn de Asamblea; h) Representar
en juicio, activa y pasivamente, a los propietarios en las causas
concernienfes a Ia administracidon y- conservacién del sector o
condominio, ya sea que tales juicios se promuevan con alguno
de los propietarios © con terceros. Para estos efectos, el
administrador se entenderd investido de las facultades
consultadas en el inciso primero del articulo séptimo del Cédigo
de Procedimiento Civil, que se dan por reproducidas una a ung;

i} Recaudar las cuotas que deban enterar los propietarios por

expensas O gastos comunes; j) Cobrar y percibir cuanto se

o

' cso, por cudliguier fitulo © moftivo; k) Administrar los fondos de

‘iﬁ’gdeude a la comunidad del sector o Condominio, segin sea el
que frata el articdlo cuadragesimo seguhdo del presente
Reglamento; ) Velar por la observancia y cumplimiento del
presente Reglamento, los Reglamentos infernos de Convivencia y
de los acuerdos de las Asambileas de Copropiefarios y de los
Comités de Administracién re$pec’rivos, pudiendo solicitar al
fribunal competente que opliqde los apremios © sanciones gue
procedan a! copropietario u  ocupanfe gue iﬁfrir)jo las

limitaciones o restricciones que en el uso deé su unidad le impone

la ley, su regilamento y el Reglamento de Copropiedad, m)
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Confecclonar presupuestos estimativos de gastos comunes por
pen‘odbs anficipados, para facilitar sy cobro, al témino de los
cucsieé debera hacer el Correspondiente cjuste de fondos en
relacion a los efectivamente producidos, debiendo ser, estos
presupuestos, aprobados por los Comités de Administracion que
corresponda; n) Responder frente a s auditorias contables que
se redlicen a su gestién. Para ellé los Comités de Administracion
podrdn designar un auditor exfemo quien deberd realizar estq
auditoria; /) Ejercer las demds atribuciones y obligaciones que le
otorga el presente Reglamento y los_leyesl perfinentes o que
I6gica vy naturalmente, Queden comprendidas en sus funciones
de administracion: o)_ Mantener un ejemplar del presente
Reglamento para que puedd ser consultado por los
copropietarios; p) Mantener un {ibro de registro de cada equipo
del sector o Condominio, en el que se registre Ia hoja de vida del
mismo, mantenciones, reparaciones, efcétera. En general, serdn
funciones del Administrador, todas Ias indicadas en el presente
Reglamento de Copropiedad, Ias seficladas en la Ley diecfhueve
mil quinientas ’r_rein’ro y siete sobre de Copropledad Inmobiliaria v

su Reglamento. ARTICULO QUINCUAGESIMO OCTAVO: En caso de

requetirse reparaciones en el sector o Condominio, o en
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cualguiera de sus unidades, asi como asesoras Técn_icos, legales
o de cudiquier tipo. queda expresamente prdhibido al
Administrador confratarse a si mismo parg esfé fin, contratar a
personas naturales con parentesco hasta el cuarto grado
colateral inclusive con el Administrador, si este es persona no’rurdh
© con los socios de la Administracion, si esta Ulfima es persona
juridica, o coniratar a personas juridicas reldcionddos con la
Administracién, de acuerdo a lo sefdlado en los articulos
noventa y slete y noventa y nueve de la ley diéciocho il
cuarenta vy cinco sobre Mercado de Valores. ARTICULO
QUINCUAGESIMO NOVENO: Para tfodos estos efectos, el

—g\dminis’rrodor deberd abrir, una cuenta corriente o de ahorro o

| ‘fnombre de “Condominio Edificio Apoquindo Downtown”, una

cuenta de corriente o de ahorro a nombre de cada uno de los
sectores. Estas cuentas corrienfgs podrdn ser operadas y giradas
por el respectivo Administrador en conjunto con unc cudiquiera
de los miembros de! respectivo Comité de Adminisiracion o, a
falta del Administrador, podfén firmar dos miembros cudiesquiero
de respeciivo Comité de Adminisiracion, en forma conjunta. La
forma de operacion antes mencionada, también regird para Ias

cuentas correntes, depdsitos y libretas de ahorro o cualquier
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Instrumento que existiere a futuro a nombre de la administracidn
0 sub-administraciones.  TITULO  Xi: INFRACCIONES AL
REGLAMENTO. ARTICULO SEXAGESIMO: Toda Infraceion grave o
reiferada al presente Reglamento, a Ig Ley de Copropiedad o o
Ios_.disposiciones establecidas en ef Reglamento Intemo de
Convivencia a que se refiere o arficulo quincuagésimo sexto
anterior, a juicio exclusivo de Ig unanimidad de los miembros del
Comité de Adminisfracion respectivo, que no tenga otra sancién
especifica asignada, serd soﬁcionodc: con una multa que
aplicard el propio Comité de Administracion vy que regulard,
atendida su grovedad_, enfre una a tres Unidades Tributarias
Mensuoles qdue serd cobrada en los gastos comunes regulares del
propietario multado. De esta mulia podrd reclamarse al Juez
competente dentro de los quince dias sigulentes a la fecha en
Que se notifique al Ofec’rodoilo resoluciéon del Cémi’ré. Esta
notificacion se hard mediante ,éon‘o cerfificada que se remitirg
por conducto de un Ministro de Fe g domicllio que el propietario
tenga registrado en la Adm}nistrocién O la respectiva sub-
adminisiracion, y se enfenderd como dia de la noiificacion, Ia
fecha del despacho de dicha carta, THULO XIil: VIGENCIA Y
REFORMA DEL REGLAMENTO., ARTICULO SEXAGESIMO PRIMERO: E
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presente Reglamento regird desde la fecha en gue la escriturg
publica que lo contenga, hublera quedado inscrita en el Registro
de Hipotecas y Gravdamenes del Conservador de Bienes Raices
de Santiago. TITULO XIV: TRANSITORIOS. ARTICULO PRIMERO
TRANSITORIO: Mientros las Asambleas de Copropietarios no
designen a los Comités de Administracion de acuerdo a lo
indicado en el articulado dél presente Reglamento, estos

Comités quedardn integrados de la siguientes forma: i) El Comité

de Administracién del Sector Habitacional estard compuesto

provisoriamente por 10s sefores Ariel Rappaport Leizerowicyz,

‘?%Andrés'Ergos Farago y Daniel Rappaport Hénig; i) El Comité de

hl s=
i

sgAdministracion del Sector Oficina v Locales Comerciales, estard

ﬂ compuesto provisoriamente p@r' los sefores Ariel I?oppoporf
Leizerowicz, Andrés Ergas Fc:rogq y Daniel Rappaport Honig:; i) El
Comité de Administracion del Sector Comin de Cohdominio,
estar@ compuesto provisoriomente por los sefiores  Ariel

‘ Rappaport Leizerowicz, Ahdrés Ergas. Farago y Daniel R.oppoporr

Honig. ARTICULO SEGUNDO TRANSITORIO:  Los Comités de

Administracidn  fransitorios designados en el articulo  anterior,

designardn a la persona natural o juridica que ejefcerc’x o

administracion  del Co’ndominiq, hasta la cetebroc;i'én de las
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respectivas primeras Asambleas Ordinarias de copropietarios, en
o que debe_rc’: confirmarse su permanencia en el cargo o bien
acordar el cese de sus funciones. ARTICULO TERCERO
TRANSITORIO: Los Comités de Administracion provisorios tendrdn
la facultad de representar a la administracién y las respectivas
sub—odminisfrc:ciones con todas -Ios facultades que se enumeran
en el presente Reglamento, las que se dan por expresamente
reproducidas. | La  representacion de los Comités de
Administracion provisorios corresponderd a uno cualquiera de sus
miembros de forma individual e indistinta, quienes representardan
a los respectivos Comités con todas y cada una de dichas
facultades. En especial, Tendréq la facuitad de concurrir ante el
Serviclo de Impuestos Im‘ernosq fin de solicitar el RUT de Ig
adminisfracion o sub-administracion, asi como  concurrir o
cualquier banco de la plaza para gestionar Ig apertura de una o
varias cuentas corientes bancarias, focul‘rddes gue ademds
podrdn delegar en un tercero. ARTICULO CUARTO TRANSITORIO:
UNQ) Durante el desairollo de la construccion del_edifiéio referido
en el presente Reglamento, vy hasta Ia obtencién de ia recepcién

final de éste y sus obras anexas, INMOBILIARIA LA CAPITANIA S.A.,

debldamente representada ihdisﬁn’romen’re por don Arlel
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Roppaport Leizerowicz y don Andrés Ergas Farago, esfard
facultada, disponiendo al efecto del consentimiento exXpreso vy
mandato irevocable de ia totdlidad de los copropietarios del
Condominio, para elaborar y profocolizar uno o mds cuadros de
prorrateo del Avaldo Fiscal a los gque hace referencia el arficulo
tercero del presente Reglamento, de forma de gjustar dichos
cuadros ¢ la situacion final que tuviere el Condominio, pudiendo

igualmente solicitar las anotaciones marginales en la inscripcion

del presente Reglamento en el Conservador de Bienes Raices.

DOS) Hasta que se materidlice la venta de la totalidad de las
_ gue conforman iel “SECTOR  HABITACIONAL",
?ENMOBIUARIA LA CAPITANIA S.A., debidamente representada
indistinfamente por don Ariel Roppoport Leizerowicz, Andrés Ergas
Farago y Daniel Rappaport HOnig, estard facultada, disponiendo
al efecto del consentimiento expreso y' mandato irrevocable. de
la totalidad de los copropietarios del Condominio, para elaborar,
modificar y protocolizar uno. o mds cuadros de prorrateo
concernientes a -la parficipacién que a cada uno de {0s
copropietarios de las respectivas unidades del SECTOR
HABITACIONAL corresponda en los gastos comunes de este

sector, TRES) Hasta que se materidlice la venia de la totdlidad de
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la unidades que conforman &l SECTOR OFCINAS ¥ LOCALES
COMERCIALES, INMOBILIARIA LA CAPITANIA S.A., estard facultada
poro.modificor el presente Reglamento en aquellos aspectos que
solo afecten al SECTOR OFICINAS Y LOCALES COMERCIALES; y
CUATRQ) Hasta que se materialice Ia venta de la totalidad de Ia
unidades que conforman el SECTOR COMUN DEL CONDOMINIO,
INMOBILIARIA LA CAPITANIA S.A., estard facultada para modificar
el presente Reglamento en oqueHos aspectos que solo afecten ai
SECTOR COMUN. ARTICULO QUINTO TRANSITORIO: Cada unidad
del Condominio pagard la :confribucién territorial que e
corresponda, de acuerdo ala tasacién que efectle el Servicio
de impuestos Infernos de cada unidad con su respectivo ROL,
Mientras no se efectiie esta tasacion, y no hublere el Servicio de
Impuestos Infernocs habillitado el Pago de estas contribuciones en
forma Individual, serd el correspon_di_enk’re‘o! sector o condominio
la que se haga cargo de dicho imp__ues_]‘o a fravés del pago del
ROL matriz. Este gasto pasard a ser parte de los gastos comunes
del correspondiente del sector © Condominio, ARTICULO SEXTO
TRANSITORIO:  Mientras  las . respectivas  Asambleas  de
Copropietarios no flien un monto distinto, para los efectos de los

Fondo Comunes de Reserva establecidos en el articulo frigésimo
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noveno del presente Regiamento, se fija en un ¢inco por ciento
el porcenigje de recargo de los Gatos Comunes para la
formacion del Fondo Comun de Reserva. Para los efectos del
Fondo de Inicial de Explotacion Operacion establecidos en el
mismo arficulo,  éste se fija en la suma de cuafrocientas
Unidades de Fomento para la sub-administracion del Sector
Habitacional, tresclentas para la sub-administracion del Sector
Oficinas y Locales Comerciotes,i y Quinientas cincuenta para ia
adminisiracidon General del condominio, v deberd ser formado

por cada uno de los propietarios que corresponda en la misma

% _proporcidn establecida para el pago de los gasfos comunes

UM “Joenercles.  ARTICULO  SEPTIMO  TRANSITORIO: Se  auforiza

expresamente a INMOBILIARIA LA CAPITANIA S.A., hasta que se
materiglice la venta de la fofdlidad de laos unidades que
componen e Condominio, para instfalar y mantener en forma
gratuitq, los letreros, pendones y publicidad fanto en el perimetro
del Edificio, fachadas, techumbres y en otros lugares que estime
conveniente © necesarios para promocionar el proyecto.
Asimismo, se autoriza expresamente a INMOBILARIA LA
CAPITANIA S.A., para ulilizar los bienes comunes del y las

unidades de su propiedad, para ia venta, operocién de sala de
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venfas, promocidn vy publicidad del Proyecto [nmobiliario,
pudiendo ingresar libremente a ellos para exhibirlos o los
inferesados. ARTICULO OCTAVO TRANSITORIO: Se faculta ol
portador de copia autorizada de esta escritura para requerir la
Inscripcién del presente Reglamento de Copropiedad en el
correspondiente re'gisTro del Conservador de Bienes Raices,
ARTICULO NOVENO TRANSITORIO; Se confiere mandato especial
a los abogados sefores Cristian Matias Novoa Avaria, Matias
Novoa Mendizabal y Dafne Ori’r_Kohen Frias para que, actuando
uno cualquiera de ellos, en npmbre y representacion de los
Copropietarios  del  Condominio, rectifiquen,  aclararen,
modifiquen o complementen _cuoiquier clGusula del presente
instrumento que se refiere a antecedentes o descripcion del o los
inmuebles objeto del mismo, que sed necesario, a fin de que
aguel pueda ser inscrito en el competente Registro, En el ejercicio
del presente poder, los apoderados, actuando en la forma
indicada, - podrén hacer todas Ias declaraciones, solicitudes,
presenfacionss, minutas  aclaratorias y firmar todos los
instrumentos publicos vy privados que sean necesarios para que

quede definitivamente inscrifo en el registro respectivo del

Conservador de Bienes Raices competente. La personeria de don
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